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Aika 14.09.2022, klo 17:00 - 22:21
Paikka Tuuskoto, kokoustila Venny

Kasitellyt asiat

§66 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

§67 Péytakirjan tarkastus

§68 Talousarvio 2023 ja taloussuunnitelma 2023-2027, kuntakehityslautakunta
§69 Kaavoituksen kaynnistamissopimus, Jokelan Asemapolun alue, Jokela
§70 Kiinteiston osto, Lahela

§71 Hyrylan keskustan yleissuunnitelma, hyvaksynta

§72 Hyrylan Palvelukeskus, asemakaavan muutos nro 3615

§73 Asuntopoliittinen ohjelma 2030

8§74 Kaavoitussuunnitelma 2023-2026

§75 Kaavoituksen ty6ohjelma 2023 luonnos

§76 Viranhaltijoiden paatosten otto-oikeus

§77 limoitusasiat

§78 Muut asiat
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Saapuvilla olleet jasenet
Jari Immonen, puheenjohtaja
Paivo Kuusisto, 1. varapuheenjohtaja
Aki Aaltonen
Antti Heikkila, poistui 20:44
Piia Lakkapaa-Hemmi
Tytti Nikkanen
Antti Seppala
Marianna Simo
Johanna Sipildinen, poistui 20:44
Liisa Sorri
Sanna Takala
Eemi Vaherlehto
Margita Wingvist

Muut saapuvilla olleet
Timo Havukunnas, hallintopalvelusihteeri, sihteeri
Petteri Erling, asemakaava-arkkitehti
Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko, poistui 20:30
Paivi Hdmalainen (etayhteys), maankayttopaallikkod
Kalle Ikkeld, pormestari, saapui 19:17, poistui 19:37
Emil Kallo, nuorisovaltuuston edustaja
Heta Kyytinen, nuorisovaltuuston edustaja
Heikki Lonka, kuntakehitysjohtaja
Jouni Maatta, projektipaallikkd
Anne Olkkola, kaavoituspaallikko
Tuija Palkki, maankayttdinsinoori
Jussi Rantala, talous- ja asiakaspalvelupaallikkd, poistui 17:25
Kristiina Salo, elinvoimajohtaja, poistui 20:44
Johanna Seesaro
Riikka Uusikulku, hankekehityspaallikko, poistui 20:44

Allekirjoitukset

Jari Immonen Timo Havukunnas
Puheenjohtaja Sihteeri

Tama asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu Tuusulan asianhallintajarjestelmassa

Poytakirjan tarkastus
Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty
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Antti Seppala Piia Lakkapaa-
Hemmi

Poytakirjan nahtavanaolo
Julkaistu yleisessa tietoverkossa 21.9.2022.
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§ 66
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todetaan lasnaolijat.

Ehdotus
Esittelija: Heikki Lonka, kuntakehitysjohtaja

Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.

Paatos

Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi. Todettiin, etta osa
kokoukseen osallistujista oli paikalla kunnantalon Venny -kokoustilassa, ja osa

osallistui kokoukseen etayhteyden valityksella.
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§67
Péytakirjan tarkastus

Kahden pdytakirjan tarkastajan valinta.

Ehdotus
Esittelija: Heikki Lonka, kuntakehitysjohtaja

Valitaan taman kokouksen poytakirjan tarkastajiksi jasenet Piia Lakkapaa-Hemmi ja
Antti Seppala.

Paatos

Valittiin taman kokouksen poytakirjan tarkastajiksi jasenet Piia Lakkapaa-Hemmi ja
Antti Seppala.
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§68

Talousarvio 2023 ja taloussuunnitelma 2023-2027, kuntakehityslautakunta

TUUDNO0-2022-1804

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Jussi Rantala
jussi.rantala@tuusula.fi
talous- ja asiakaspalvelupaallikkd

1 KKL TAE 2023, KKL 14.9.2022

2 TAE 2023 KKL palvelualueittain, KKL 14.9.2022

3 Vuositavoitteet ja toimenpiteet 2023 KY, KKL 14.9.2022

4 Henkiléstosuunnitelma TAE2023, Kasvu ja ymparisto, KKL 14.9.2022

Toimintatuotot

Kuntakehityslautakunnan alaisen toiminnan tuloarvio on 5 622 214 385 € (vuoden
2022 talousarviossa 6 337 415 €). Tuloarvion lasku johtuu Iahinna asuntojen
valitystoiminnan paattymisesta vuoden 2022 aikana. Rakennusvalvonnan ja
tontinvuokrauksen tuloarviot ovat nousseet.

Toimintamenot

Kuntakehityslautakunnan alaisen toiminnan menoarvio on 7 030 024 €. Vuoden 2022
talousarviossa toimintamenot olivat 8 157 299 €. Menojen lasku johtuu paaosin
asuntojen valitystoiminnan loppumisesta. Budjetoitu toimintakate (sitova taso) on

-1 407 810 € (vuoden 2022 talousarviossa 1 819 884 €).

Henkilosto

Seuraavat tehtavat/ virat esitetaan perustettavaksi:
Kaavasuunnittelija, vakituinen

Kehittamispaallikkd, vakituinen

Nuorempi kaavasuunnittelija, maaraaikainen
Asumisneuvojan madraaikainen tehtava, lakisaateinen 2023
Projektikoordinaattorin maaraaikainen tehtava

Ehdotus
Esittelija: Heikki Lonka, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa

e ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle hyvaksyttavaksi
kuntakehityslautakunnan ja sen alaisten palvelualueiden talousarvioesityksen
vuodelle 2023

e ehdottaa kunnanhallitukselle hyvaksyttavaksi esitetyt uudet virat ja toimet.
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Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun Liisa Sorri teki muutosehdotuksen
Margita Winqvistin kannattamana seuraavien lisdysten tekemiseksi
talousarvioesitykseen:

Kohtiin: Tavoitteet Rykmentinpuisto ( s 4 ) ja Projektitoimisto Toimenpiteet
Rykmentinpuisto (s 5) lisataan uusi kohta

e huolehdimme myds alueen virkistyskdytosta ja liikuntamahdollisuuksien
sailyttamisesta.

Koska oli tehty kannatettu muutosesitys, puheenjohtaja esitti toimitettavaksi asian
ratkaisemiseksi nimenhuutodanestyksen. Aanestysesitykseksi hyvaksyttiin
puheenjohtajan esitys, jonka mukaan esittelijan pohjaehdotusta kannattavat
aanestavat "jaa” ja Liisa Sorrin muutosesitysta kannattavat aanestavat "ei”.

Suoritetussa aanestyksessa pohjaehdotusta kannattivat jasenet Paivd Kuusisto, Piia
Lakkapaa-Hemmi, Tytti Nikkanen, Antti Heikkila, Antti Seppala, Johanna Sipilainen,
Eemi Vaherlehto, Aki Aaltonen ja Jari Immonen. Liisa Sorrin muutosesitysta kannattivat
jasenet Marianna Simo, Liisa Sorri, Sanna Takala ja Margita Winqvist. Puheenjohtaja
totesi esittelijan pohjaehdotuksen tulleen hyvaksytyksi aanin 9-4.

Puheenjohtajan jatkettua asiasta keskustelua Liisa Sorri teki muutosehdotuksen
Margita Winqvistin kannattamana seuraavan tekstin kohdan muuttamiseksi
Talousarvioesityksen sivulla 8, kohdassa Palvelusuunnitelman painopisteet vuosille 2023
- 2026 ja keskeiset muutokset toiminnassa:

tekstin kohta: niin kunnan kuin yksityistenkin omistamalle maalle

tulisi muuttaa muotoon: ensisijaisesti kunnan omistamalle maalle

Kuntakehityslautakunta hyvaksyi muutoksen yksimielisesti.

Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti
e ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle hyvaksyttavaksi
kuntakehityslautakunnan ja sen alaisten palvelualueiden talousarvioesityksen

vuodelle 2023, edelld mainituin muutoksin
e ehdottaa kunnanhallitukselle hyvaksyttavaksi esitetyt uudet virat ja toimet.
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§69

Kaavoituksen kdaynnistamissopimus, Jokelan Asemapolun alue, Jokela

TUUDNo-2022-1777

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Lauri Tolli, Tuija Palkki

lauri.tolli@tuusula.fi, tuija.palkki@tuusula.fi
maankayttdinsinddri, maankayttoinsindori

1 Jokelan Asemapolun alue, kdynnistamissopimusluonnos KKL 14.9.2022
2 Jokelan Asemapolun alue, sijaintikartta KKL 14.9.2022

Senaatin Asema-alueet Oy on hakenut kaavamuutosta omistamansa kiinteiston 858-
405-2-544 Pysakointialue alueelle, tavoitteenaan tehostaa alueen asuinrakentamista.
Kunnanhallitus on 15.6.2020 § 251 hyvaksynyt kaavahakemuksen ja asettanut
asemakaavan muutoksen Jokelan keskustan

taydennysrakentamishankkeena karkihankkeeksi.

Senaatin Asema-alueet Oy omistaman kiinteiston 858-405-2-544 Pysakaointialue pinta-
ala on kiinteistorekisteriotteen mukaan noin 12 380 m2. Lisaksi kaavoitettavaan
alueeseen sisaltyy Senaatti-kiinteistojen hallinnassa oleva, noin 1 000 m2 suuruinen
maaraala kiinteistosta 858-871-1-5 Rautatiealue.

Alue on voimassaolevissa Lepola (nro 68) ja Jokelan asemanseutu (nro 3145) -
nimisissa asemakaavoissa osoitettu yleiseksi pysakdintialueeksi ja
raideliikennealueeksi kaavamerkinnagilla LP ja LR.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tiivistaa aluerakennetta Jokelan alueella.
Kayttotarkoitus, rakennusoikeuden maara ja yksityiskohdat ratkaistaan kaavan
suunnittelutydn yhteydessa.

Maanomistaja osallistuu asemakaavoituksen ja sen vaatimien selvitysten
kustannuksiin maksamalla kunnalle asemakaavasta palveluhinnaston mukaisen
maksun, 9 000 €. Mikali maanomistaja kayttaa hankesuunnittelussa konsulttia,
maanomistaja vastaa itse kaikista siita aiheutuvista kustannuksista.

Asemakaavasta sopijapuolille koituvan hyddyn seka kaavan toteuttamiskustannusten
jako tapahtuu mydhemmin tehtdvan maankaytto- ja rakennuslain 91 b 8:n mukaisen
maankayttdsopimuksen mukaisesti. Maankayttdésopimus laaditaan
maankayttdsopimuksen allekirjoitushetkelld voimassa olevien Tuusulan
kunnanvaltuuston hyvaksymien sopimusperiaatteiden mukaisesti.

Sopijapuolten kesken on neuvoteltu liitteena esitetyn mukainen sopimus.
Ehdotus

Esittelija: Paivi Hamalainen, maankayttdépaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa
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e hyvaksya liitteena olevan sopimuksen, jolla sovitaan asemakaavoituksen
kaynnistamisesta koskien kiinteistoa 858-405-2-544 Pysakointialue ja madraalaa

kiinteistolla 858-871-1-5 Rautatiealue
e oikeuttaa allekirjoittajan tekemaan sopimukseen tarvittavat vahaiset muutokset

ja allekirjoituksellaan hyvaksymaan lopullisen sopimuksen.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
asianosaiset, maankaytto, kaavoitus
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§70

Kiinteiston osto, Lahela

TUUDNO0-2022-1750

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Timo Mattila

timo.mattila@tuusula.fi
maankayttdneuvottelija

1 Sijaintikartta, KKL 14.9.2022
2 Kauppakirjaluonnos, KKL 14.9.2022
Verkkojulkisuus rajoitettu

Tuusulan kunta on neuvotellut noin 12.240 m2 suuruisen omakotikiinteiston
ostamisesta kunnalle.

Kiinteisto sijaitsee Hyrylan laajentumissuunnat -osayleiskaavan (hyla) ja yleiskaava
2010:n alueilla. Hyla:ssa kiinteiston itdosa sijoittuu maa- ja metsatalousvaltaiselle
alueelle, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU-2). Yleiskaava 2010:ssa
kiinteiston lansiosa sijoittuu maa- ja metsatalousalueelle (M). Kiinteistdon kohdistuu
hyla:ssa lisdksi merkintd alueen osasta, joka on vedenhankintaa varten tarkeaa
pohjavesialuetta (pv-1).

Kiinteistddn kohdistuu vireilld oleva Lahelan monitoimikampus -asemakaavahanke
(kaavanumero 3542). Kiinteistolla ei ole asemakaavaa eika siihen kohdistu muita
vireilla olevia asemakaavahankkeita.

Kaupan kohteella sijaitsee kerrosalaltaan noin 292 m? suuruinen omakotitalo ja noin

45 m? suuruinen pihavarasto. Kiinteistd on noin kolmannekseltaan omakotitalon ja
sen pihan aluetta ja loppuosalta maa- ja metsatalousaluetta.
Omakotitalo on vuokrauskelpoinen ja se on katselmoitu tilapalveluiden toimesta.

Kauppahinnaksi on neuvoteltu 255.000 euroa.

Hallintosaannodn mukaisesti kuntakehityslautakunnalla on oikeus kiintean
omaisuuden hankkimiseen, jos vastike yksittaisessa kaupassa ylittaa 200.000 euroa,
mutta jaa alle 500.000 euron ja jos hankintaa varten on riittdva maararaha. Hankintaa
varten on tarvittava maararaha.

Ehdotus
Esittelija: Heikki Lonka, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa

® ettd Tuusulan kunta ostaa ***** 255.000 euron kauppahinnalla ja muutoin
litteena olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisin ehdoin noin
12.240 m2 suuruisen kiinteiston ****%*,

e oikeuttaa kauppakirjan allekirjoittajien tarvittaessa tekemaan kauppakirjaan
pienia/teknisluonteisia tarkistuksia ja allekirjoituksillaan hyvaksymaan lopullisen
kauppakirjan.
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e ettd kauppakirja tulee allekirjoittaa viimeistaan 31.12.2022 mennessa
edellyttden, ettd paatds on saanut lainvoiman. Jos kauppakirjaa ei ole tdhan
mennessa allekirjoitettu, tama paatos raukeaa.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
Maanomistaja, kiinteistonvalittdja, maankayttd, maankaytté/Ahlgren, Huhtala,

kaavoitus, tilapalvelut, tilapalvelut/Savola, asuntotoimi, taloushallinto/Hippeldinen ja
Alhola, Sarastia Oy/Kahd
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Kuntakehityslautakunta, § 157,29.11.2017
Kuntakehityslautakunta, § 4,17.01.2018
Kunnanhallitus, § 63,26.02.2018

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, § 5,15.03.2018
Kuntakehityslautakunta, § 105,15.12.2021
Kunnanhallitus, § 471,21.12.2021

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, § 20,10.02.2022
Kasvatus- ja sivistyslautakunta, § 17,15.02.2022
Vammaisneuvosto, § 12,16.02.2022

Lapsi- ja perheasiainneuvosto, § 4,17.02.2022
Ikdihmisten neuvosto, § 10,28.02.2022

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta, § 13,08.03.2022
Kuntakehityslautakunta, § 71, 14.09.2022

§71
Hyrylan keskustan yleissuunnitelma, hyvaksynta

TUUDNO-2017-1168

Kuntakehityslautakunta, 29.11.2017, § 157

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen

Yleissuunitelman status ja tarkoitus

Yleissuunnitelma ei ole kaava eika silla ole oikeusvaikutuksia. Yleissuunnitelma on
yleispiirteinen ja suunnittelua on tarkoitus jatkaa asemakaavahankkeiden ja yleisten
alueiden suunnitelmien myota kohti toteutusta. Yleissuunnitelmaa ei siten tule lukea
yksityiskohdiltaan valmiina. Suunnitelman tarkoituksena on tarkastaa, etta tahan
mennessa laaditut suunnitelmat toimivat kokonaisuutena, herattaa keskustelua
keskustan kehittamisesta ja asettaa keskustan kehittamisen osalta tavoitteet mm.

hankkeiden ja asemakaavojen suunnittelua varten.

Yleissuunnitelman mydta voidaan paattaa esim. seuraavista keskustan kehittamisen

linjauksista:

® jos kunnantalo puretaan ja korvaavat tilat sijoitetaan keskustaan, mihin ne

suunnitellaan?
e miten lilkerakentaminen sijoittuu keskustan alueella?
miten ydinkeskustan liikenneverkko halutaan jarjestaa?
mihin linja-autoterminaali sijoitetaan?
miten pysakaointi toteutetaan?
miten Tuusulanvaylan estevaikutusta vahennetaan?
minkalaisia julkisia aukioita ja puistoja halutaan?
kuinka tehokkaita asuinkerrostalokortteleita halutaan?
e minkalaista arkkitehtuuria tavoitellaan?

Em. kysymyksista useat ovat yhteydessa toisiinsa. Yksi ratkaisu yksittaisessa asiassa
johtaa ratkaisuihin muiden osalta. On suositeltavaa lahestya dilemmaa ratkaisemalla
ensin merkittdvimmat tekijat: kunnantalon sijainti, liikerakentaminen ja pysakainti.
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Kunnantalon toimintojen uudelleensijoittaminen

Tassa kunnantalo-termia kuvaamaan nykyisen kunnantalon toimintojen uutta sijaintia.
Sikali kun ndma toiminnot halutaan keskustaan, on tavoiteltavaa saada samaan
kortteliin muitakin palvelu- seka liiketiloja. Hankkeeseen kannattaa liittaa myds
asuinrakentamista, mikali se riittavan viihtyisasti ja teknisesti voidaan jarjestaa. Termi
kunnantalo ei tassa tarkoita vain kunnantalon toimintoja vaan pitaa sisallaan samalle
tontille sijoitettavia muitakin toimintoja.

Kunnantalon sijaintivaihtoehdoista on kerrottu liitteena olevan yleissuunnitelman
sivulla 16, sijaintikartta on sivulla 17. Yleissuunnitelmassa esitettyjen vertailutekijéiden
lisdksi kannattaa ottaa huomioon muitakin, mm. seuranvanlaisia seikkoja.

Kunnantalon sijaintiin liittyvia taloudellisia vaikutuksia

Kummassakin yleissuunnitelman myota alustavasti tutkitussa uuden kunnantalon
sijaintivaihtoehdossa saastetaan nykyisen kunnantalon saneerauskustannukset, n.
13,6 M€. Samaten kummassakin sijaintivaintoehdossa nykyisen kunnantalon kortteli
voitaneen muuttaa tehokkaaksi asuinkortteliksi, jolloin kunta saa tontinmyyntituloja.
Olevan kunnantalon purkamiskuluiksi on arvioitu n. 0,7 M€. Sen sijaan,
sijaintiriippuvaisia tekijoita on arvioitu seuraavasti:

Ve 1 - Rykmentin keskustakortteli
Yhdyskuntatekniikka

Kunnallistekniikan kulut eli Rykmentin puistotien rakentamiskulut, taman korttelin
osalta on arvioitu samalla kustannustasolla kuin Puustellinmetsan alueella olevan
samaa luokkaa olevan kadun elin. 2170 €/m. Osuus on n 200 metrig, jolloin
kustannuksia syntyy n. 0,4 M€. Voi kuitenkin sanoa, etta seka nama tekniikan kulut ja
korvaavien uimahallin autopaikkojen toteuttamiskuluja ei voi tule laskea taman
vaihtoehtoisen sijaintipaikan kuluiksi, koska Rykmentin puistotien rakentaminen on
tarpeen uusista kunnantalon tiloista huolimatta - kortteli oletettavasti toteutuu kaavan
osoittamalla tavalla riippumatta sijaitseeko kunnantalo sen alueella.

Korvaavat tilat

Sijaintivaihtoehtoon ei sisally purkamiskuluja tai muiden toimintojen tilojen
korvaamista.

Tontin arvo

Viimeisimman Newsecin arvion mukaan C-1-korttelin rakennusoikeuden arvo on 310 €
/kem?2. Kunta omistaa osan korttelista. Maanhankintakustannusten arvion
epavarmuutta lisaa se, ettei tiedossa ole tarvittavan tontin pinta-alaa. Arvioidaan, etta
mahdollisesta tontista kunta omistaa jo n. 20 %. C-1 -tontin tehokkuus on e=2,0. Jos
kunnantalon hanke on suuruudeltaan n. 5000 kem?2, rakennusoikeuden arvo olisi n.
1,5 M£, josta kunnan osuudeksi voidaan arvioida olevan n. 0,3 M€. Hankintahinta olisi
tuolloin noin 1,2 M€. Tontin koko olisi talldin vain 2500 m2, mika ei riita autopaikkojen
toteuttamiseksi yhdessa kellaritasossa, mika toisaalta on valttamatonta, koska alueen
pohjavesipinta on melko lahelld maanpintaa. Suositeltavaa olisikin joko varata
hanketta varten suurempi tontti tai toteuttaa rakenteellinen pysakainti jonkin toisen
hankkeen yhteydessa, jolloin vuorottaispysakdinnin myota saadaan kustannuksia
entisestaan alennettua.
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Kunta on Senaatin kanssa solmitussa maankayttosopimuksessa sopinut alueen
maanmyyntitulojen jakautumisesta. Sopimuksen perusteella voi sanoa, etta kunta saa
rakennusoikeuden puoleen hintaan, kun sovitut hyvityskorvaukset (4 x 0,85 M€) on
maksettu, jolloin hankintahinta olisi em. arvion mukaan n. 0,6 M€. Toisaalta voi sanoa,
ettd talldin jokin muu tahan kortteliin toteutuva hanke ei toteudu, eika kunta saa yhta
suurta summaa tontinmyyntituloina. Talldin tosin samalla periaatteella voi sanoa, etta
tama korvautuva hanke voi toteutua jossakin muualla esim. kunnan omistamalla
alueella ja kunta voi tuolloin saada 100 % ko. tontin maanmyyntituloista.

Ve 2 - nykyisen kirjaston alue

Korvaavat tilat

Uusien kirjastorakennuksessa olevien tilojen rakentamiskustannukset, jos ne
toteutetaan tehokkaammin siten, etta tarvitaan vain esim. 75 % nykyisesta pinta-
alasta, ovat 9-10 M€.

Laskennan perusteena kaytetyt tiedot:

® Laajuus 3581 kem2, nykyinen rakennus 4775 kem2 ml. kellari (muutettu 4636
hum2:sta 1,03 kertoimella).

e Nykyisen kirjastorakennuksen korvaavien tilojen kustannusten on tassa
vaiheessa arvioitu olevan 2500-2800 €/kem?2 erillisessa hankkeessa. Arvio on
varsin karkea ja tehty vuoden 2017 kustannustasossa. Tulee huomata, etta mita
laajempi hanke on, sitd matalammat hankintahinnat ovat lahtékohtaisesti. Esim.
tavoitteelliseksi kustannustasoksi Monion hankkeessa kirjaston tilojen osalta
olisi 2000-2200 €/kem2. Monion tontille on varattu laajennusvaraus, jota voisi
kayttaa kirjaston uudistiloihin ja on tuolloin arvioitu olevan n. 2500 brmz2, jolloin
kirjastosiiven kustannusvaikutus Monioon tavoitehintaan olisi n. 5,0 - 5,5 M€.

Nykyisen kirjaston purkaminen kustantanee n. 0,6 M€ (n. 120 €/kem2 ja 4775 kem2).

Yhdyskuntatekniikka

Linja-autoaseman siirtdminen Rykmentin puistotien varteen tuottaa kustannuksia,
mutta naita valttamatta taydy lukea taman sijaintivaihtoehdon kuluiksi, josko linja-
autoasema siirretaan suunnitellusti muutoinkin. Siina mielessa yhdyskuntatekniikan
kulut ovat samaa luokkaa kuin toisessa vaihtoehdossa - kummankin sijainti

Tontin arvo

Sijainti ei tuota maanhankintakustannuksia, koska alue on kunnan omistuksessa.
Toisaalta voi arvioida, etta valittaessa tama sijainti kunta menettaa ko. tontin
uudistamisen myota mahdollisia keskustakorttelin tontinmyyntituloja esim. n. 3 M€
(jos 6000 m2 tontti, e=1,7 ja arvo 300 €/kem?2), jos oleva kirjasto purettaisiin ja alue
asemakaavoitettaisiin tehokkaaksi asuinkerrostalokortteliksi.

Kummankin vaihtoehdot pysakdintiratkaisun kustannusvaikutuksista

Sijaintivaihtoehtojen autopaikkojen rakentamiskustannukset ovat samanlaiset.
Kummassakin vaihtoehdossa pysakainti tulee toteuttaa rakenteellisena. Riippuen
ratkaisusta autopaikkojen kustannukset vaihtelevat n. 20 000 - 25 000 €/ap
hintatasossa. Samaten, riippuen vuorottaispysakdinnin jarjestamismahdollisuudesta,
autopaikkojen toteuttamistarve voi suuresti vaihdella. Jos oletetaan YIT:n hankkeessa
esitetyn ratkaisun olevan hyvaksyttavissa ja autopaikkoja tarvitaan 175 ap,
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hankintahinta olisi - ilman tehokkaampaa vuorottaispysakdintia puhtaasti kunnalle
jyvitettyna 3,5-4,4 M€.

Kunnantalon pysakainti

Kummassakin sijaintivaihtoehdossa pysakointiratkaisu on rakenteellinen ja
kummankin vaihtoehdon osalta voidaan kayttaa vuorottaispysakointia
keventadksemme autopaikkojen kustannusvaikutuksia, koska kummankin
laheisyyteen voidaan toteuttaa asuinrakentamista.

Vel:ssa kortteli on niin suuri, ettd kunnantalon ja oheistoimintojen kayttoon ei
tarvittaisi kuin osa korttelista. Ve2:ssa nykyisen kirjaston korttelin ja linja-autoaseman
korttelialueen muuttaminen keskustakortteliksi mm. kunnantalon rakentamista
varten tuottanee n. 6000-7000 m2 suuruisen tontin. Oletuksena on, etta
Autoasemankadun osalta ei tehdd muutosta, jotta viereisten Auratumin ja Keskon
liikerakennusten toiminta voi kehittya hairiotta.

Jos hanke toteutettaisiin kummassakin vaihtoehdossa yhta tehokkaasti tontille ja yksi
autopaikka ramppeineen ja rakenteineen yms. vie kellaritasolla n. 30 m2, jolloin
mahtuu tontille yhdessa tasossa olevaan kellariin laskennallisesti 200-230
autopaikkaa. Yleensa kustannuksia karsittaessa valtetaan suoraan rakennuksen
rungon alle rakentamista. Jos nain toimitaan, autopaikkoja saadaan korttelialueelle
mahtumaan huomattavasti vdahemman. YIT:n tekemassa alustavassa luonnoksessa on
124 ap kellarissa ja 51 ap nykyisen kirjaston ja vanhan ostoskeskuksen valiin
suunnitellun aukion alla. Samankaltainen ratkaisu on mahdollinen myds ve1:n osalta.
Nykyisen kunnantalon ymparistdssa on n. 130 ap kunnantalon korttelin kaytdssa.
Suunnitelmat vaativat viela tarkentamista, mutta vaikuttaa silta, etta kellaritasolle
suunniteltaessa autopaikat saadaan riittamaan kunnantalon ja taman oheen tulevien
toimintojen kayttoon.

Pysakdintitalon rakentamista ei voi suositella nain keskeiselle ja nakyvalle paikalle.
Tilapaisjarjestelyna voi lisaksi pitaa pintapysakointia, jos se hankkeen vaiheistamisen
kannalta on jarkevaa.

Kunnantalon sijaintiin liittyva aikataulu

Vel on toteutettavissa hankkeen suunnittelun, maanhankinnan ja kunnallistekniikan
rakentamisen jalkeen. Asemakaava on lainvoimainen. Kunnantalon toteuttaminen
voisi alkaa aikaisintaan vuonna 2021.

Ve2 on aikataulun arvioimisen kannalta ongelmallisempi. Ve2 edellyttaa
asemakaavamuutosta. Asemakaavamuutoksen laatiminen kestanee vahintaan
vuoden, todennakoisesti hieman pidempaan kyseessa ollen monimutkainen
hankekaava. Olisi suotavaa, ettd hankesuunnittelu etenisi samaan aikaan.

Suuremman hidasteen - tai jos tahtoa on, vain kulueran - tuo olevien toimintojen
siirtaminen muualle. Tasta ei ole linja-autoaseman uutta sijaintipaikkaa lukuun
ottamatta viela suunnitelmaa. Linja-autoasema voidaan siirtad Rykmentin puistotien
varteen, mutta laadittu talla hetkella ei ole tiedossa milloin katu rakennettaisiin
Tuusulanvaylan ja Rykmentien puistotien liittymasta itaan olevien uimahallin
pysakdintipaikkojen kohdalta eli juuri silta osuudelta, mihin linja-autoasema tulisi
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suunnitelman mukaan siirtaa. Mikali kunnantalo halutaan nykyisen kirjaston paikalle,
tulee linja-autoaseman siirtoa varten toteuttaa myds korvaavat pysakdintipaikat
uimahallille.

Jos nama pysakointipaikat toteutetaan vuonna 2020 samalla purkaen olevan kirjaston,
voidaan uutta kunnantalon korttelia paasta rakentamaan aikaisintaan vuonna 2021.

Saavutettavuus

Kevyen liikenteen osalta ve2 on paremmin talla hetkella saavutettavissa, mutta
vaihtoehtojen osalta tilanne tasoittuu, kun Tuusulanvaylan itdpuolen alue toteutuu.
Kummankin vaihtoehdon seka myds Monion osalta on toivottavaa, etta
Tuusulanvaylan alikulku saadaan uusittua seuraavien muutaman vuoden aikana.
Keskustan kehittyessa kummassakin vaihtoehdossa mahdollinen tontti rajoittuu
kevyen liikenteen laadukkaisiin aukioihin.

Monion ja kunnantalon tilojen yhteiskayttd on mahdollista kummassakin
sijaintivaihtoehdossa. Eroavaisuutena voi pitaa sita, etta liikkuminen naiden kahden
rakennuksen valilla aktivoi hieman eri osaa samaisesta kavelykeskustasta.

Ajoneuvoliikenteen osalta ei ole merkittavaa eroa saavutettavuuden osalta.

Muita kunnantalon sijainnin harkinnassa huomioon otettavia seikkoja

e Muita kuin keskustan sijaintivaihtoehtoja ei ole selvitetty. Saavutettavuuden ja
tilojen kayttdasteen korkeana pitamisen vuoksi keskusta on suositeltava
vaihtoehto, mutta kustannussyista olisi suotavaa tarkastella viela muita
vaihtoehtoja. Lisaksi tulisi edistaa kunnantalon toiminnallisuuden suunnittelua
siten, etta tiedetaan minkalainen kunnantalon palvelumalli asiakkaille on ja
voidaanko asiakaspalvelun ja muun henkilokunnan erilleen sijoittamalla syntyvia
ongelmia ratkaista.

® YIT:n rakentamishankkeen osalta on kayty keskustelua
vuorottaispysakdintimahdollisuuden toteuttamisesta, mikali valitaan
kunnantalon sijainniksi ve2. Hankkeen osalta ei valttamatta voida edeta, ennen
sijaintikysymyksen ratkeamista.

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa, etta kunnanhallitus ja edelleen valtuusto
hyvaksyy Hyrylan keskustan tulevien asemakaavojen ja hankkeiden suunnittelun
tavoitteiksi:

1. Nykyisen kunnantalon ja tarpeen mukaan muiden kunnan toimintojen uudelleen
sijoittamiseksi valitaan hankesuunnittelua varten ensisijaisesti yleissuunnitelman
ve 2 (nykyisen kirjaston ja linja-autoaseman alue) ja toissijaisesti ve 1 (uimahallin
itapuolinen keskustakortteli), johon hanketta suunnitellaan, mikali ensisijaisen
sijainnin osalta ilmenee ylittdmattdomia ongelmia.

2. Uimahallin itapuoleiseen keskustakortteliin 5729 tavoitellaan liikekeskusta, joka
voi kehittyd myos vaiheittain. Ydinkeskusta-alueen asuinkerrostalokortteleihin
edellytetaan liikerakentamista ensimmaiseen kerrokseen erityisesti aukioiden ja
Hyrylantiehen rajoittuvien rakennusten ensimmaisen kerroksen osalta.

3. Liikenne
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1. Ydinkeskustan katuverkkoa kehitetaan ulkosyottdisena kehana
(Tuusulanvayla, Koskenmaentie, Hyrylantie) jattden ydinkeskustan paosin
jalankulku- ja pyorailypainotteiseksi.

2. Linja-autoterminaali suunnitellaan Rykmentinpuiston keskus -
asemakaavassa esitettyyn kohtaan Rykmentin puistotien varteen.

3. Pysakdintiratkaisua kehitetaan tavoitteena toteuttaa kiireellisena
Suutaritien asemakaavahankkeessa esitetty pysakointitalo.
Keskustakortteleiden pysakointi suunnitellaan rakenteellisena. Pysakdinnin
kustannuksia pyritdan minimoimaan silti pitdytyen maanalaisessa tai
pihakannen alle sijoittuvissa pysakaintilaitoksissa mm.
vuorottaispysakdintiratkaisulla. Toimivan vuorottaiskayton edellytys on
useampien kortteleiden yhteinen keskitetty pysakointiratkaisu.

4. Tuusulanvaylan estevaikutuksen minimoimiseksi ensimmainen toimenpide
on suunnitella ja toteuttaa korvaava, laadukas alikulku Tykkimiehenpolun
ja Varuskunnanaukion valille.

5. Rykmentin aukiolta Tuusulanjokilaaksoon kehitetaan jalankulun paayhteys
Esikunnanpuiston ja -polun kautta.

4. Paaasialliset liikunta-, leikki-, virkistys- ja oleskelualueet suunnitellaan
jokipuistoon ja Varuskunnanaukiolle. Ydinkeskustan virkistysalueiden ja
aukioiden suunnitelmat laaditaan ko. alueen viereisten kortteleiden
asemakaavan muutosten suunnittelun yhteydessa. Aukioita vierustavien
kortteleiden ensimmaisten kerrosten palvelutilojen ja julkisten tilojen tulee tukea
toistensa toimintaa.

5. Ydinkeskustan alueella kerroslukutavoitteena on padasiassa V-VI. Rakennusten
tulee rajata katuja ja aukioita keskustamaisesti.

6. Arkkitehtuurin tulee olla modernia ja osoittaa yhteys Hyrylan historiaan. Puun ja
tiilen tulee olla vahvasti esilla rakentamisessa.

Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti

® jattaa asian poydalle.

Petri Tuormala Ramboll Finland Oy:sta esitteli asiaa kokouksessa.

Kokous keskeytettiin tauon ajaksi klo 19.35 - 19.45.

Kuntakehityslautakunta, 17.01.2018, § 4

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko
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Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa, etta kunnanhallitus ja edelleen valtuusto
hyvaksyy Hyrylan keskustan tulevien asemakaavojen ja hankkeiden suunnittelun
tavoitteiksi:

1. Nykyisen kunnantalon ja tarpeen mukaan muiden kunnan toimintojen uudelleen
sijoittamiseksi selvitetaan keskustan osalta yleissuunnitelmassa esitetyt ve 1
(uimahallin itapuolinen keskustakortteli) ja ve 2 (nykyisen kirjaston ja linja-
autoaseman alue) sijaintien soveltuvuutta, minka jalkeen tehdaan paatos purettavan
kunnantalon toimintojen uudesta sijainnista.

2. Uimahallin itdpuoleiseen keskustakortteliin 5729 tavoitellaan liikekeskusta, joka voi
kehittya myds vaiheittain. Ydinkeskusta-alueen asuinkerrostalokortteleihin
edellytetaan liikerakentamista ensimmaiseen kerrokseen erityisesti aukioiden ja
Hyrylantiehen rajoittuvien rakennusten ensimmaisen kerroksen osalta.

3.Ydinkeskustan katuverkkoa kehitetaan ulkosydttoisena kehana (Tuusulanvaylg,
Koskenmaentie, Hyrylantie) jattden ydinkeskustan paaosin jalankulku- ja
pyorailypainotteiseksi.

4.Linja-autoterminaali suunnitellaan Rykmentinpuiston keskus -asemakaavassa
esitettyyn kohtaan Rykmentin puistotien varteen.

5.Pysakointiratkaisua kehitetaan tavoitteena toteuttaa kiireellisena Suutaritien
asemakaavahankkeessa esitetty pysakointitalo. Keskustakortteleiden pysakdinti
suunnitellaan rakenteellisena. Pysakoinnin kustannuksia pyritdan minimoimaan silti
pitaytyen maanalaisessa tai pihakannen alle sijoittuvissa pysakaintilaitoksissa mm.
vuorottaispysakdintiratkaisulla. Toimivan vuorottaiskayton edellytys on useampien
kortteleiden yhteinen keskitetty pysakointiratkaisu.

6.Tuusulanvaylan estevaikutuksen minimoimiseksi ensimmainen toimenpide on
suunnitella ja toteuttaa korvaava, laadukas alikulku Tykkimiehenpolun ja
Varuskunnanaukion valille.

7.Rykmentin aukiolta Tuusulanjokilaaksoon kehitetaan jalankulun paayhteys
Esikunnanpuiston ja -polun kautta.

8.Paaasialliset liilkunta-, leikki-, virkistys- ja oleskelualueet suunnitellaan jokipuistoon ja
Varuskunnanaukiolle. Ydinkeskustan virkistysalueiden ja aukioiden suunnitelmat
laaditaan ko. alueen viereisten kortteleiden asemakaavan muutosten suunnittelun
yhteydessa. Aukioita vierustavien kortteleiden ensimmaisten kerrosten palvelutilojen
ja julkisten tilojen tulee tukea toistensa toimintaa.

9.Ydinkeskustan alueella kerroslukutavoitteena on paaasiassa V-VI. Rakennusten tulee
rajata katuja ja aukioita keskustamaisesti.

10.Arkkitehtuurin tulee olla modernia ja osoittaa yhteys Hyrylan historiaan. Puun ja
tiilen tulee olla vahvasti esilla rakentamisessa.

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun Liisa Sorri Margita Winqvistin
kannattamana teki seuraavan palautusesityksen:

"Kuntakehityslautakunta paattaa palauttaa ehdotuksen uudelleen valmisteluun ja
antaa seuraavat valmisteluohjeet.
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1. Esitettyjen kahden vaihtoehdon lisdksi on selvitettava vaihtoehdot
a. Tuusulanvaylan lansipuolella, jossa kunnantalon toimintoja selvitetaan
yleissuunnitelman mukaisesti tyhjan S-marketin ja K-Hyrran yhteyteen
suunniteltuun laajennukseen tai Hyrylan vanhan ostoskeskuksen sijaan
tulevaan kokonaisuuteen (YIT-varaus nyt) hybridiratkaisuna
b. Mahdollinen sijoittaminen kuntakeskuksen ulkopuolelle esim Tuuskoto,
Amer tms

2. Liikekeskus sijoittuu ensisijaisesti Tuusulanvaylan lansipuolelle, ei kortteliin 5729.

3. Linja-autoterminaali/liikenteen solmukohta suunnitellaan tulevan liikekeskuksen
yhteyteen, jolloin pysakointi, palvelut ja mahdollinen asuminen on samassa
pisteessa.

4. Pysakointiratkaisua kehitetdan ensisijaisena tavoitteena aikaisempien
suunnitelmien mukainen maanalainen rakenteellinen pysakointi Hyrylantien ja
Tuusulanvaylan valiselle alueelle, jolloin on mahdollista yhdistaa tama jo
olemassaoleviin 130 ap (Auratum S-Market) ja K-Hyrra 130 ap.

5. Hyrylan yhteytta Tuusulanjarven eteldosaan ja Tuusulanjoen laaksoon on
korostettava ja tdma on tuotava ratkaisussa voimakkaammin esille.

6. Tuusulanvaylan estevaikutuksen vahentaminen on mahdollista alituksella tai
ylitys-ja alitusratkaisulla."

Koska oli tehty kannatettu palautusesitys, oli asia ratkaistava aanestamalla.

Kuntakehityslautakunta hyvaksyi puheenjohtajan aanestysesityksen, etta ne, jotka
kannattavat asian kasittelya tassa kokouksessa, danestavat "jaa" ja ne, jotka
kannattavat Sorrin tekemaa palautusesitysta, aanestavat "ei".

® jaa-aanen antoivat: Ulla Palomaki, Tiia Kaukolampi, Pasi Huuhtanen, Mika Maki-
Kuhna, Kirsi Viitanen, Vesa Lundberg, Jari Raita, Klaus Koivunen, Paivd Kuusisto,
Lars Winqvist
® ej-aanen antoivat: Margita Winqvist, Liisa Sorri, Jari Anttalainen.
Puheenjohtaja totesi kuntakehityslautakunnan paattaneen aanin 10 - 3, kasitella asian
tassa kokouksessa.

Mika Maki-Kuhna Pasi Huuhtasen kannattamana teki seuraavan muutosesityksen:

"Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa, ettd kunnanhallitus ja edelleen valtuusto
hyvaksyy Hyrylan keskustan tulevien asemakaavojen ja hankkeiden suunnittelun
tavoitteiksi:

1. Nykyisen kunnantalon ja tarpeen mukaan muiden kunnan toimintojen uudelleen
sijoittaminen nvoutuu liikekeskusratkaisuun.

2. Hyrylan keskustassa tutkitaan kaikki liikekeskusvaihtoehdot ja ne tuodaan
paatdksentekoon syyskuu 2018 loppuun. Ydinkeskusta-alueen
asuinkerrostalokortteleihin edellytetaan lilkerakentamista ensimmaiseen kerrokseen
erityisesti aukioiden ja Hyrylantiehen rajoittuvien rakennusten ensimmaisen
kerroksen osalta.

3.Ydinkeskustan katuverkkoa kehitetaan ulkosydttoisena kehana (Tuusulanvayla,
Koskenmaentie, Hyrylantie) jattaen ydinkeskustan paaosin jalankulku- ja
pyorailypainotteiseksi. Yleiskaavan hyvaksymisen yhteydessa osoitetaan Lahelanorren
sijanti ja sen liittyminen ydinkeskustaan.
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4.Linja-autoterminaali suunnitellaan ensisijaisesti liikekeskuksern yhteyteen tai
muuhun liikenteellisesti toimivaan paikkaan.

5.Pysakointiratkaisua kehitetaan tavoitteena toteuttaa kiireellisena Suutaritien
asemakaavahankkeessa esitetty pysakointitalo. Keskustakortteleiden pysakainti
suunnitellaan rakenteellisena. Pysakdinnin kustannuksia pyritdédn minimoimaan silti
pitaytyen maanalaisessa tai pihakannen alle sijoittuvissa pysakaintilaitoksissa mm.
vuorottaispysakdintiratkaisulla. Toimivan vuorottaiskayton edellytys on useampien
kortteleiden yhteinen keskitetty pysakointiratkaisu.

6.Tuusulanvaylan estevaikutuksen minimoimiseksi ensimmainen toimenpide on
suunnitella ja toteuttaa korvaava, laadukas alikulku Tykkimiehenpolun ja
Varuskunnanaukion valille. Ylitys on myds mahdollinen jos toteuttamiskelpoinen
hanke 16ytyy.

7.Rykmentin aukiolta Tuusulanjokilaaksoon kehitetaan jalankulun paayhteys
Esikunnanpuiston ja -polun kautta.

8.Paaasialliset liilkunta-, leikki-, virkistys- ja oleskelualueet suunnitellaan jokipuistoon ja
Varuskunnanaukiolle. Ydinkeskustan virkistysalueiden ja aukioiden suunnitelmat
laaditaan ko. alueen viereisten kortteleiden asemakaavan muutosten suunnittelun
yhteydessa. Aukioita vierustavien kortteleiden ensimmaisten kerrosten palvelutilojen
ja julkisten tilojen tulee tukea toistensa toimintaa.

9.Ydinkeskustan alueella kerroslukutavoitteena on vahintaan V-VI. Rakennusten tulee
rajata katuja ja aukioita keskustamaisesti.

10.Arkkitehtuurin tulee olla modernia ja osoittaa yhteys Hyrylan historiaan. Puun ja
tiilen tulee olla vahvasti esilla rakentamisessa.

Kuntakehityslautakunta toteaa myds, etta liitteena oleva Hyrylan keskustan
yleissuunnitelma tulee paivittaa taman paatdoksen mukaiseksi ja tuoda lautakunnalle
paatdksentekoon.

Mika Maki-Kuhnan muutosesitys hyvaksyttiin.

Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti ehdottaa,

e ettd kunnanhallitus ja edelleen valtuusto hyvaksyy Hyrylan keskustan tulevien
asemakaavojen ja hankkeiden suunnittelun tavoitteiksi:
1. Nykyisen kunnantalon ja tarpeen mukaan muiden kunnan toimintojen
uudelleen sijoittaminen nvoutuu liikekeskusratkaisuun.

2. Hyrylan keskustassa tutkitaan kaikki liikekeskusvaihtoehdot ja ne tuodaan
paatdksentekoon syyskuu 2018 loppuun. Ydinkeskusta-alueen
asuinkerrostalokortteleihin edellytetaan liikerakentamista ensimmaiseen
kerrokseen erityisesti aukioiden ja Hyryldntiehen rajoittuvien rakennusten
ensimmaisen kerroksen osalta.
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3.Ydinkeskustan katuverkkoa kehitetaan ulkosyottoisena kehana
(Tuusulanvayla, Koskenmaentie, Hyrylantie) jattaen ydinkeskustan paaosin
jalankulku- ja pyérailypainotteiseksi. Yleiskaavan hyvaksymisen yhteydessa
osoitetaan Lahelanorren sijanti ja sen liittyminen ydinkeskustaan.

4.Linja-autoterminaali suunnitellaan ensisijaisesti liikekeskuksern yhteyteen tai
muuhun liikenteellisesti toimivaan paikkaan.

5.Pysakdintiratkaisua kehitetaan tavoitteena toteuttaa kiireellisena Suutaritien
asemakaavahankkeessa esitetty pysakadintitalo. Keskustakortteleiden pysakainti
suunnitellaan rakenteellisena. Pysakdinnin kustannuksia pyritdadan minimoimaan
silti pitaytyen maanalaisessa tai pihakannen alle sijoittuvissa
pysakdintilaitoksissa mm. vuorottaispysakdintiratkaisulla. Toimivan
vuorottaiskayton edellytys on useampien kortteleiden yhteinen keskitetty
pysakdintiratkaisu.

6.Tuusulanvaylan estevaikutuksen minimoimiseksi ensimmainen toimenpide on
suunnitella ja toteuttaa korvaava, laadukas alikulku Tykkimiehenpolun ja
Varuskunnanaukion valille. Ylitys on myds mahdollinen jos toteuttamiskelpoinen
hanke loytyy.

7.Rykmentin aukiolta Tuusulanjokilaaksoon kehitetaan jalankulun paayhteys
Esikunnanpuiston ja -polun kautta.

8.Paaasialliset liilkunta-, leikki-, virkistys- ja oleskelualueet suunnitellaan
jokipuistoon ja Varuskunnanaukiolle. Ydinkeskustan virkistysalueiden ja
aukioiden suunnitelmat laaditaan ko. alueen viereisten kortteleiden
asemakaavan muutosten suunnittelun yhteydessa. Aukioita vierustavien
kortteleiden ensimmaisten kerrosten palvelutilojen ja julkisten tilojen tulee
tukea toistensa toimintaa.

9.Ydinkeskustan alueella kerroslukutavoitteena on vahintaan V-VI. Rakennusten
tulee rajata katuja ja aukioita keskustamaisesti.

10.Arkkitehtuurin tulee olla modernia ja osoittaa yhteys Hyrylan historiaan.
Puun ja tiilen tulee olla vahvasti esilla rakentamisessa.

Kuntakehityslautakunta toteaa myds, etta liitteena oleva Hyrylan keskustan
yleissuunnitelma tulee paivittaa taman paatdoksen mukaiseksi ja tuoda lautakunnalle
paatdksentekoon.

Merkittiin, etta Klaus Koivunen saapui kokoukseen klo 17.17, Jari Anttalainen klo 17.55
ja Kirsi Viitanen klo 17.59 taman asian kasittelyn aikana.

Jari Anttalaisen varajasen Toni Luode poistui kokouksesta klo 17.55.

Lautakunnan kokous keskeytettiin neuvottelutauon ajaksi klo 17.30-17.49.

Kunnanhallitus, 26.02.2018, § 63

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
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kuntasuunnittelupaallikkd

Keskustan yleisuunnitteluun liittyy keskeisesti kaupallisten palveluiden sijoittumisen
suunnittelu. Tarkoitus on, etta Hyrylan keskustassa tutkitaan kaikki
liikekeskusvaihtoehdot ja ne tuodaan paatdksentekoon syyskuun 2018 loppuun
mennessa. Sen vuoksi on tassa vaiheessa tarkoituksenmukaista, etta kunnanhallitus
linjaa jatkosuunnittelua ja kasittelee asiaa ja valtuustolle tehtdvaa ehdotusta
kokonaisuudesta viela siina vaiheessa, kun liikekeskusvaihtoehdot on selvitetty ja
niista on ehdotukset.

Ehdotus
Esittelija: Harri Lipasti

Kunnanhallitus paattaa

e hyvaksya Hyrylan keskustan tulevien asemakaavojen ja hankkeiden
jatkosuunnittelun tavoitteiksi:

1. Nykyisen kunnantalon ja tarpeen mukaan muiden kunnan toimintojen uudelleen
sijoittaminen nivoutuu liikekeskusratkaisuun.

2. Hyrylan keskustassa tutkitaan kaikki liikekeskusvaihtoehdot ja ne tuodaan
paatoksentekoon syyskuun 2018 loppuun. Ydinkeskusta-alueen
asuinkerrostalokortteleihin edellytetaan liikerakentamista ensimmaiseen
kerrokseen erityisesti aukioiden ja Hyrylantiehen rajoittuvien rakennusten
ensimmaisen kerroksen osalta.

3. Ydinkeskustan katuverkkoa kehitetaan ulkosyottdisena kehana (Tuusulanvayla,
Koskenmaentie, Hyrylantie) jattden ydinkeskustan padosin jalankulku- ja
pyorailypainotteiseksi. Yleiskaavan hyvaksymisen yhteydessa osoitetaan
Lahelanorren sijanti ja sen liittyminen ydinkeskustaan.

4. Linja-autoterminaali suunnitellaan ensisijaisesti liikekeskuksern yhteyteen tai
muuhun liikenteellisesti toimivaan paikkaan.

5. Pysakdintiratkaisua kehitetdan tavoitteena toteuttaa kiireellisena Suutaritien
asemakaavahankkeessa esitetty pysakointitalo. Keskustakortteleiden pysakointi
suunnitellaan rakenteellisena. Pysakdinnin kustannuksia pyritédan minimoimaan
silti pitaytyen maanalaisessa tai pihakannen alle sijoittuvissa
pysakdintilaitoksissa mm. vuorottaispysakdintiratkaisulla. Toimivan
vuorottaiskayton edellytys on useampien kortteleiden yhteinen keskitetty
pysakdintiratkaisu.

6. Tuusulanvaylan estevaikutuksen minimoimiseksi ensimmainen toimenpide on
suunnitella ja toteuttaa korvaava, laadukas alikulku Tykkimiehenpolun ja
Varuskunnanaukion valille. Ylitys on my6s mahdollinen jos toteuttamiskelpoinen
hanke 16ytyy.

7. Rykmentin aukiolta Tuusulanjokilaaksoon kehitetaan jalankulun paayhteys
Esikunnanpuiston ja -polun kautta.

8. Paaasialliset liikunta-, leikki-, virkistys- ja oleskelualueet suunnitellaan
jokipuistoon ja Varuskunnanaukiolle. Ydinkeskustan virkistysalueiden ja
aukioiden suunnitelmat laaditaan ko. alueen viereisten kortteleiden
asemakaavan muutosten suunnittelun yhteydessa. Aukioita vierustavien
kortteleiden ensimmaisten kerrosten palvelutilojen ja julkisten tilojen tulee tukea
toistensa toimintaa.
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9. Ydinkeskustan alueella kerroslukutavoitteena on vahintaan V-VI. Rakennusten
tulee rajata katuja ja aukioita keskustamaisesti.
10. Arkkitehtuurin tulee olla modernia ja osoittaa yhteys Hyrylan historiaan. Puun ja
tiilen tulee olla vahvasti esilla rakentamisessa.
Kunnanhallitus toteaa myds, etta liitteena oleva Hyrylan keskustan yleissuunnitelma
tulee paivittaa taman paatoksen ja edella todetun jatkovalmistelun mukaiseksi ja
tuoda kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle paatoksentekoon.

Puheenjohtajan avattua asiassa keskustelun Jussi Salonen Veikko Seunan
kannattamana esitti seuraavan lisdyksen paatésehdotukseen:

"Tuusulan kunnanvaltuusto on 11.12.2017 8217 Talousarvio 2018 yhteydessa
paattanyt, ettd Hyrylan keskustan asemakaavoihin pyritaan sisallyttamaan kaikille
tonteille maanalainen pysakaintitila. Vain mikali maanalaiset p-paikat eivat riita,
rakennetaan paikoitustalo(ja).

Pysakointiratkaisu liittyy ratkaisevasti lilkkekeskusvaihtoehtojen tutkimiseen ja asukas-,
asiointi- ja liityntapysakaointiin, keskustan vetovoiman kasvattamiseen.
Liikekeskusvaihtoehtojen tutkimisen ja liitteena olevan Hyrylan keskustan
yleissuunnitelman paivittamisen yhteydessa on selvitettava myds keskustan
maanalaisen pysakadinnin riittavyys, pysakointitalon tarve ja arvio naiden taloudesta
seka rooli keskustan hankkeiden liikkeelle saamisessa."

Koska oli tehty kannatettu muutosesitys, puheenjohtaja totesi, etta asia on ratkaistava
aanestamalla. Aanestysesitykseksi hyvaksyttiin puheenjohtajan esitys, jonka mukaan
ne, jotka kannattavat pohjaehdotusta, aanestavat "jaa" ja ne, jotka kannattavat
Salosen tekemaa muutosesitysta, danestavat "ei". Suoritetussa aanestyksessa
annettiin 9 jaa-aanta (Huusko, Maensivu, Maki-Kuhna, Mattila, Peltonen, Salmi,
Sipilainen, Tamminen ja Lindberg) ja 4 ei-aanta (Friman, Seuna, Rosenqvist ja Salonen).

Puheenjohtaja totesi pohjaehdotuksen tulleen kunnanhallituksen paatékseksi aanin 9-
4,

Paatos
Pohjaehdotus hyvaksyttiin.
Jussi Salonen ilmoitti paatoksesta seuraavan eridavan mielipiteen:

"Jatan eridvan mielipiteen tassa asiassa, kun Tuusulan kunnanhallitus ei danestyksen 9-
4 jalkeen paattanyt lisata tata ehdotustani paatdkseen:

Tuusulan kunnanvaltuusto on 11.12.2017 8217 Talousarvio 2018 yhteydessa
paattanyt, etta "Hyrylan keskustan asemakaavoihin pyritaan sisallyttamaan kaikille
tonteille maanalainen pysakaintitila. Vain mikali maanalaiset p-paikat eivat riita,
rakennetaan paikoitustalo(ja).

Pysakointiratkaisu liittyy ratkaisevasti lilkkekeskusvaihtoehtojen tutkimiseen ja asukas-,
asiointi- ja liityntapysakaointiin, keskustan vetovoiman kasvattamiseen.
Liikekeskusvaihtoehtojen tutkimisen ja liitteena olevan Hyrylan keskustan
yleissuunnitelman paivittamisen yhteydessa on selvitettava myods keskustan
maanalaisen pysakdinnin riittavyys, pysakointitalon tarve ja arvio ndiden taloudesta
seka rooli keskustan hankkeiden liikkeelle saamisessa.
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Perusteluja:

Pykalan kasittelyn yhteydessa pormestari totesi, etta kasittely oleva pykala on ns
valipaatos jatkon valmisteluohjeineen Hyrylan keskustan yleissuunnitelman
kasittelyssa ja etta esittamani kaltainen tarkastelu tehdaan taman asian
jatkovalmistelussa. Kun paatdsehdotuksessa ei ole tasta tarkastelusta kuitenkaan
mitaan mainintaa, maininta olisi pitanyt lisata, jotta jatkovalmistelussa tarkastelu
varmasti tehdaan ja etta tama maininta hyvan hallintotavan mukaan my®os kirjataan
paatdkseen.

Keskustan yleissuunnitelma pykalan paatésehdotuksessa kohdassa 2 todetaan: ”
Hyrylan keskustassa tutkitaan kaikki liikekeskusvaihtoehdot ja ne tuodaan
paatdksentekoon syyskuu 2018 loppuun.” Pysakdintiratkaisu vaihtoehtoisine
ratkaisuineen ja laskelmineen on oleellinen osa tata tutkimista ja paatoksentekoa.

Hyrylan keskustan pysakointiratkaisu on yksi merkittavimmista paatdksista Hyrylan
keskustan tulevaisuuden kannalta. Taman ratkaisun jalkeen moni Hyrylan keskustan
kehittamisen keskeinen osa ratkeaa. Pysakointi, liikenteen solmukohta, kaupalliset,
yksityiset seka julkiset palvelut ja asuminen - naiden on kohdattava samassa
pisteessa. Tama on tulevaisuuden keskusten menestymisen edellytys -
mahdollisimman paljon erilaista toimintaa mahdollisimman pienelld alueella. Nain
saamme aikaan viihtyisaa, virikkeellista ja uutta luovaa ymparistoa.

Hyrylan keskustan yleissuunnitelman paivittamisen yhteydessa, rinnan Suutarintie
asemakaavaehdotuksen valmistelun kanssa on selvitettava perusteellisesti Tuusulan
kunnanvaltuuston 11.12.2017 hyvaksyman linjauksen ” Vain mikali maanalaiset p-
paikat eivat riita, rakennetaan paikoitustalo(ja)” ja tasta tuoreesta valtuuston
paatdksesta nyt poikkeavan, esilla olevan Suutarintien pysakointitalon ja
vaihtoehtoisten pysakointiratkaisujen toiminnalliset, pysakointivolyymin,
kaupunkikuvalliset ja taloudelliset vaikutukset.

Vain nain saadaan selville, onko Hyrylan keskustassa tarvetta talle pysakdintitalolle vai
olisiko esimerkiksi pykalan liitteena olevan yleissuunnitelman tavoite
pysakointiratkaisusta Hyrylan vanhan ostoskeskuksen alueella, Tuusulanvaylan ja
Hyrylantien valissa jarkevampi. Kyseinen sijainti on vain noin 100 metrin paassa
Suutarintielle suunnitellusta pysakdintitalosta. Tallaisessa sijainnissa yhdistyy
kaupallisen keskuksen, liityntapysakdinnin ja asiointipysakdinnin tarpeet saalta
suojatussa ratkaisussa. Yhdistettyna tyhjan S-marketin ja K-Hyrran
maanalaispysakaointiin voidaan saadaan jopa 700-800 autopaikan maanalainen
pysakdintikokonaisuus, joka mahdollistaa my6s ymparivuotisen saalta suojatun
kavelijoiden kulkuvaylaston keskustassa.

Suutarintien pysakadintitalosta ei missaan vaiheessa valmistelua ole esitetty pyynnoista
huolimatta taloudellisia eika laajuuslaskelmia, joiden perusteella voidaan arvioida
hankkeen jarkevyytta Tuusulan kunnan, kuntalaisten seka myds alueella olevien
muiden hankkeiden seka maanomistajien tasapuolisen kohtelun ndkdékulmasta. Kun
laskelmia eri vaihtoehdoista ei ole, ei voida arvioida edes sitd, onko valtuuston
paatdksen mukainen maanalainen pysakointivaihtoehto riittamaton. liman
vaihtoehtolaskelmia on myds mahdotonta arvioida Tuusulan kunnan taloudellista
asemaa, vastuita ja tuloja pysakdinnin eri vaihtoehdoissa. Suutarintien
pysakdintivaihtoehdossa Tuusulan kunta menettaa maanmyyntituloja seka vuotuisia
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kuntaveroja, kun kahden asuinkerrostalon (noin 7.000 m2) sijasta pysakointitalo. Oma
arvioni menetetyistda maanmyyntituloista on 2-2,5 miljoonaa euroa, vuotuisissa
kuntaveroissa 500-600.000 euroa.

Tallainen rinnan tehtava selvitys ei ole monimutkainen, ei edes hankala tehda eika
mitenkaan hidasta mitaan Hyrylan keskustan mitaan hanketta, kun se on tehtavissa
muutamissa viikoissa. Selvityksen yhteydessa voi hyvinkin tulla esiin ratkaisuja, joilla
saamme Hyrylan keskustan kehittamisen viela nopeammin liikkeelle, mahdollisen
paljon kaivatun kaupallisen keskuksen ja pysakoinnin parantumisen myota. Nyt esilla
oleva Suutarintien p-talo-hankkeessa ei ole riittavasti arvioitu vaihtoehtoisia ratkaisuja
pysakdinnin jarjestamiseksi Hyrylan ydinkeskustan alueella, vaan tavoitteena nayttaa
olleen vain Suutarintien alueen kaavan edistaminen.

Esitetty Suutarintien pysakointitalo esitetaan sijoitettavaksi kunnantalon etelapaahan,
Hyrylan lahes parhaimmalle paikalle, Tuusulanjoen laakson puiston dareen. Tassa
sijainnissa massiivinen, nelikerroksinen rakennus estaa kaikissa Hyrylan keskustan
kehittamistdissa tarkeana pidetyn ja edistettavan ita-lansisuuntaisen kavely
/vihervydhykkeen toteutumisen katkaistessaan yhteyden Tuusulanjoen laaksoon.
Ehdotettu pysakointitalo on huono kaupunkikuvallisestikin - suuri, korkea, levea ja
pitka - taman myontaa myds kuntasuunnittelupaallikkdmmekin."

Asko Honkanen ja Marko Harkdnen olivat asiantuntijoina kokouksessa.

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, 15.03.2018, 8 5

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikko

Ehdotus

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta merkitsee asian tiedoksi.
Paatos
Merkittiin tiedoksi.

Pia Sjoroos ja Marko Harkdnen olivat asiantuntijoina kokouksessa.

Kuntakehityslautakunta, 15.12.2021, § 105

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Petteri Erling
petteri.erling@tuusula.fi
asemakaava-arkkitehti

1 E Hyrylan keskustan yleissuunnitelma 20211208, KKL 15.12.2021

Sijainti
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Hyrylan keskustan yleissuunnitelman alue rajautuu keskeisten sisaltdjen puolesta
Hameentiehen, Tuusulanvaylaan, Koskenmaentiehen ja Jokipuistoon. Lisaksi on
esitetty tarkasteluja myds Tuusulanvaylan itapuolelta, erdiden liittyvien sisaltdjen
osalta Rykmentinpuiston alueella.

Tavoitteet ja ldhtokohdat

Kunnanhallitus hyvaksyi 26.2.2018 Hyrylan keskustan yleissuunnitelman, paattaen
samalla, etta se on jatkovalmisteltuna tuotava kunnanhallituksen ja lopulta valtuuston
paatdksentekoon. Hyrylan keskustan yleissuunnitelman 2021 keskeinen tavoite on
ajantasaistaa kunnanhallituksen vaatimalla tavalla vuoden 2018 suunnitelma. Hyrylan
keskustan yleissuunnitelma 2021 on maaritteltava tavoitteita tarkemmalle
jatkosuunnittelulle, koota ja sovittaa yhteen kaikkia tiedossa olevia oleellisia
suunnittelutavoitteita alueella, huomioiden hyvaksytyt ja prosessissa olevat
suunnitelmat kokonaisuuden osina, sisaltdaen vuonna 2018 asetettuja
jatkosuunnittelutavoitteita. Yleissuunnitelman on tunnistettava myos selvitysten
tarpeita mahdolliseen tarkempaan suunniteluun jatkossa. Periaatteellisen

yleistiedon on oltava havainnollista, hyddynnettavissa tarkemmissa
jatkosuunnitteluissa..

Kunnanhallituksen vuoden 2018 tavoitteet olivat seuraavat:

1. Nykyisen kunnantalon ja tarpeen mukaan muiden kunnan toimintojen uudelleen
sijoittaminen nivoutuu liikekeskusratkaisuun.

2. Hyrylan keskustassa tutkitaan kaikki liikekeskusvaihtoehdot ja ne tuodaan
paatdksentekoon syyskuun 2018 loppuun. Ydinkeskusta-alueen
asuinkerrostalokortteleihin edellytetaan lilkerakentamista ensimmaiseen kerrokseen
erityisesti aukioiden ja Hyrylantiehen rajoittuvien rakennusten ensimmaisen
kerroksen osalta.

3. Ydinkeskustan katuverkkoa kehitetaan ulkosyottdisena kehana (Tuusulanvayla,
Koskenmaentie, Hyrylantie) jattaen ydinkeskustan paaosin jalankulku- ja
pyorailypainotteiseksi. Yleiskaavan hyvaksymisen yhteydessa osoitetaan Lahelanorren
sijainti ja sen liittyminen ydinkeskustaan.

4. Linja-autoterminaali suunnitellaan ensisijaisesti liikekeskuksen yhteyteen tai
muuhun liikenteellisesti toimivaan paikkaan.

5. Pysakdintiratkaisua kehitetdan tavoitteena toteuttaa kiireellisena Suutaritien
asemakaavahankkeessa esitetty pysakdintitalo. Keskustakortteleiden pysakainti
suunnitellaan rakenteellisena. Pysakdinnin kustannuksia pyritdan minimoimaan

silti pitaytyen maanalaisessa tai pihakannen alle sijoittuvissa pysakointilaitoksissa
mm. vuorottaispysakointiratkaisulla. Toimivan vuorottaiskayton edellytys on
useampien kortteleiden yhteinen keskitetty pysakodintiratkaisu.

6. Tuusulanvaylan estevaikutuksen minimoimiseksi ensimmainen toimenpide on
suunnitella ja toteuttaa korvaava, laadukas alikulku Tykkimiehenpolun ja
Varuskunnanaukion valille. Ylitys on myds mahdollinen jos toteuttamiskelpoinen
hanke [0ytyy.

7. Rykmentinaukiolta Tuusulanjokilaaksoon kehitetaan jalankulun paayhteys
Esikunnanpuiston ja -polun kautta.

8. Paaasialliset liikunta-, leikki-, virkistys- ja oleskelualueet suunnitellaan jokipuistoon
ja Varuskunnanaukiolle. Ydinkeskustan virkistysalueiden ja aukioiden suunnitelmat
laaditaan ko. alueen viereisten kortteleiden asemakaavan muutosten suunnittelun
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yhteydessa. Aukioita vierustavien kortteleiden ensimmaisten kerrosten palvelutilojen
ja julkisten tilojen tulee tukea toistensa toimintaa.

9. Ydinkeskustan alueella kerroslukutavoitteena on vahintaan V-VI. Rakennusten tulee
rajata katuja ja aukioita keskustamaisesti.

10. Arkkitehtuurin tulee olla modernia ja osoittaa yhteys Hyrylan historiaan. Puun ja
tiilen tulee olla vahvasti esilla rakentamisessa.Yleissuunnitelman tavoitteena on
vastata edelld asetettuihin tavoitteisiin. Lisaksi Hyrylan keskustan yleissuunnitelman
tavoitteena on tunnistaa yleisia tulevaisuuden kehitysten suuntia

ja maaritella tarkempia jatkosuunnittelun tarpeita alueella.

Yleissuunnitelma on valtakunnallisten alueidenkdytén, Uudenmaan maakuntakaavan,
vaihemaakuntakaavan, Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksen Il mukainen
seka Tuusulan kunnan strategian tavoitteiden mukainen.

Suunnitelmaratkaisu ja mitoitus

Yleistasoisena tarkasteluna Hyrylan keskustan yleissuunnitelma ei ole kaava eika silla
ole oikeusvaikutuksia. Yleissuunnitelma 2021 perustuu osin selvitysten osalta paaosin
vuonna 2018 hyvaksyttyyn yleissuunnitelmaan, alueella aiemmin hyvaksyttyihin
asemakaavamuutoksiin ja niiden vuorovaikutukseen. Tavoitteena on myds vastata
kunnanhallituksen 26.2.2018 asettamiin jatkovalmistelun tavoitteisiin.

Vuoden 2021 Hyrylan keskustan yleissuunnitelma tunnistaa, maarittelee ja varmistaa
useiden kaavasuunnitelmien yhteensopivuutta yleistasolla paatosten, eri vaiheissa
olevien hankkeiden, vield toteutumattomien mutta lainvoimaisten suunnitelmien seka
toteutuneen ymparistdn kannalta keskustassa ja osin siihen liittyvilla alueilla.
Asemakaavoista huomioidaan esimerkiksi palvelukeskuksen asemakaavaluonnos ja -
ehdotus nro 3615, ydinkeskustan korttelin asemakaavamuutos nro 8067, Suutarintien
asemakaavamuutos nro 3517, Monion asemakaavamuutos nro:t 3507,
Rykmentinpuiston keskuksen asemakaavamuutos nro 3565 seka Kirkonmaen
asemakaavamuutos nro 3465.

Hyrylan keskustan yleissuunnitelma tunnistaa jarjestelmatasolla tulevaisuuden
kehitysten suuntia, maaritellen alueen tarkempia jatkosuunnittelun tarpeita ja
mahdollisuuksia eldvyyden, viihtymisen, ajanvieton, liike-elaman, tapahtumien ja
oleskelun kannalta. Vetovoimaa vahvistaa oleellisesti asuntojen
taydennysrakentamisen seka palveluiden seka liike-elaman toimintojen lisaamisen ja
yrittdmisen mahdollisuuksien edistaminen. Uutta rakentamalla ja tiivistamalla
saadaan lisaa asukkaita ja elinkeinoelaman toimijoita seka sailytetaan ja lisataan
palvelujen toimintaa ja yrityksien kannattavuutta. Ajanvieton ja oleskelun kannalta
rakentaminen ja jalankulkuymparistd, vineralueet, katualueet ja aukiot on
suunniteltava viihtyisaksi, toimivaksi, saavutettavaksi, kiinnostavaksi ja sujuvasti
liikuttavaksi, selkeasti hahmottuvaksi kokonaisuudeksi. Keinoina ovat kaunis ja
laadukas rakennettu ymparisto, jossa virkistysmahdollisuudet, viheralueet, katuvihreg,
tapahtumapaikat, kulttuuri ja historia liitetaan yhteen houkuttelemaan ihmisia
keskukseen. Samalla kehitetaan liikenteen jarjestelmaa ja liilkkumisen
mahdollisuuksia, jotta keskukseen on helppoa saapua ja liikkuminen on miellyttavaa.
Kehittamistavoitteet tiivistetaan yleissuunnitelmassa periaatteiksi, jotka on koottu
kolmeen periaatteelliseen teemakarttaan:
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1. Laadukas, toimiva ja taydentyva keskusta,
2. Elava, viihtyisa ja vehrea keskusta seka
3. Sujuvan liikenteen ja liikkkumisen keskusta.

Laadukas, toimiva ja taydentyva keskusta on toteutettavissa kun suunnitellaan
monipuolisten asuntojen ja palveluiden korkealaatuinen kokonaisuus, palveluita
parantaen seka edistetaen yrittamisen ja liilke-elaman mahdollisuuksia. Ryhdyttaessa
valmistelemaan Hyrylan keskustassa asemakaavoja yleiskaava 2040 mukaisen
maankayton perusteella, on laadittava aluetta koskeva kunnallistekninen
yleissuunnitelma seka hulevesien hallinnan ja pohjavesien suojelun selvityksiin
perustuvat yleisperiaatteet. Hyrylan keskustaan on lisattava asuntoja seka tyonteon ja
liike-elaman mahdollisuuksia, muodostaen edellytykset laadukkaammalle,
toimivammalle kuntakeskukselle. Keskustan asuntojen omistus- ja hallintamuotojen
on oltava monipuolisia seka asuntojen kaiken kokoisia. Ikdihmisten asumista tukeville
palveluja on myds tuotava keskustan kortteleihin. Rakennusten ja niiden
lahiymparistdjen on tuettava yhteisollisyytta ja hyvinvointia eristaytymista torjuen ja
luotava edellytykset arjen kohtaamisille. Asuntorakentamisen on sisallettava
asukkaiden yhteis- ja tyotiloja erilaisiin tarkoituksiin, joilla voi tarvittaessa laajentaa
tilapaisesti kotiaan ja sen toimintoja. Vahittdistavarakaupan sijaintien on perustuttava
yleiskaava 2040 ehdotukseen ja sen selvityksiin, Hyrylan palvelukeskuksen
asemakaavamuutokseen nro 3615 seka Rykmentinpuiston keskuksen
asemakaavamuutokseen nro 3565. Kivijalka- ja pienliiketilojen seka tuotekohtaisten
paivittaistavaramyymaloiden, kahviloiden ja ravintoloiden ja muun yrittamisen
sijoittumisen mahdollisuuksia keskustan kortteleissa on tutkittava tarkemman
kaupallisen selvityksen avulla jatkosuunnitelmia varten.

Elavaa, viihtyisaa ja vehreaa keskustaa edistetaan, kun Hyrylan keskustan kortteleihin
suunnitellaan houkutteleva jalankulkuymparistdn kokonaisuus. On myos

lisattava viheralueiden virkistyskayttda, joka edellyttaa keskusta-

alueen puistosuunnitelmia. Suunnittelun keinoin parannetaan puistojen ja
viheralueiden saavutettavuutta keskustan suunnasta. Alueelle on laadittava tarvittava
maara lahiymparisto-, lilkkenne-, katu- ja puistosuunnitelmia, joilla rakennettu
ymparistdé muodostuu toimivaksi ja korkealaatuiseksi kokonaisuudeksi. Ulkotilojen on
kokonaisuutena oltava toimiva, miellyttava, viihtyisa ja houkutteleva
jalankulkuymparist®, joka on puitteina vuorovaikutukselle ja

yhteisollisyydelle. Luodaan mahdollisuuksia kiinnostavien kavelyreittien verkostolle
keskuksessa ja sitd ymparoivilla alueilla, houkuttelevien kohteiden ja paikkojen

valille. Katutilojen ja -alueiden aktiivisuutta on suunnittelun keinoin lisattava. On
edistettava myos yritysten ja kuluttajien kohtaamista, sovittamalla
suunnitteluratkaisuissa rakennusten katutason tilat aktiivisiksi kadun kanssa. Luodaan
edellytyksia yritystoiminnalle, palveluille seka kiinnostaville ja tarpeellisille sisatiloille ja
ulko-oleskelupaikoille. Viheralueilla Hyrylan keskustassa vaalitaan olemassa olevia
luonto- ja virkistysarvoja ja pyritaan lisadmaan luonnon monimuotoisuutta
rakennetussa ymparistossa. Se lisaa myos ihmisten viihtyisyytta, terveytta ja
hyvinvointia. Selvitetaan lisaksi jatkosuunnittelua varten viheralueiden uusien
virkistys- ja lilkkuntatoimintojen seka ulko-oleskelupaikkojen lisaamisen mahdollisuudet

Sujuvan liikenteen ja liikkkumisen keskustaa mahdollistaa Hyrylan alueen liikenteen
yleissuunnitelma, joka perustuu lilkkenne-ennusteisiin ja selvityksiin riittavan laajalla
alueella. Jarjestelmatason liikenneverkon ratkaisuja on tehtava muiden muassa
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Itavaylan (Hyrylan ohitustie), Lahelan kokoojakadun ja pyorailyn laatukaytavan osalta.
Hyrylan keskustan katuverkkoa kehitetaan paaosin kortteleiden ulkosyottoisena
kehana Tuusulanvayla- Koskenmaentie-Hyrylantie-Hyrylankatu), luoden edellytyksia
sujuvalle, turvalliselle ja toimivalle jalankulkuymparistolle. Lisaksi on luotava hyvat
joukkoliikenteen yhteydet ja parannettava viheralueiden saavutettavuutta seka
viheralueilla liikkumista jalankulun ja pyorailyn nykyisia ja taydennettyja reitteja pitkin.
Keskustan kortteleissa on maariteltava kattavasti pysakoinnin edellytyksia selvityksiin
perustuvien suunnitteluperiaatteiden avulla. Tuusulanvaylan estevaikutusta on
vahennettdva alikulkujen ja niiden kehittamisen avulla, mutta tavoitteena on myos
oltava suojateiden lisadaminen valo-ohjattuihin liittymiin ja nopeusrajoituksen
laskeminen. Liikenteen suunnittelun kokonaisuudessa on huomioitava kaikki
liikkumismuodot.

Palvelukeskushankkeen suunnittelu on myo6s edennyt aiemmasta Hyrylan keskustan
yleisuunnitelman vaiheesta vuonna 2018. Kunnanhallitus paatti 14.6.2021
palvelukeskuksen hankintavaiheen, jonka jalkeen hankkeen suunnittelu on edennyt
yhteistydssa kilpailtuksen voittaneen konsortion kanssa. Taman sinallaan merkittavan
keskustan kehittamishankkeen etenemisen myota on mahdollista edeta myds
yleissuunnitelman myo6ta tietden, etta sen toteutumismahdollisuudet ovat hyvat.
Palvelukeskushankkeen edellyttdamaan asemakaavan muutosta valmistellaan
rinnakkain tdman yleissuunnitelman kanssa. Yleissuunnitelma toimii asemakaavan
muutokselle laajempana maankaytollisena tarkasteluna, jolla varmistetaan, etta
laadittava asemakaavan muutos on kontekstinsa osalta oikea ratkaisu..

Yleissuunnitelman vaikutukset

Yleissuunnitelma antaa suuntaa jatkossa tarkemmille asemakaavatasoisille
suunnitelmille, puisto-, viheralue-, liikenne- ja katusuunnitelmille, joiden yhteydessa
tehdaan tarvittavat selvitykset ja riittavat vaikutusten arvioinnit.

Suunnitelman aikaisempi kasittely

Kunnanhallitus hyvaksyi 26.2.2018 Hyrylan keskustan yleissuunnitelman samalla
paattaen, etta se yleissuunnitelma on tuotava jatkovalmisteltuna kunnanhallituksen ja
lopulta valtuuston paatoksentekoon.

Vuorovaikutuksesta

Yleissuunnitelmaa valmisteltiin laajassa yhteistydssa kasvun ja ympariston
toimialueen, elinkeinopalvelujen, sivityksen toimialueen kanssa seka
vuorovaikutuksessa ymparistokeskuksen kanssa.

Hyrylan keskustan kehittaminen edellyttaa pitkalla ajalla toimintaa, sitoutumista ja
yhteishenkeg, joten puheenvuoro annettiin kuntalaisille palvelukeskuksen
asemakaavan muutoksen tydpajassa 5.10.2021, ja yrittajille yleissuunnitelmaa
esiteltiin tilaisuudessa 14.12.2021. Tilaisuuksissa esiteltiin yleissuunnitelmaa
tutustutuen suunnittelun Idhtokohtiin ja tavoitteisiin seka saatiin mielipiteita
keskustan kehittamisesta.

Yleissuunnitelmasta sen luonnosvaiheessa jatetyt mielipiteet seka myos ehdotuksen
julkisen nahtavillaolon tuloksena saadut mielipiteet ja niiden vastineet esitetaan
kunnanhallitukselle.
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Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
paattaa

® asettaa Hyrylan keskustan yleissuunnitelman nahtaville 30 paivaksi MRA 30 §:n
mukaisesti mielipiteiden ja lausuntojen esittamista varten
Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya ja tarkastaa poytakirjan taman asian osalta kokouksessa.

Esittelija Anne Olkkola muutti esitystaan korjaten seuraavan kohdan:

"Yleissuunnitelmasta sen luonnosvaiheessa jatetyt mielipiteet seka myos ehdotuksen
julkisen nahtavillaolon tuloksena saadut mielipiteet ja niiden vastineet esitetaan
kunnanhallitukselle. "

Muotoon:

"Yleissuunnitelmasta sen luonnosvaiheessa jatetyt mielipiteet seka myos ehdotuksen
julkisen nahtavillaolon tuloksena saadut mielipiteet ja niiden vastineet esitellaan
kuntakehityslautakunnalle ja kunnanhallitukselle."

Lautakunta hyvaksyi korjauksen yksimielisesti.

Kokouskasittely
Tauko 18:40-18:48
Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti ehdottaa kunnanhallitukselle, etta kunnanhallitus
paattaa
® asettaa Hyrylan keskustan yleissuunnitelman nahtaville 30 paivaksi MRA 30 §&:n

mukaisesti mielipiteiden ja lausuntojen esittamista varten
Lisaksi kuntakehityslautakunta paatti

® hyvaksya ja tarkastaa poytakirjan taman asian osalta kokouksessa.

Kunnanhallitus, 21.12.2021, § 471

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Petteri Erling
petteri.erling@tuusula.fi
asemakaava-arkkitehti

1 E Hyrylan keskustan yleissuunnitelma 20211208, khall 21.12.2021

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkela, pormestari
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Kunnanhallitus paattaa

® asettaa Hyrylan keskuksen yleissuunnitelmaehdotuksen julkisesti nahtaville.

Asemakaava-arkkitehti Petteri Erling ja kaavoituspaallikké Anne Olkkola selostivat
asiaa kokouksessa.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, 10.02.2022, § 20

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Ulla Kinnunen, Risto Kanerva, Katja Elo

ulla.kinnunen@tuusula.fi, risto.kanerva@tuusula.fi, katja.elo@tuusula.fi

kulttuuri- ja museotoimenjohtaja, vapaa-aikapalveluiden paallikkd, kehittamispaallikkd

1 Lausuntopyyntd_Ehdotusvaihe_Hyrylan keskustan yleisuunnitelma, kvltk 10.2.2022

Tuusulan kunnanhallitus on 21.12.2021 8 471 paattanyt asettaa Hyrylan keskustan
yleissuunnitelman ehdotuksen MRA 30 &:n mukaisesti nahtaville ja pyytaa
ehdotuksesta lausuntoa kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnalta. Endotus on nahtavilla
5.1.2022 - 27.2.2022. Lausunto pyydetaan toimittamaan viimeistaan 27.2.2022 klo
16.00.

Sijainti
Hyrylan keskustan yleissuunnitelman alue rajautuu keskeisten sisaltdjen puolesta
Hameentiehen, Tuusulanvaylaan, Koskenmaentiehen ja Jokipuistoon. Lisaksi on

esitetty tarkasteluja myos Tuusulanvaylan itapuolelta, erdiden liittyvien sisaltojen
osalta Rykmentinpuiston alueella.

Tavoitteet ja ldahtokohdat

Kunnanhallitus hyvaksyi 26.2.2018 Hyrylan keskustan yleissuunnitelman, paattaen
samalla, etta se on jatkovalmisteltuna tuotava kunnanhallituksen ja lopulta valtuuston
paatdoksentekoon. Hyrylan keskustan yleissuunnitelman 2021 keskeinen tavoite on
ajantasaistaa kunnanhallituksen vaatimalla tavalla vuoden 2018 suunnitelma. Hyrylan
keskustan yleissuunnitelma 2021 on maaritteltava tavoitteita tarkemmalle
jatkosuunnittelulle, koota ja sovittaa yhteen kaikkia tiedossa olevia oleellisia
suunnittelutavoitteita alueella, huomioiden hyvaksytyt ja prosessissa olevat
suunnitelmat kokonaisuuden osina, sisaltden vuonna 2018 asetettuja
jatkosuunnittelutavoitteita. Yleissuunnitelman on tunnistettava myds selvitysten
tarpeita mahdolliseen tarkempaan suunniteluun jatkossa. Periaatteellisen

yleistiedon on oltava havainnollista, hyddynnettavissa tarkemmissa
jatkosuunnitteluissa..

Kunnanhallituksen vuoden 2018 tavoitteet olivat seuraavat:

1. Nykyisen kunnantalon ja tarpeen mukaan muiden kunnan toimintojen uudelleen
sijoittaminen nivoutuu liikekeskusratkaisuun.
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2. Hyrylan keskustassa tutkitaan kaikki liikekeskusvaihtoehdot ja ne tuodaan
paatdksentekoon syyskuun 2018 loppuun. Ydinkeskusta-alueen
asuinkerrostalokortteleihin edellytetaan lilkerakentamista ensimmaiseen kerrokseen
erityisesti aukioiden ja Hyrylantiehen rajoittuvien rakennusten ensimmaisen
kerroksen osalta.

3. Ydinkeskustan katuverkkoa kehitetaan ulkosyottdisena kehana (Tuusulanvayla,
Koskenmaentie, Hyrylantie) jattaen ydinkeskustan paaosin jalankulku- ja
pyorailypainotteiseksi. Yleiskaavan hyvaksymisen yhteydessa osoitetaan Lahelanorren
sijainti ja sen liittyminen ydinkeskustaan.

4. Linja-autoterminaali suunnitellaan ensisijaisesti liikekeskuksen yhteyteen tai
muuhun liikenteellisesti toimivaan paikkaan.

5. Pysakadintiratkaisua kehitetaan tavoitteena toteuttaa kiireellisena Suutaritien
asemakaavahankkeessa esitetty pysakointitalo. Keskustakortteleiden pysakointi
suunnitellaan rakenteellisena. Pysakdinnin kustannuksia pyritédan minimoimaan

silti pitdytyen maanalaisessa tai pihakannen alle sijoittuvissa pysakaintilaitoksissa
mm. vuorottaispysakointiratkaisulla. Toimivan vuorottaiskayton edellytys on
useampien kortteleiden yhteinen keskitetty pysakointiratkaisu.

6. Tuusulanvaylan estevaikutuksen minimoimiseksi ensimmainen toimenpide on
suunnitella ja toteuttaa korvaava, laadukas alikulku Tykkimiehenpolun ja
Varuskunnanaukion valille. Ylitys on myds mahdollinen jos toteuttamiskelpoinen
hanke [6ytyy.

7. Rykmentinaukiolta Tuusulanjokilaaksoon kehitetaan jalankulun paayhteys
Esikunnanpuiston ja -polun kautta.

8. Paaasialliset liikunta-, leikki-, virkistys- ja oleskelualueet suunnitellaan jokipuistoon
ja Varuskunnanaukiolle. Ydinkeskustan virkistysalueiden ja aukioiden suunnitelmat
laaditaan ko. alueen viereisten kortteleiden asemakaavan muutosten suunnittelun
yhteydessa. Aukioita vierustavien kortteleiden ensimmaisten kerrosten palvelutilojen
ja julkisten tilojen tulee tukea toistensa toimintaa.

9. Ydinkeskustan alueella kerroslukutavoitteena on vahintaan V-VI. Rakennusten tulee
rajata katuja ja aukioita keskustamaisesti.

10. Arkkitehtuurin tulee olla modernia ja osoittaa yhteys Hyrylan historiaan. Puun ja
tiilen tulee olla vahvasti esilla rakentamisessa.Yleissuunnitelman tavoitteena on
vastata edelld asetettuihin tavoitteisiin. Lisaksi Hyrylan keskustan yleissuunnitelman
tavoitteena on tunnistaa yleisia tulevaisuuden kehitysten suuntia

ja maaritella tarkempia jatkosuunnittelun tarpeita alueella.

Yleissuunnitelma on valtakunnallisten alueidenkdytén, Uudenmaan maakuntakaavan,
vaihemaakuntakaavan, Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksen Il mukainen
seka Tuusulan kunnan strategian tavoitteiden mukainen.

Suunnitelmaratkaisu ja mitoitus

Yleistasoisena tarkasteluna Hyrylan keskustan yleissuunnitelma ei ole kaava eika silla
ole oikeusvaikutuksia. Yleissuunnitelma 2021 perustuu osin selvitysten osalta paaosin
vuonna 2018 hyvaksyttyyn yleissuunnitelmaan, alueella aiemmmin hyvaksyttyihin
asemakaavamuutoksiin ja niiden vuorovaikutukseen. Tavoitteena on myos vastata
kunnanhallituksen 26.2.2018 asettamiin jatkovalmistelun tavoitteisiin.

Vuoden 2021 Hyrylan keskustan yleissuunnitelma tunnistaa, maarittelee ja varmistaa
useiden kaavasuunnitelmien yhteensopivuutta yleistasolla paatosten, eri vaiheissa
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olevien hankkeiden, viela toteutumattomien mutta lainvoimaisten suunnitelmien seka
toteutuneen ympadriston kannalta keskustassa ja osin siihen liittyvilla alueilla.
Asemakaavoista huomioidaan esimerkiksi palvelukeskuksen asemakaavaluonnos ja -
ehdotus nro 3615, ydinkeskustan korttelin asemakaavamuutos nro 8067, Suutarintien
asemakaavamuutos nro 3517, Monion asemakaavamuutos nro:t 3507,
Rykmentinpuiston keskuksen asemakaavamuutos nro 3565 seka Kirkonmaen
asemakaavamuutos nro 3465.

Hyrylan keskustan yleissuunnitelma tunnistaa jarjestelmatasolla tulevaisuuden
kehitysten suuntia, maaritellen alueen tarkempia jatkosuunnittelun tarpeita ja
mahdollisuuksia eldvyyden, viihtymisen, ajanvieton, lilke-elaman, tapahtumien ja
oleskelun kannalta. Vetovoimaa vahvistaa oleellisesti asuntojen
taydennysrakentamisen seka palveluiden seka liike-elaman toimintojen lisaamisen ja
yrittamisen mahdollisuuksien edistaminen. Uutta rakentamalla ja tiivistamalla
saadaan lisaa asukkaita ja elinkeinoelaman toimijoita seka sailytetaan ja lisataan
palvelujen toimintaa ja yrityksien kannattavuutta. Ajanvieton ja oleskelun kannalta
rakentaminen ja jalankulkuymparistd, viheralueet, katualueet ja aukiot on
suunniteltava viihtyisaksi, toimivaksi, saavutettavaksi, kiinnostavaksi ja sujuvasti
liikuttavaksi, selkeasti hahmottuvaksi kokonaisuudeksi. Keinoina ovat kaunis ja
laadukas rakennettu ymparistd, jossa virkistysmahdollisuudet, viheralueet, katuvihreg,
tapahtumapaikat, kulttuuri ja historia liitetaan yhteen houkuttelemaan ihmisia
keskukseen. Samalla kehitetaan liikenteen jarjestelmaa ja liikkumisen
mahdollisuuksia, jotta keskukseen on helppoa saapua ja liikkuminen on miellyttavaa.
Kehittamistavoitteet tiivistetaan yleissuunnitelmassa periaatteiksi, jotka on koottu
kolmeen periaatteelliseen teemakarttaan:

1. Laadukas, toimiva ja taydentyva keskusta,
2. Elava, viihtyisa ja vehrea keskusta seka
3. Sujuvan liikenteen ja liikkumisen keskusta.

Laadukas, toimiva ja taydentyva keskusta on toteutettavissa kun suunnitellaan
monipuolisten asuntojen ja palveluiden korkealaatuinen kokonaisuus, palveluita
parantaen seka edistetden yrittamisen ja liilke-elaman mahdollisuuksia. Ryhdyttaessa
valmistelemaan Hyrylan keskustassa asemakaavoja yleiskaava 2040 mukaisen
maankayton perusteella, on laadittava aluetta koskeva kunnallistekninen
yleissuunnitelma seka hulevesien hallinnan ja pohjavesien suojelun selvityksiin
perustuvat yleisperiaatteet. Hyrylan keskustaan on lisattava asuntoja seka tyonteon ja
liike-elaman mahdollisuuksia, muodostaen edellytykset laadukkaammalle,
toimivammalle kuntakeskukselle. Keskustan asuntojen omistus- ja hallintamuotojen
on oltava monipuolisia seka asuntojen kaiken kokoisia. Ikaihmisten asumista tukeville
palveluja on myos tuotava keskustan kortteleihin. Rakennusten ja niiden
lahiymparistdjen on tuettava yhteisollisyytta ja hyvinvointia eristaytymista torjuen ja
luotava edellytykset arjen kohtaamisille. Asuntorakentamisen on siséllettava
asukkaiden yhteis- ja ty6tiloja erilaisiin tarkoituksiin, joilla voi tarvittaessa laajentaa
tilapaisesti kotiaan ja sen toimintoja. Vahittaistavarakaupan sijaintien on perustuttava
yleiskaava 2040 ehdotukseen ja sen selvityksiin, Hyrylan palvelukeskuksen
asemakaavamuutokseen nro 3615 seka Rykmentinpuiston keskuksen
asemakaavamuutokseen nro 3565. Kivijalka- ja pienliiketilojen seka tuotekohtaisten
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paivittaistavaramyymaloiden, kahviloiden ja ravintoloiden ja muun yrittamisen
sijoittumisen mahdollisuuksia keskustan kortteleissa on tutkittava tarkemman
kaupallisen selvityksen avulla jatkosuunnitelmia varten.

Elavaa, viihtyisaa ja vehreda keskustaa edistetaan, kun Hyrylan keskustan kortteleihin
suunnitellaan houkutteleva jalankulkuympariston kokonaisuus. On myos

lisattava viheralueiden virkistyskayttoa, joka edellyttaa keskusta-

alueen puistosuunnitelmia. Suunnittelun keinoin parannetaan puistojen ja
viheralueiden saavutettavuutta keskustan suunnasta. Alueelle on laadittava tarvittava
maara lahiymparisto-, lilkkenne-, katu- ja puistosuunnitelmia, joilla rakennettu
ymparistdé muodostuu toimivaksi ja korkealaatuiseksi kokonaisuudeksi. Ulkotilojen on
kokonaisuutena oltava toimiva, miellyttava, viihtyisa ja houkutteleva
jalankulkuymparist®, joka on puitteina vuorovaikutukselle ja

yhteisollisyydelle. Luodaan mahdollisuuksia kiinnostavien kavelyreittien verkostolle
keskuksessa ja sitd ymparoivilla alueilla, houkuttelevien kohteiden ja paikkojen

valille. Katutilojen ja -alueiden aktiivisuutta on suunnittelun keinoin lisattava. On
edistettava myos yritysten ja kuluttajien kohtaamista, sovittamalla
suunnitteluratkaisuissa rakennusten katutason tilat aktiivisiksi kadun kanssa. Luodaan
edellytyksia yritystoiminnalle, palveluille seka kiinnostaville ja tarpeellisille sisatiloille ja
ulko-oleskelupaikoille. Viheralueilla Hyrylan keskustassa vaalitaan olemassa olevia
luonto- ja virkistysarvoja ja pyritaan lisadmaan luonnon monimuotoisuutta
rakennetussa ymparistossa. Se lisaa myos ihmisten viihtyisyytta, terveytta ja
hyvinvointia. Selvitetaan lisaksi jatkosuunnittelua varten viheralueiden uusien
virkistys- ja lilkkuntatoimintojen seka ulko-oleskelupaikkojen liséamisen mahdollisuudet

Sujuvan liikenteen ja liikkkumisen keskustaa mahdollistaa Hyrylan alueen liikenteen
yleissuunnitelma, joka perustuu lilkkenne-ennusteisiin ja selvityksiin riittavan laajalla
alueella. Jarjestelmatason liikenneverkon ratkaisuja on tehtdvéa muiden muassa
Itavaylan (Hyrylan ohitustie), Lahelan kokoojakadun ja pyorailyn laatukdytavan osalta.
Hyrylan keskustan katuverkkoa kehitetaan padosin kortteleiden ulkosyottdisena
kehana Tuusulanvayla- Koskenmaentie-Hyrylantie-Hyrylankatu), luoden edellytyksia
sujuvalle, turvalliselle ja toimivalle jalankulkuymparistdélle. Lisaksi on luotava hyvat
joukkoliikenteen yhteydet ja parannettava viheralueiden saavutettavuutta seka
viheralueilla liikkumista jalankulun ja pyorailyn nykyisia ja tdydennettyja reitteja pitkin.
Keskustan kortteleissa on maariteltava kattavasti pysakoinnin edellytyksia selvityksiin
perustuvien suunnitteluperiaatteiden avulla. Tuusulanvaylan estevaikutusta on
vahennettava alikulkujen ja niiden kehittamisen avulla, mutta tavoitteena on myos
oltava suojateiden lisadminen valo-ohjattuihin liittymiin ja nopeusrajoituksen
laskeminen. Liikenteen suunnittelun kokonaisuudessa on huomioitava kaikki
liikkumismuodot.

Palvelukeskushankkeen suunnittelu on my6s edennyt aiemmasta Hyrylan keskustan
yleisuunnitelman vaiheesta vuonna 2018. Kunnanhallitus paatti 14.6.2021
palvelukeskuksen hankintavaiheen, jonka jalkeen hankkeen suunnittelu on edennyt
yhteistyossa kilpailtuksen voittaneen konsortion kanssa. Taman sinallaan merkittavan
keskustan kehittamishankkeen etenemisen mydta on mahdollista edeta myos
yleissuunnitelman myota tietaen, etta sen toteutumismahdollisuudet ovat hyvat.
Palvelukeskushankkeen edellyttamaan asemakaavan muutosta valmistellaan
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rinnakkain taman yleissuunnitelman kanssa. Yleissuunnitelma toimii asemakaavan
muutokselle laajempana maankaytollisena tarkasteluna, jolla varmistetaan, etta
laadittava asemakaavan muutos on kontekstinsa osalta oikea ratkaisu..

Yleissuunnitelman vaikutukset

Yleissuunnitelma antaa suuntaa jatkossa tarkemmille asemakaavatasoisille
suunnitelmille, puisto-, viheralue-, liikenne- ja katusuunnitelmille, joiden yhteydessa
tehdaan tarvittavat selvitykset ja riittavat vaikutusten arvioinnit.

Suunnitelman aikaisempi kasittely

Kunnanhallitus hyvaksyi 26.2.2018 Hyrylan keskustan yleissuunnitelman samalla
paattaen, etta se yleissuunnitelma on tuotava jatkovalmisteltuna kunnanhallituksen ja
lopulta valtuuston paatoksentekoon.

Vuorovaikutuksesta

Yleissuunnitelmaa valmisteltiin laajassa yhteisty6ssa kasvun ja ympariston
toimialueen, elinkeinopalvelujen, sivityksen toimialueen kanssa seka
vuorovaikutuksessa ymparistokeskuksen kanssa.

Hyrylan keskustan kehittaminen edellyttaa pitkalla ajalla toimintaa, sitoutumista ja
yhteishenkeg, joten puheenvuoro annettiin kuntalaisille palvelukeskuksen
asemakaavan muutoksen tydpajassa 5.10.2021, ja yrittajille yleissuunnitelmaa
esiteltiin tilaisuudessa 14.12.2021. Tilaisuuksissa esiteltiin yleissuunnitelmaa
tutustutuen suunnittelun lahtékohtiin ja tavoitteisiin seka saatiin mielipiteita
keskustan kehittamisesta.

Yleissuunnitelmasta sen luonnosvaiheessa jatetyt mielipiteet seka myos ehdotuksen
julkisen nahtavillaolon tuloksena saadut mielipiteet ja niiden vastineet esitetaan
kunnanhallitukselle.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan lausunto:

Yleissuunnitelmassa on |6ydetty Hyrylan keskustan kehittamiskohteita ja tunnistettu
tulevaisuuden kehityksen suuntia ja tavoitetilaa. Yleissuunnitelman mukaan ne ovat
elavyyden, viihtymisen, ajanvieton, liike-elaman, tapahtumien ja oleskelun nykyista
parempi mahdollistaminen. Suunnitelman mukaan vetovoimaa vahvistaa oleellisesti
asuntojen taydennysrakentamisen seka palveluiden seka liike-elaman toimintojen
lisadmisen ja yrittdmisen mahdollisuuksien edistaminen. Uutta rakentamalla ja
tiilvistamalla saadaan lisaa asukkaita ja elinkeinoelaman toimijoita seka sailytetaan ja
lisataan palvelujen toimintaa ja yrityksien kannattavuutta.

Viihtymistd tukevat ratkaisut

Yleissuunnitelman tavoitteiden mukaan ajanvieton ja oleskelun kannalta
rakentaminen ja jalankulkuymparistd, viheralueet, katualueet ja aukiot on
suunniteltava viihtyisaksi, toimivaksi, saavutettavaksi, kiinnostavaksi ja sujuvasti
liikuttavaksi, selkeasti hahmottuvaksi kokonaisuudeksi. Keinoina ovat kaunis ja
laadukas rakennettu ymparisto, jossa virkistysmahdollisuudet, viheralueet, katuvihreg,
tapahtumapaikat, kulttuuri ja historia liitetdaan yhteen houkuttelemaan ihmisia
keskukseen. Samalla kehitetaan liikenteen jarjestelmaa ja liikkumisen
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mahdollisuuksia, jotta keskukseen on helppoa saapua ja liikkuminen on miellyttavaa.
Hyrylan keskustan lapi kulkeva viherkdytava Tuusulanjarvelle tulee suunnittelussa
varmistaa.

Jatkosuunnittelussa erityisesti kevyen liikenteen reittien, viheralueiden ja viherreittien
kehittaminen on tarkeda. Jokipuiston saavutettavuuden ja esteettomyyden
parantaminen on hyva asia. Ollakseen vetovoimainen lahipuisto alueen eri-ikaisille
asukkaille tarvitaan puistoon lisaa toiminnallisuutta. Hyryldsta puuttuu vetovoimainen
ja virkistystoimintaa kaikille kuntalaisille tarjoava aktiivipuisto, ja sen sijoittaminen
osaksi Jokipuistoa lisaisi alueen kayttoa.

Klaavolan ja llmatorjuntamuseon viereen suunniteltu virkistysalue turvaa myos
museoalueen kehittdmismahdollisuuksia.

Rakennuskanta

Hyrylan rakennuskanta on melko nuorta ja koko alueella on seitseman asemakaavalla
suojeltua rakennusta. Muutenkin vanhoja rakennuksia on vahan. Harvinaisuutensa
vuoksi Hyrylan keskustan alueen kaikkia ennen 1970-lukua rakennettuja rakennuksia
on jatkosuunnittelussa tarkasteltava ensisijassa sailyttamisen nakdkulmasta.

Rakennuskannan kapea ikahaitari antaa alueesta helposti historiattoman leiman eika
alueen omia kehityslinjoja ja identiteettia ole helppo havaita. Alueiden oma luonne on
kuitenkin tarkea tekija ihmisten viihtymiselle ja asumisen valinnoille.
Jatkosuunnittelussa jokainen ndista suojelluista rakennuksista tulee nostaa
maamerkiksi ja identiteetin juuripaikaksi seka |dytaa niille kayttotarkoitukset, jotka
turvaavat maiseman, rakennuskannan ja palveluiden moninaisuuden.

Kulttuurimaiseman ja alueen historian kannalta merkittava rakennus on muun
muassa Kaupparaitti 5:ssa oleva rakennus, joka valmistui vuonna 1928 alun perin
poliisi Niilo Laineen asuin- ja liiketaloksi. Toinen Hyrylan kehitysta keskeisesti kuvaava
rakennus on Kauppatie 8:ssa oleva vuonna 1966 valmistunut Tuusulan Saastépankin
konttori. Se edustaa aikakautena hyvaa liilkerakentamista ja paransi aikoinaan
merkittavasti Hyrylan palveluita. Rakennuksessa oli pankin lisdksi muun muassa
ravintola, huonekaluliike, paivittaistavarakauppa, tekstiililiike ja useampia kauneus- ja
terveysalan liiketiloja.

Varhaiskasvatus ja oppiminen

Varhaiskasvatuksen ja oppimisen palvelualueiden kannalta keskeista on sujuvat ja
turvalliset kevyenliikenteenvaylat kehittyvan sivistyksen palveluverkon nakokulmasta.
Kulkureitit Rykmentinpuiston kouluun, Monioon ja Martta Wendeliniin on huomioitu,
ja asiasta on keskusteltu jo Hyrylan keskustan yleiskaavan laadinnan aikana
yhteistydssa sivistyksen toimialan kanssa.

Lahelan orren rakentamisella on keskeinen merkitys Lahelan kampuksen
saavutettavuudessa Hyrylan suunnasta.

Varhaiskasvatuksen ja koulujen kannalta keskusta-alueen virkistyskayttdon soveltuvat
viheralueet ja kirjasto- ja museopalveluiden sijoittuminen kevyenliikenteen vaylien
varrelle ovat oppimisymparistdjen laajentumisen lannalta tarkeita seikkoja.
Ympariston tarkastelu ja yhteydet eri toimintoja tarjoavien paikkojen valilla tulee
huomioida jalankulun nakékulmasta myos pienten lasten osalta. Ympariston tulee
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huomioida lapsen nakdkulmasta mahdollisuuksia turvalliseen liikkumiseen ja
toimintaan kaupunkimaisemassa esim. leikkipuistoin.

Hyvinvointialueen valmistelu

Uutena kokonaisuutena on syyta kiinnittaa hyvinvointialueelle siirtymisen mukanaan
tuomiin muutoksiin Hyrylan keskustan alueen rakennuskannassa. Hyvinvointialueelle
siirtymisen valmisteluvaiheessa on suunnitelmissa sijoittaa Hyrylan keskusta-alueelle
tayden palvelun perhekeskus ja sosiaali- ja terveysasema. Niiden suunnittelu
etenemisen mydta on huolehdittava riittavista tiloista, niiden sopivuudesta
ymparistoon, liikenteen ohjautumisesta palveluiden saavutettavuuden kannalta seka
kevyena liikenteend, joukkoliikenteena etta yksityisautoiluna. Sosiaali- ja
terveysasema ja tayden palvelu perhekeskuksen sijoittuminen hyvinvointia tukevia
palveluja tarjoavaan kortteliin on keskeista.

Ehdotus
Esittelija: Tiina Simons, sivistysjohtaja

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paattaa antaa Hyrylan keskustan yleissuunnitelman
ehdotuksesta asiaselostuksessa esitetyn lausunnon.

Puheenjohtajan avattua keskustelun, jdsen Tuhkunen esitti seuraavan lisdyksen
lausuntoon kohtaan Viihtymista tukevat palvelut, toinen kappale: Jatkosuunnittelussa
erityisesti kevyen liikenteen reittien, viheralueiden ja viherreittien kehittaminen on
tarkeaa. Lisdys: "Samoin kaupallista toimintaa ja tapahtumatoimintaa tukeva
torialueen sisallyttaminen suunnitelmaan.”

Lautakunta paatti yksimielisesti lisata lausuntoon jasen Tuhkusen esittaman virkkeen.

Paatos
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paatti antaa Hyrylan keskustan yleissuunnitelman
ehdotuksesta asiaselostuksessa seuraavan lausunnon:

Yleissuunnitelmassa on l6ydetty Hyrylan keskustan kehittamiskohteita ja tunnistettu
tulevaisuuden kehityksen suuntia ja tavoitetilaa. Yleissuunnitelman mukaan ne ovat
eldvyyden, viihtymisen, ajanvieton, liike-elaman, tapahtumien ja oleskelun nykyista
parempi mahdollistaminen. Suunnitelman mukaan vetovoimaa vahvistaa oleellisesti
asuntojen taydennysrakentamisen seka palveluiden seka liike-elaman toimintojen
lisaamisen ja yrittamisen mahdollisuuksien edistaminen. Uutta rakentamalla ja
tiilvistamalla saadaan lisaa asukkaita ja elinkeinoelaman toimijoita seka sailytetaan ja
lisataan palvelujen toimintaa ja yrityksien kannattavuutta.

Viihtymisté tukevat ratkaisut

Yleissuunnitelman tavoitteiden mukaan ajanvieton ja oleskelun kannalta
rakentaminen ja jalankulkuymparistd, viheralueet, katualueet ja aukiot on
suunniteltava viihtyisaksi, toimivaksi, saavutettavaksi, kiinnostavaksi ja sujuvasti
liikuttavaksi, selkeasti hahmottuvaksi kokonaisuudeksi. Keinoina ovat kaunis ja
laadukas rakennettu ymparisto, jossa virkistysmahdollisuudet, viheralueet, katuvihreg,
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tapahtumapaikat, kulttuuri ja historia liitetdan yhteen houkuttelemaan ihmisia
keskukseen. Samalla kehitetaan liikenteen jarjestelmaa ja liikkumisen
mahdollisuuksia, jotta keskukseen on helppoa saapua ja liikkuminen on miellyttavaa.
Hyrylan keskustan lapi kulkeva viherkdytava Tuusulanjarvelle tulee suunnittelussa
varmistaa.

Jatkosuunnittelussa erityisesti kevyen liikenteen reittien, viheralueiden ja viherreittien
kehittaminen on tarkeaa. Samoin kaupallista toimintaa ja tapahtumatoimintaa tukeva
torialueen sisallyttaminen suunnitelmaan. Jokipuiston saavutettavuuden ja
esteettdmyyden parantaminen on hyva asia. Ollakseen vetovoimainen lahipuisto
alueen eri-ikaisille asukkaille tarvitaan puistoon lisda toiminnallisuutta. Hyrylasta
puuttuu vetovoimainen ja virkistystoimintaa kaikille kuntalaisille tarjoava aktiivipuisto,
ja sen sijoittaminen osaksi Jokipuistoa lisaisi alueen kayttoa.

Klaavolan ja llmatorjuntamuseon viereen suunniteltu virkistysalue turvaa myos
museoalueen kehittamismahdollisuuksia.

Rakennuskanta

Hyrylan rakennuskanta on melko nuorta ja koko alueella on seitseman asemakaavalla
suojeltua rakennusta. Muutenkin vanhoja rakennuksia on vahan. Harvinaisuutensa
vuoksi Hyrylan keskustan alueen kaikkia ennen 1970-lukua rakennettuja rakennuksia
on jatkosuunnittelussa tarkasteltava ensisijassa sailyttamisen nakdkulmasta.

Rakennuskannan kapea ikahaitari antaa alueesta helposti historiattoman leiman eika
alueen omia kehityslinjoja ja identiteettia ole helppo havaita. Alueiden oma luonne on
kuitenkin tarkea tekija ihmisten viihtymiselle ja asumisen valinnoille.
Jatkosuunnittelussa jokainen ndista suojelluista rakennuksista tulee nostaa
maamerkiksi ja identiteetin juuripaikaksi seka |oytaa niille kayttotarkoitukset, jotka
turvaavat maiseman, rakennuskannan ja palveluiden moninaisuuden.

Kulttuurimaiseman ja alueen historian kannalta merkittava rakennus on muun
muassa Kaupparaitti 5:ssa oleva rakennus, joka valmistui vuonna 1928 alun perin
poliisi Niilo Laineen asuin- ja liiketaloksi. Toinen Hyrylan kehitysta keskeisesti kuvaava
rakennus on Kauppatie 8:ssa oleva vuonna 1966 valmistunut Tuusulan Saastépankin
konttori. Se edustaa aikakautena hyvaa liikerakentamista ja paransi aikoinaan
merkittavasti Hyrylan palveluita. Rakennuksessa oli pankin lisaksi muun muassa
ravintola, huonekaluliike, paivittaistavarakauppa, tekstiililiike ja useampia kauneus- ja
terveysalan liiketiloja.

Varhaiskasvatus ja oppiminen

Varhaiskasvatuksen ja oppimisen palvelualueiden kannalta keskeista on sujuvat ja
turvalliset kevyenliikenteenvaylat kehittyvan sivistyksen palveluverkon nakoékulmasta.
Kulkureitit Rykmentinpuiston kouluun, Monioon ja Martta Wendeliniin on huomioitu,
ja asiasta on keskusteltu jo Hyrylan keskustan yleiskaavan laadinnan aikana
yhteistyossa sivistyksen toimialan kanssa.

Lahelan orren rakentamisella on keskeinen merkitys Lahelan kampuksen
saavutettavuudessa Hyrylan suunnasta.

Varhaiskasvatuksen ja koulujen kannalta keskusta-alueen virkistyskayttoon soveltuvat
viheralueet ja kirjasto- ja museopalveluiden sijoittuminen kevyenliikenteen vaylien
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varrelle ovat oppimisymparistdjen laajentumisen lannalta tarkeita seikkoja.
Ympariston tarkastelu ja yhteydet eri toimintoja tarjoavien paikkojen valilla tulee
huomioida jalankulun ndkdkulmasta myos pienten lasten osalta. Ympariston tulee
huomioida lapsen nakdkulmasta mahdollisuuksia turvalliseen liikkumiseen ja
toimintaan kaupunkimaisemassa esim. leikkipuistoin.

Hyvinvointialueen valmistelu

Uutena kokonaisuutena on syyta kiinnittaa hyvinvointialueelle siirtymisen mukanaan
tuomiin muutoksiin Hyrylan keskustan alueen rakennuskannassa. Hyvinvointialueelle
siirtymisen valmisteluvaiheessa on suunnitelmissa sijoittaa Hyrylan keskusta-alueelle
tayden palvelun perhekeskus ja sosiaali- ja terveysasema. Niiden suunnittelu
etenemisen mydta on huolehdittava riittavista tiloista, niiden sopivuudesta
ymparistoon, liikenteen ohjautumisesta palveluiden saavutettavuuden kannalta seka
kevyenad liilkenteeng, joukkoliikenteena etta yksityisautoiluna. Sosiaali- ja
terveysasema ja tayden palvelu perhekeskuksen sijoittuminen hyvinvointia tukevia
palveluja tarjoavaan kortteliin on keskeista.

Kasvatus- ja sivistyslautakunta, 15.02.2022, § 17

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Markus Torvinen, Hannamari Halinen tuuhalinha, Katja Elo
markus.torvinen@tuusula.fi, katja.elo@tuusula.fi
opetuspaallikkd, kehittamispaallikko

1 Hyrylan keskustan yleissuunnitelma, ehdotus, ksltk 15.2.2022
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Tuusulan kunnanhallitus on 21.12.2021 8 471 paattanyt asettaa Hyrylan keskustan
yleissuunnitelman ehdotuksen MRA 30 &:n mukaisesti nahtaville ja pyytaa
ehdotuksesta lausuntoa kasvatus- ja sivistyslautakunnalta. Endotus on nahtavilla
5.1.2022 - 27.2.2022. Lausunto pyydetaan toimittamaan viimeistaan 27.2.2022 klo
16.00.

Sijainti
Hyrylan keskustan yleissuunnitelman alue rajautuu keskeisten sisaltdjen puolesta
Hameentiehen, Tuusulanvaylaan, Koskenmaentiehen ja Jokipuistoon. Lisaksi on

esitetty tarkasteluja myos Tuusulanvaylan itapuolelta, eraiden liittyvien sisaltojen
osalta Rykmentinpuiston alueella.

Tavoitteet ja ldahtokohdat

Kunnanhallitus hyvaksyi 26.2.2018 Hyrylan keskustan yleissuunnitelman, paattaen
samalla, etta se on jatkovalmisteltuna tuotava kunnanhallituksen ja lopulta valtuuston
paatoksentekoon. Hyrylan keskustan yleissuunnitelman 2021 keskeinen tavoite on
ajantasaistaa kunnanhallituksen vaatimalla tavalla vuoden 2018 suunnitelma. Hyrylan
keskustan yleissuunnitelma 2021 on maaritteltava tavoitteita tarkemmalle
jatkosuunnittelulle, koota ja sovittaa yhteen kaikkia tiedossa olevia oleellisia
suunnittelutavoitteita alueella, huomioiden hyvaksytyt ja prosessissa olevat
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suunnitelmat kokonaisuuden osina, sisaltdaen vuonna 2018 asetettuja
jatkosuunnittelutavoitteita. Yleissuunnitelman on tunnistettava myds selvitysten
tarpeita mahdolliseen tarkempaan suunniteluun jatkossa. Periaatteellisen
yleistiedon on oltava havainnollista, hyddynnettavissa tarkemmissa
jatkosuunnitteluissa.

Kunnanhallituksen vuoden 2018 tavoitteet olivat seuraavat:

1. Nykyisen kunnantalon ja tarpeen mukaan muiden kunnan toimintojen uudelleen
sijoittaminen nivoutuu liikekeskusratkaisuun.

2. Hyrylan keskustassa tutkitaan kaikki liikekeskusvaihtoehdot ja ne tuodaan
paatoksentekoon syyskuun 2018 loppuun. Ydinkeskusta-alueen
asuinkerrostalokortteleihin edellytetaan lilkerakentamista ensimmaiseen kerrokseen
erityisesti aukioiden ja Hyrylantiehen rajoittuvien rakennusten ensimmaisen
kerroksen osalta.

3. Ydinkeskustan katuverkkoa kehitetaan ulkosyo6ttdisena kehana (Tuusulanvayla,
Koskenmaentie, Hyrylantie) jattaen ydinkeskustan paaosin jalankulku- ja
pyorailypainotteiseksi. Yleiskaavan hyvaksymisen yhteydessa osoitetaan Lahelanorren
sijainti ja sen liittyminen ydinkeskustaan.

4. Linja-autoterminaali suunnitellaan ensisijaisesti liikekeskuksen yhteyteen tai
muuhun liikenteellisesti toimivaan paikkaan.

5. Pysakadintiratkaisua kehitetdan tavoitteena toteuttaa kiireellisena Suutaritien
asemakaavahankkeessa esitetty pysakadintitalo. Keskustakortteleiden pysakointi
suunnitellaan rakenteellisena. Pysakdinnin kustannuksia pyritddan minimoimaan

silti pitaytyen maanalaisessa tai pihakannen alle sijoittuvissa pysakointilaitoksissa
mm. vuorottaispysakointiratkaisulla. Toimivan vuorottaiskayton edellytys on
useampien kortteleiden yhteinen keskitetty pysakdintiratkaisu.

6. Tuusulanvaylan estevaikutuksen minimoimiseksi ensimmainen toimenpide on
suunnitella ja toteuttaa korvaava, laadukas alikulku Tykkimiehenpolun ja
Varuskunnanaukion valille. Ylitys on my6s mahdollinen jos toteuttamiskelpoinen
hanke [6ytyy.

7. Rykmentinaukiolta Tuusulanjokilaaksoon kehitetaan jalankulun paayhteys
Esikunnanpuiston ja -polun kautta.

8. Paaasialliset liikunta-, leikki-, virkistys- ja oleskelualueet suunnitellaan jokipuistoon
ja Varuskunnanaukiolle. Ydinkeskustan virkistysalueiden ja aukioiden suunnitelmat
laaditaan ko. alueen viereisten kortteleiden asemakaavan muutosten suunnittelun
yhteydessa. Aukioita vierustavien kortteleiden ensimmaisten kerrosten palvelutilojen
ja julkisten tilojen tulee tukea toistensa toimintaa.

9. Ydinkeskustan alueella kerroslukutavoitteena on vahintaan V-VI. Rakennusten tulee
rajata katuja ja aukioita keskustamaisesti.

10. Arkkitehtuurin tulee olla modernia ja osoittaa yhteys Hyrylan historiaan. Puun ja
tiilen tulee olla vahvasti esilla rakentamisessa.Yleissuunnitelman tavoitteena on
vastata edelld asetettuihin tavoitteisiin. Lisaksi Hyrylan keskustan yleissuunnitelman
tavoitteena on tunnistaa yleisia tulevaisuuden kehitysten suuntia

ja maaritella tarkempia jatkosuunnittelun tarpeita alueella.

Yleissuunnitelma on valtakunnallisten alueidenkaytén, Uudenmaan maakuntakaavan,
vaihemaakuntakaavan, Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksen Il mukainen
seka Tuusulan kunnan strategian tavoitteiden mukainen.
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Suunnitelmaratkaisu ja mitoitus

Yleistasoisena tarkasteluna Hyrylan keskustan yleissuunnitelma ei ole kaava eika silla
ole oikeusvaikutuksia. Yleissuunnitelma 2021 perustuu osin selvitysten osalta paaosin
vuonna 2018 hyvaksyttyyn yleissuunnitelmaan, alueella aiemmin hyvaksyttyihin
asemakaavamuutoksiin ja niiden vuorovaikutukseen. Tavoitteena on myds vastata
kunnanhallituksen 26.2.2018 asettamiin jatkovalmistelun tavoitteisiin.

Vuoden 2021 Hyrylan keskustan yleissuunnitelma tunnistaa, maarittelee ja varmistaa
useiden kaavasuunnitelmien yhteensopivuutta yleistasolla paatosten, eri vaiheissa
olevien hankkeiden, viela toteutumattomien mutta lainvoimaisten suunnitelmien sekéa
toteutuneen ymparistdn kannalta keskustassa ja osin siihen liittyvilla alueilla.
Asemakaavoista huomioidaan esimerkiksi palvelukeskuksen asemakaavaluonnos ja -
ehdotus nro 3615, ydinkeskustan korttelin asemakaavamuutos nro 8067, Suutarintien
asemakaavamuutos nro 3517, Monion asemakaavamuutos nro:t 3507,
Rykmentinpuiston keskuksen asemakaavamuutos nro 3565 seka Kirkonmaen
asemakaavamuutos nro 3465.

Hyrylan keskustan yleissuunnitelma tunnistaa jarjestelmatasolla tulevaisuuden
kehitysten suuntia, maaritellen alueen tarkempia jatkosuunnittelun tarpeita ja
mahdollisuuksia elavyyden, viihntymisen, ajanvieton, liike-elaman, tapahtumien ja
oleskelun kannalta. Vetovoimaa vahvistaa oleellisesti asuntojen
taydennysrakentamisen seka palveluiden seka liikke-elaman toimintojen lisaamisen ja
yrittamisen mahdollisuuksien edistaminen. Uutta rakentamalla ja tiivistamalla
saadaan lisaa asukkaita ja elinkeinoelaman toimijoita seka sailytetaan ja lisataan
palvelujen toimintaa ja yrityksien kannattavuutta. Ajanvieton ja oleskelun kannalta
rakentaminen ja jalankulkuymparistd, viheralueet, katualueet ja aukiot on
suunniteltava viihtyisaksi, toimivaksi, saavutettavaksi, kiinnostavaksi ja sujuvasti
liikuttavaksi, selkeasti hahmottuvaksi kokonaisuudeksi. Keinoina ovat kaunis ja
laadukas rakennettu ymparisto, jossa virkistysmahdollisuudet, viheralueet, katuvihreg,
tapahtumapaikat, kulttuuri ja historia liitetadan yhteen houkuttelemaan ihmisia
keskukseen. Samalla kehitetaan liikenteen jarjestelmaa ja liilkkumisen
mahdollisuuksia, jotta keskukseen on helppoa saapua ja liikkuminen on miellyttavaa.
Kehittamistavoitteet tiivistetaan yleissuunnitelmassa periaatteiksi, jotka on koottu
kolmeen periaatteelliseen teemakarttaan:

1. Laadukas, toimiva ja taydentyva keskusta,
2. Elava, viihtyisa ja vehrea keskusta seka
3. Sujuvan liikenteen ja liikkkumisen keskusta.

Laadukas, toimiva ja taydentyva keskusta on toteutettavissa kun suunnitellaan
monipuolisten asuntojen ja palveluiden korkealaatuinen kokonaisuus, palveluita
parantaen seka edistetaen yrittamisen ja liilke-elaman mahdollisuuksia. Ryhdyttaessa
valmistelemaan Hyrylan keskustassa asemakaavoja yleiskaava 2040 mukaisen
maankayton perusteella, on laadittava aluetta koskeva kunnallistekninen
yleissuunnitelma seka hulevesien hallinnan ja pohjavesien suojelun selvityksiin
perustuvat yleisperiaatteet. Hyrylan keskustaan on lisattava asuntoja seka tyonteon ja
liike-elaman mahdollisuuksia, muodostaen edellytykset laadukkaammalle,
toimivammalle kuntakeskukselle. Keskustan asuntojen omistus- ja hallintamuotojen
on oltava monipuolisia seka asuntojen kaiken kokoisia. Ikdihmisten asumista tukeville
palveluja on myds tuotava keskustan kortteleihin. Rakennusten ja niiden
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lahiymparistojen on tuettava yhteisollisyytta ja hyvinvointia eristaytymista torjuen ja
luotava edellytykset arjen kohtaamisille. Asuntorakentamisen on sisallettava
asukkaiden yhteis- ja tyotiloja erilaisiin tarkoituksiin, joilla voi tarvittaessa laajentaa
tilapaisesti kotiaan ja sen toimintoja. Vahittdistavarakaupan sijaintien on perustuttava
yleiskaava 2040 ehdotukseen ja sen selvityksiin, Hyrylan palvelukeskuksen
asemakaavamuutokseen nro 3615 seka Rykmentinpuiston keskuksen
asemakaavamuutokseen nro 3565. Kivijalka- ja pienliiketilojen seka tuotekohtaisten
paivittaistavaramyymaldiden, kahviloiden ja ravintoloiden ja muun yrittamisen
sijoittumisen mahdollisuuksia keskustan kortteleissa on tutkittava tarkemman
kaupallisen selvityksen avulla jatkosuunnitelmia varten.

Eldvaa, viihtyisaa ja vehreaa keskustaa edistetaan, kun Hyrylan keskustan kortteleihin
suunnitellaan houkutteleva jalankulkuympariston kokonaisuus. On myos

lisattava viheralueiden virkistyskayttoa, joka edellyttaa keskusta-

alueen puistosuunnitelmia. Suunnittelun keinoin parannetaan puistojen ja
viheralueiden saavutettavuutta keskustan suunnasta. Alueelle on laadittava tarvittava
maara lahiymparisto-, liikkenne-, katu- ja puistosuunnitelmia, joilla rakennettu
ymparistd muodostuu toimivaksi ja korkealaatuiseksi kokonaisuudeksi. Ulkotilojen on
kokonaisuutena oltava toimiva, miellyttava, viihtyisa ja houkutteleva
jalankulkuymparistd, joka on puitteina vuorovaikutukselle ja

yhteisollisyydelle. Luodaan mahdollisuuksia kiinnostavien kavelyreittien verkostolle
keskuksessa ja sitd ymparoivilla alueilla, houkuttelevien kohteiden ja paikkojen

valille. Katutilojen ja -alueiden aktiivisuutta on suunnittelun keinoin lisattava. On
edistettava myos yritysten ja kuluttajien kohtaamista, sovittamalla
suunnitteluratkaisuissa rakennusten katutason tilat aktiivisiksi kadun kanssa. Luodaan
edellytyksia yritystoiminnalle, palveluille seka kiinnostaville ja tarpeellisille sisatiloille ja
ulko-oleskelupaikoille. Viheralueilla Hyrylan keskustassa vaalitaan olemassa olevia
luonto- ja virkistysarvoja ja pyritaan lisédmaan luonnon monimuotoisuutta
rakennetussa ymparistossa. Se lisaa myods ihmisten viihtyisyytta, terveytta ja
hyvinvointia. Selvitetaan lisaksi jatkosuunnittelua varten viheralueiden uusien
virkistys- ja liikuntatoimintojen seka ulko-oleskelupaikkojen lisadmisen mahdollisuudet

Sujuvan liikenteen ja liikkkumisen keskustaa mahdollistaa Hyrylan alueen liikenteen
yleissuunnitelma, joka perustuu lilkkenne-ennusteisiin ja selvityksiin riittavan laajalla
alueella. Jarjestelmatason liikenneverkon ratkaisuja on tehtdva muiden muassa
Itavaylan (Hyrylan ohitustie), Lahelan kokoojakadun ja pyorailyn laatukaytavan osalta.
Hyrylan keskustan katuverkkoa kehitetaan paaosin kortteleiden ulkosyottoisena
kehana Tuusulanvayla- Koskenmaentie-Hyrylantie-Hyrylankatu), luoden edellytyksia
sujuvalle, turvalliselle ja toimivalle jalankulkuymparistolle. Lisaksi on luotava hyvat
joukkoliikenteen yhteydet ja parannettava viheralueiden saavutettavuutta seka
viheralueilla liikkkumista jalankulun ja pyérailyn nykyisia ja tdydennettyja reitteja pitkin.
Keskustan kortteleissa on maariteltava kattavasti pysakoinnin edellytyksia selvityksiin
perustuvien suunnitteluperiaatteiden avulla. Tuusulanvaylan estevaikutusta on
vahennettdva alikulkujen ja niiden kehittamisen avulla, mutta tavoitteena on myos
oltava suojateiden lisadminen valo-ohjattuihin liittymiin ja nopeusrajoituksen
laskeminen. Liikenteen suunnittelun kokonaisuudessa on huomioitava kaikki
liikkumismuodot.

Palvelukeskushankkeen suunnittelu on myo6s edennyt aiemmasta Hyrylan keskustan
yleisuunnitelman vaiheesta vuonna 2018. Kunnanhallitus paatti 14.6.2021
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palvelukeskuksen hankintavaiheen, jonka jalkeen hankkeen suunnittelu on edennyt
yhteistyossa kilpailtuksen voittaneen konsortion kanssa. Taman sinallaan merkittavan
keskustan kehittamishankkeen etenemisen mydta on mahdollista edeta myos
yleissuunnitelman my6ta tietden, etta sen toteutumismahdollisuudet ovat hyvat.
Palvelukeskushankkeen edellyttamaan asemakaavan muutosta valmistellaan
rinnakkain taman yleissuunnitelman kanssa. Yleissuunnitelma toimii asemakaavan
muutokselle laajempana maankaytollisena tarkasteluna, jolla varmistetaan, etta
laadittava asemakaavan muutos on kontekstinsa osalta oikea ratkaisu..

Yleissuunnitelman vaikutukset

Yleissuunnitelma antaa suuntaa jatkossa tarkemmille asemakaavatasoisille
suunnitelmille, puisto-, viheralue-, liikenne- ja katusuunnitelmille, joiden yhteydessa
tehdaan tarvittavat selvitykset ja riittavat vaikutusten arvioinnit.

Suunnitelman aikaisempi kasittely

Kunnanhallitus hyvaksyi 26.2.2018 Hyrylan keskustan yleissuunnitelman samalla
paattaen, etta se yleissuunnitelma on tuotava jatkovalmisteltuna kunnanhallituksen ja
lopulta valtuuston paatoksentekoon.

Vuorovaikutuksesta

Yleissuunnitelmaa valmisteltiin laajassa yhteistydssa kasvun ja ympariston
toimialueen, elinkeinopalvelujen, sivityksen toimialueen kanssa seka
vuorovaikutuksessa ymparistokeskuksen kanssa.

Hyrylan keskustan kehittaminen edellyttaa pitkalla ajalla toimintaa, sitoutumista ja
yhteishenkegd, joten puheenvuoro annettiin kuntalaisille palvelukeskuksen
asemakaavan muutoksen tyopajassa 5.10.2021, ja yrittdjille yleissuunnitelmaa
esiteltiin tilaisuudessa 14.12.2021. Tilaisuuksissa esiteltiin yleissuunnitelmaa
tutustutuen suunnittelun Iahtékohtiin ja tavoitteisiin seka saatiin mielipiteita
keskustan kehittamisesta.

Yleissuunnitelmasta sen luonnosvaiheessa jatetyt mielipiteet seka myos ehdotuksen
julkisen nahtavillaolon tuloksena saadut mielipiteet ja niiden vastineet esitetaan
kunnanhallitukselle.

Kasvatus- ja sivistyslautakunnan lausunto:

Yleissuunnitelmassa on l8ydetty Hyrylan keskustan kehittamiskohteita ja tunnistettu
tulevaisuuden kehityksen suuntia ja tavoitetilaa. Yleissuunnitelman mukaan ne ovat
elavyyden, viihtymisen, ajanvieton, lilke-elaman, tapahtumien ja oleskelun nykyista
parempi mahdollistaminen. Suunnitelman mukaan vetovoimaa vahvistaa oleellisesti
asuntojen taydennysrakentamisen seka palveluiden seka liike-elaman toimintojen
lisaamisen ja yrittamisen mahdollisuuksien edistaminen. Uutta rakentamalla ja
tiilvistamalla saadaan lisaa asukkaita ja elinkeinoelaman toimijoita seka sailytetaan ja
lisataan palvelujen toimintaa ja yrityksien kannattavuutta.

Viihtymistd tukevat ratkaisut

Yleissuunnitelman tavoitteiden mukaan ajanvieton ja oleskelun kannalta
rakentaminen ja jalankulkuymparistd, viheralueet, katualueet ja aukiot on
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suunniteltava viihtyisaksi, toimivaksi, saavutettavaksi, kiinnostavaksi ja sujuvasti
liikuttavaksi, selkeasti hahmottuvaksi kokonaisuudeksi. Keinoina ovat kaunis ja
laadukas rakennettu ymparisto, jossa virkistysmahdollisuudet, viheralueet, katuvihreg,
tapahtumapaikat, kulttuuri ja historia liitetadan yhteen houkuttelemaan ihmisia
keskukseen. Samalla kehitetaan liikenteen jarjestelmaa ja liilkkumisen
mahdollisuuksia, jotta keskukseen on helppoa saapua ja liikkuminen on miellyttavaa.
Hyrylan keskustan lapi kulkeva viherkaytava Tuusulanjarvelle tulee suunnittelussa
varmistaa.

Jatkosuunnittelussa erityisesti kevyen liikenteen reittien, viheralueiden ja viherreittien
kehittaminen on tarkeaa. Jokipuiston saavutettavuuden ja esteettomyyden
parantaminen on hyva asia. Ollakseen vetovoimainen lahipuisto alueen eri-ikaisille
asukkaille tarvitaan puistoon lisda toiminnallisuutta. Hyryldsta puuttuu vetovoimainen
ja virkistystoimintaa kaikille kuntalaisille tarjoava aktiivipuisto, ja sen sijoittaminen
osaksi Jokipuistoa lisaisi alueen kayttoa.

Klaavolan ja llmatorjuntamuseon viereen suunniteltu virkistysalue turvaa myos
museoalueen kehittamismahdollisuuksia.

Rakennuskanta

Hyrylan rakennuskanta on melko nuorta ja koko alueella on seitseman asemakaavalla
suojeltua rakennusta. Muutenkin vanhoja rakennuksia on vahan. Harvinaisuutensa
vuoksi Hyrylan keskustan alueen kaikkia ennen 1970-lukua rakennettuja rakennuksia
on jatkosuunnittelussa tarkasteltava ensisijassa sailyttamisen nakdkulmasta.

Rakennuskannan kapea ikahaitari antaa alueesta helposti historiattoman leiman eika
alueen omia kehityslinjoja ja identiteettia ole helppo havaita. Alueiden oma luonne on
kuitenkin tarkea tekija ihmisten viihtymiselle ja asumisen valinnoille.
Jatkosuunnittelussa jokainen ndista suojelluista rakennuksista tulee nostaa
maamerkiksi ja identiteetin juuripaikaksi seka |oytaa niille kayttotarkoitukset, jotka
turvaavat maiseman, rakennuskannan ja palveluiden moninaisuuden.

Kulttuurimaiseman ja alueen historian kannalta merkittava rakennus on muun
muassa Kaupparaitti 5:ssa oleva rakennus, joka valmistui vuonna 1928 alun perin
poliisi Niilo Laineen asuin- ja liiketaloksi. Toinen Hyryldn kehitysta keskeisesti kuvaava
rakennus on Kauppatie 8:ssa oleva vuonna 1966 valmistunut Tuusulan Saastépankin
konttori. Se edustaa aikakautena hyvaa liikerakentamista ja paransi aikoinaan
merkittavasti Hyrylan palveluita. Rakennuksessa oli pankin lisaksi muun muassa
ravintola, huonekaluliike, paivittaistavarakauppa, tekstiililiike ja useampia kauneus- ja
terveysalan liiketiloja.

Varhaiskasvatus ja oppiminen

Varhaiskasvatuksen ja oppimisen palvelualueiden kannalta keskeista on sujuvat ja
turvalliset kevyenliikenteenvaylat kehittyvan sivistyksen palveluverkon nakokulmasta.
Kulkureitit Rykmentinpuiston kouluun, Monioon ja Martta Wendeliniin on huomioitu,
ja asiasta on keskusteltu jo Hyrylan keskustan yleiskaavan laadinnan aikana
yhteistyossa sivistyksen toimialan kanssa.

Lahelan orren rakentamisella on keskeinen merkitys Lahelan kampuksen
saavutettavuudessa Hyrylan suunnasta.
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Varhaiskasvatuksen ja koulujen kannalta keskusta-alueen virkistyskayttoon soveltuvat
viheralueet ja kirjasto- ja museopalveluiden sijoittuminen kevyenliikenteen vaylien
varrelle ovat oppimisymparistdjen laajentumisen lannalta tarkeita seikkoja.
Ymparistdn tarkastelu ja yhteydet eri toimintoja tarjoavien paikkojen valilla tulee
huomioida jalankulun nédkékulmasta myods pienten lasten osalta. Ympariston tulee
huomioida lapsen nakdkulmasta mahdollisuuksia turvalliseen liikkumiseen ja
toimintaan kaupunkimaisemassa esim. leikkipuistoin.

Hyvinvointialueen valmistelu

Uutena kokonaisuutena on syyta kiinnittaa hyvinvointialueelle siirtymisen mukanaan
tuomiin muutoksiin Hyrylan keskustan alueen rakennuskannassa. Hyvinvointialueelle
siirtymisen valmisteluvaiheessa on suunnitelmissa sijoittaa Hyrylan keskusta-alueelle
tayden palvelun perhekeskus ja sosiaali- ja terveysasema. Niiden suunnittelu
etenemisen mydta on huolehdittava riittavista tiloista, niiden sopivuudesta
ymparistoon, liikenteen ohjautumisesta palveluiden saavutettavuuden kannalta seka
kevyenad liilkenteengd, joukkoliikenteena etta yksityisautoiluna. Sosiaali- ja
terveysasema ja tayden palvelu perhekeskuksen sijoittuminen hyvinvointia tukevia
palveluja tarjoavaan kortteliin on keskeista.

Ehdotus
Esittelija: Tiina Simons, sivistysjohtaja

Kasvatus- ja sivistyslautakunta paattaa antaa Hyrylan keskustan yleissuunnitelman
ehdotuksesta asiaselostuksessa esitetyn lausunnon.

Puheenjohtajan avattua keskustelun, jasen Ceder esitti muutosehdotuksena
seuraavaa lisaysta lausuntoon:

"Lautakunta esittaa Jokipuistoon suuntautuvan ja virkistystoimintaa tarjoavan alueen
huomioimista myo6s uimahallin itdpuoliselle nurmialueelle, entiselle varuskunnan
urheilukentalle. Uimahallin viereinen nurmialue sijaintina tukee myds uimahallin
laajentamista seka maauimalatyyppista ulkoaluetta ja varuskunnan aukiota seka
palvelee niin nykyisia kuin tulevia asukkaita. Lautakunta esittaa huolen kahteen
maauimalaa kasitelleeseen valtuustoaloitteeseen vastanneiden kulttuuri- ja vapaa-
ajan lautakunnan seka kuntakehityslautakunnan tavoin taman alueen tilan
riittavyydesta suunniteltuihin vapaa-ajan toimintoihin ja yhtyy ndiden lautakuntien
nakemyksiin asemakaavan tarkistamisesta avoimen alueen laajentamiseksi."

Jasen Alanko ja Laitila kannattivat muutosehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta koska oli tehty kannatettu muutosesitys, asia ratkaistaan
aanestamalla. Lautakunta hyvaksyi puheenjohtajan aanestysesityksen, etta ne, jotka
kannattavat pohjaehdotusta danestavat JAA ja ne, jotka kannattavat jasen

Cederin tekemaa muutosesitysta aanestavat El.

Suoritetussa danestyksessa

® jaa-aanen antoivat Emmi Sirnio, Kyosti Lehtonen, Pasi Huuhtanen, Saila
Karvonen, Sanna Lehtonen, Topi Korpinen, Ulla Siimes, Kari Kinnunen, Virva Saari
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® ej-aanen antoivat Elisa Laitila, Marko Ceder, Matti Alanko, Hilpi Lyytikainen

Suoritetussa danestyksessa annettiin 9 jaa-aanta ja 4 ei-aanta. Puheenjohtaja totesi
pohjaehdotuksen tulleen lautakunnan paatokseksi.

Paatos

Kasvatus- ja sivistyslautakunta paatti antaa Hyrylan keskustan yleissuunnitelman
ehdotuksesta asiaselostuksessa esitetyn lausunnon.

Vammaisneuvosto, 16.02.2022, § 12

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Marjo-Kaisa Konttinen
marjo-kaisa.konttinen@tuusula.fi
osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

1 Lausuntopyyntd_Ehdotusvaihe_Hyrylan keskustan yleisuunnitelma, vane 16.2.2022
2 Hyrylan keskustan yleissuunnitelma, ehdotus, vane 16.2.2022

Tuusulan kunnanhallitus on 21.12.2021 8 471 paattanyt asettaa Hyrylan keskustan
yleissuunnitelman ehdotuksen MRA 30 8:n mukaisesti nahtaville ja pyytaa
ehdotuksesta lausuntoa vammaisneuvostolta. Endotus on nahtavilla 5.1.2022 -
27.2.2022. Lausunto pyydetaan toimittamaan viimeistaan 27.2.2022 klo 16.00.

Sijainti
Hyrylan keskustan yleissuunnitelman alue rajautuu keskeisten sisaltdjen puolesta
Hameentiehen, Tuusulanvaylaan, Koskenmaentiehen ja Jokipuistoon. Lisaksi on

esitetty tarkasteluja myds Tuusulanvaylan itapuolelta, eraiden liittyvien sisaltdjen
osalta Rykmentinpuiston alueella.

Tavoitteet ja ldhtokohdat

Kunnanhallitus hyvaksyi 26.2.2018 Hyrylan keskustan yleissuunnitelman, paattaen
samalla, etta se on jatkovalmisteltuna tuotava kunnanhallituksen ja lopulta valtuuston
paatdksentekoon. Hyrylan keskustan yleissuunnitelman 2021 keskeinen tavoite on
ajantasaistaa kunnanhallituksen vaatimalla tavalla vuoden 2018 suunnitelma. Hyrylan
keskustan yleissuunnitelma 2021 on maaritteltava tavoitteita tarkemmalle
jatkosuunnittelulle, koota ja sovittaa yhteen kaikkia tiedossa olevia oleellisia
suunnittelutavoitteita alueella, huomioiden hyvaksytyt ja prosessissa olevat
suunnitelmat kokonaisuuden osina, sisdltaen vuonna 2018 asetettuja
jatkosuunnittelutavoitteita. Yleissuunnitelman on tunnistettava myos selvitysten
tarpeita mahdolliseen tarkempaan suunniteluun jatkossa. Periaatteellisen yleistiedon
on oltava havainnollista, hydédynnettavissa tarkemmissa jatkosuunnitteluissa..
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Kunnanhallituksen vuoden 2018 tavoitteet olivat seuraavat:

1. Nykyisen kunnantalon ja tarpeen mukaan muiden kunnan toimintojen uudelleen
sijoittaminen nivoutuu liikekeskusratkaisuun.

2. Hyrylan keskustassa tutkitaan kaikki liikekeskusvaihtoehdot ja ne tuodaan
paatdksentekoon syyskuun 2018 loppuun. Ydinkeskusta-alueen
asuinkerrostalokortteleihin edellytetaan liikerakentamista ensimmaiseen
kerrokseen erityisesti aukioiden ja Hyrylantiehen rajoittuvien rakennusten
ensimmaisen kerroksen osalta.

3. Ydinkeskustan katuverkkoa kehitetaan ulkosyottdisena kehana (Tuusulanvayla,
Koskenmaentie, Hyrylantie) jattaen ydinkeskustan padosin jalankulku- ja
pyorailypainotteiseksi. Yleiskaavan hyvaksymisen yhteydessa osoitetaan
Lahelanorren sijainti ja sen liittyminen ydinkeskustaan.

4. Linja-autoterminaali suunnitellaan ensisijaisesti liikekeskuksen yhteyteen tai
muuhun liikenteellisesti toimivaan paikkaan.

5. Pysakadintiratkaisua kehitetaan tavoitteena toteuttaa kiireellisena Suutaritien
asemakaavahankkeessa esitetty pysakointitalo. Keskustakortteleiden pysakainti
suunnitellaan rakenteellisena. Pysakdinnin kustannuksia pyritdédn minimoimaan
silti pitdytyen maanalaisessa tai pihakannen alle sijoittuvissa
pysakdintilaitoksissa mm. vuorottaispysakdintiratkaisulla. Toimivan
vuorottaiskayton edellytys on useampien kortteleiden yhteinen keskitetty
pysakdintiratkaisu.

6. Tuusulanvaylan estevaikutuksen minimoimiseksi ensimmainen toimenpide on
suunnitella ja toteuttaa korvaava, laadukas alikulku Tykkimiehenpolun ja
Varuskunnanaukion valille. Ylitys on myds mahdollinen jos toteuttamiskelpoinen
hanke [0ytyy.

7. Rykmentinaukiolta Tuusulanjokilaaksoon kehitetaan jalankulun paayhteys
Esikunnanpuiston ja -polun kautta.

8. Paaasialliset liikunta-, leikki-, virkistys- ja oleskelualueet suunnitellaan
jokipuistoon ja Varuskunnanaukiolle. Ydinkeskustan virkistysalueiden ja
aukioiden suunnitelmat laaditaan ko. alueen viereisten kortteleiden
asemakaavan muutosten suunnittelun yhteydessa. Aukioita vierustavien
kortteleiden ensimmaisten kerrosten palvelutilojen ja julkisten tilojen tulee tukea
toistensa toimintaa.

9. Ydinkeskustan alueella kerroslukutavoitteena on vahintaan V-VI. Rakennusten
tulee rajata katuja ja aukioita keskustamaisesti.

10. Arkkitehtuurin tulee olla modernia ja osoittaa yhteys Hyrylan historiaan. Puun ja
tiilen tulee olla vahvasti esilla rakentamisessa.Yleissuunnitelman tavoitteena on
vastata edelld asetettuihin tavoitteisiin. Lisaksi Hyrylan keskustan
yleissuunnitelman tavoitteena on tunnistaa yleisia tulevaisuuden kehitysten
suuntia ja maaritella tarkempia jatkosuunnittelun tarpeita alueella.

Yleissuunnitelma on valtakunnallisten alueidenkdytdon, Uudenmaan maakuntakaavan,
vaihemaakuntakaavan, Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksen Il mukainen seka
Tuusulan kunnan strategian tavoitteiden mukainen.

Suunnitelmaratkaisu ja mitoitus

Yleistasoisena tarkasteluna Hyrylan keskustan yleissuunnitelma ei ole kaava eika silla
ole oikeusvaikutuksia. Yleissuunnitelma 2021 perustuu osin selvitysten osalta paaosin
vuonna 2018 hyvaksyttyyn yleissuunnitelmaan, alueella aiemmin hyvaksyttyihin
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asemakaavamuutoksiin ja niiden vuorovaikutukseen. Tavoitteena on myds vastata
kunnanhallituksen 26.2.2018 asettamiin jatkovalmistelun tavoitteisiin.

Vuoden 2021 Hyrylan keskustan yleissuunnitelma tunnistaa, maarittelee ja varmistaa
useiden kaavasuunnitelmien yhteensopivuutta yleistasolla paatosten, eri vaiheissa
olevien hankkeiden, viela toteutumattomien mutta lainvoimaisten suunnitelmien sekéa
toteutuneen ympadriston kannalta keskustassa ja osin siihen liittyvilla alueilla.
Asemakaavoista huomioidaan esimerkiksi palvelukeskuksen asemakaavaluonnos ja -
ehdotus nro 3615, ydinkeskustan korttelin asemakaavamuutos nro 8067, Suutarintien
asemakaavamuutos nro 3517, Monion asemakaavamuutos nro:t 3507,
Rykmentinpuiston keskuksen asemakaavamuutos nro 3565 seka Kirkonmaéaen
asemakaavamuutos nro 3465.

Hyrylan keskustan yleissuunnitelma tunnistaa jarjestelmatasolla tulevaisuuden
kehitysten suuntia, maaritellen alueen tarkempia jatkosuunnittelun tarpeita ja
mahdollisuuksia elavyyden, viihtymisen, ajanvieton, liike-eldaman, tapahtumien ja
oleskelun kannalta. Vetovoimaa vahvistaa oleellisesti asuntojen
taydennysrakentamisen seka palveluiden seka liike-elaman toimintojen lisaamisen ja
yrittamisen mahdollisuuksien edistaminen. Uutta rakentamalla ja tiivistamalla
saadaan lisaa asukkaita ja elinkeinoelaman toimijoita seka sailytetaan ja lisataan
palvelujen toimintaa ja yrityksien kannattavuutta. Ajanvieton ja oleskelun kannalta
rakentaminen ja jalankulkuymparistd, viheralueet, katualueet ja aukiot on
suunniteltava viihtyisaksi, toimivaksi, saavutettavaksi, kiinnostavaksi ja sujuvasti
liikuttavaksi, selkeasti hahmottuvaksi kokonaisuudeksi. Keinoina ovat kaunis ja
laadukas rakennettu ymparisto, jossa virkistysmahdollisuudet, viheralueet, katuvihreg,
tapahtumapaikat, kulttuuri ja historia liitetaan yhteen houkuttelemaan ihmisia
keskukseen. Samalla kehitetaan liikenteen jarjestelmaa ja liilkkumisen
mahdollisuuksia, jotta keskukseen on helppoa saapua ja liikkuminen on miellyttavaa.
Kehittamistavoitteet tiivistetaan yleissuunnitelmassa periaatteiksi, jotka on koottu
kolmeen periaatteelliseen teemakarttaan:

1. Laadukas, toimiva ja taydentyva keskusta,
2. Elava, viihtyisa ja vehrea keskusta seka
3. Sujuvan liikenteen ja liikkkumisen keskusta.

Laadukas, toimiva ja taydentyva keskusta on toteutettavissa kun suunnitellaan
monipuolisten asuntojen ja palveluiden korkealaatuinen kokonaisuus, palveluita
parantaen seka edistetaen yrittamisen ja liilke-elaman mahdollisuuksia. Ryhdyttaessa
valmistelemaan Hyrylan keskustassa asemakaavoja yleiskaava 2040 mukaisen
maankayton perusteella, on laadittava aluetta koskeva kunnallistekninen
yleissuunnitelma seka hulevesien hallinnan ja pohjavesien suojelun selvityksiin
perustuvat yleisperiaatteet. Hyrylan keskustaan on lisattava asuntoja seka tyonteon ja
liike-elaman mahdollisuuksia, muodostaen edellytykset laadukkaammalle,
toimivammalle kuntakeskukselle. Keskustan asuntojen omistus- ja hallintamuotojen
on oltava monipuolisia seka asuntojen kaiken kokoisia. Ikdihmisten asumista tukeville
palveluja on myds tuotava keskustan kortteleihin. Rakennusten ja niiden
lahiymparistdjen on tuettava yhteisoéllisyytta ja hyvinvointia eristaytymista torjuen ja
luotava edellytykset arjen kohtaamisille. Asuntorakentamisen on siséllettava
asukkaiden yhteis- ja tyotiloja erilaisiin tarkoituksiin, joilla voi tarvittaessa laajentaa
tilapaisesti kotiaan ja sen toimintoja. Vahittaistavarakaupan sijaintien on perustuttava
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yleiskaava 2040 ehdotukseen ja sen selvityksiin, Hyrylan palvelukeskuksen
asemakaavamuutokseen nro 3615 seka Rykmentinpuiston keskuksen
asemakaavamuutokseen nro 3565. Kivijalka- ja pienliiketilojen seka tuotekohtaisten
paivittaistavaramyymaldiden, kahviloiden ja ravintoloiden ja muun yrittamisen
sijoittumisen mahdollisuuksia keskustan kortteleissa on tutkittava tarkemman
kaupallisen selvityksen avulla jatkosuunnitelmia varten.

Eldvaa, viihtyisaa ja vehreaa keskustaa edistetaan, kun Hyrylan keskustan kortteleihin
suunnitellaan houkutteleva jalankulkuymparistdon kokonaisuus. On myos lisattava
viheralueiden virkistyskayttoa, joka edellyttaa keskusta-alueen puistosuunnitelmia.
Suunnittelun keinoin parannetaan puistojen ja viheralueiden saavutettavuutta
keskustan suunnasta. Alueelle on laadittava tarvittava maara lahiymparisto-, liikenne-,
katu- ja puistosuunnitelmia, joilla rakennettu ymparisté muodostuu toimivaksi ja
korkealaatuiseksi kokonaisuudeksi. Ulkotilojen on kokonaisuutena oltava toimiva,
miellyttava, viihtyisa ja houkutteleva jalankulkuymparistd, joka on puitteina
vuorovaikutukselle ja yhteisollisyydelle. Luodaan mahdollisuuksia kiinnostavien
kavelyreittien verkostolle keskuksessa ja sita ymparoivilla alueilla, houkuttelevien
kohteiden ja paikkojen valille. Katutilojen ja -alueiden aktiivisuutta on suunnittelun
keinoin lisattava. On edistettava myds yritysten ja kuluttajien kohtaamista,
sovittamalla suunnitteluratkaisuissa rakennusten katutason tilat aktiivisiksi kadun
kanssa. Luodaan edellytyksia yritystoiminnalle, palveluille seka kiinnostaville ja
tarpeellisille sisatiloille ja ulko-oleskelupaikoille. Viheralueilla Hyrylan keskustassa
vaalitaan olemassa olevia luonto- ja virkistysarvoja ja pyritaan lisadmaan luonnon
monimuotoisuutta rakennetussa ymparistdssa. Se lisda myds ihmisten viihtyisyytta,
terveyttd ja hyvinvointia. Selvitetaan lisaksi jatkosuunnittelua varten viheralueiden
uusien virkistys- ja lilkkuntatoimintojen seka ulko-oleskelupaikkojen lisaamisen
mahdollisuudet

Sujuvan liikenteen ja liikkkumisen keskustaa mahdollistaa Hyrylan alueen liikenteen
yleissuunnitelma, joka perustuu lilkkenne-ennusteisiin ja selvityksiin riittavan laajalla
alueella. Jarjestelmatason liikenneverkon ratkaisuja on tehtdva muiden muassa
Itavaylan (Hyrylan ohitustie), Lahelan kokoojakadun ja pyorailyn laatukaytavan osalta.
Hyrylan keskustan katuverkkoa kehitetaan paaosin kortteleiden ulkosyottdisena
kehana Tuusulanvayla- Koskenmaentie-Hyrylantie-Hyrylankatu), luoden edellytyksia
sujuvalle, turvalliselle ja toimivalle jalankulkuymparistolle. Lisaksi on luotava hyvat
joukkoliikenteen yhteydet ja parannettava viheralueiden saavutettavuutta seka
viheralueilla liikkumista jalankulun ja pyorailyn nykyisia ja taydennettyja reitteja pitkin.
Keskustan kortteleissa on maariteltava kattavasti pysakaoinnin edellytyksia selvityksiin
perustuvien suunnitteluperiaatteiden avulla. Tuusulanvaylan estevaikutusta on
vahennettava alikulkujen ja niiden kehittamisen avulla, mutta tavoitteena on myos
oltava suojateiden lisadminen valo-ohjattuihin liittymiin ja nopeusrajoituksen
laskeminen. Liikenteen suunnittelun kokonaisuudessa on huomioitava kaikki
liikkumismuodot.

Palvelukeskushankkeen suunnittelu on myos edennyt aiemmasta Hyrylan keskustan
yleisuunnitelman vaiheesta vuonna 2018. Kunnanhallitus paatti 14.6.2021
palvelukeskuksen hankintavaiheen, jonka jalkeen hankkeen suunnittelu on edennyt
yhteistyossa kilpailtuksen voittaneen konsortion kanssa. Taman sinallaan merkittavan
keskustan kehittamishankkeen etenemisen mydta on mahdollista edeta myos
yleissuunnitelman my®6ta tietden, etta sen toteutumismahdollisuudet ovat hyvat.
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Palvelukeskushankkeen edellyttamaan asemakaavan muutosta valmistellaan
rinnakkain taman yleissuunnitelman kanssa. Yleissuunnitelma toimii asemakaavan
muutokselle laajempana maankaytollisena tarkasteluna, jolla varmistetaan, etta
laadittava asemakaavan muutos on kontekstinsa osalta oikea ratkaisu..

Yleissuunnitelman vaikutukset

Yleissuunnitelma antaa suuntaa jatkossa tarkemmille asemakaavatasoisille
suunnitelmille, puisto-, viheralue-, liikenne- ja katusuunnitelmille, joiden yhteydessa
tehdaan tarvittavat selvitykset ja riittavat vaikutusten arvioinnit. Ita. Ehdotus on
nahtavilld 5.1.2022 - 27.2.2022. Lausunto pyydetaan toimittamaan viimeistaan
27.2.2022 klo 16.00.

Vuorovaikutuksesta

Yleissuunnitelmaa valmisteltiin laajassa yhteisty6ssa kasvun ja ympariston
toimialueen, elinkeinopalvelujen, sivityksen toimialueen kanssa seka
vuorovaikutuksessa ymparistokeskuksen kanssa.

Hyrylan keskustan kehittaminen edellyttaa pitkalla ajalla toimintaa, sitoutumista ja
yhteishenkeg, joten puheenvuoro annettiin kuntalaisille palvelukeskuksen
asemakaavan muutoksen tydpajassa 5.10.2021, ja yrittajille yleissuunnitelmaa
esiteltiin tilaisuudessa 14.12.2021. Tilaisuuksissa esiteltiin yleissuunnitelmaa
tutustutuen suunnittelun lahtékohtiin ja tavoitteisiin seka saatiin mielipiteita
keskustan kehittamisesta.

Yleissuunnitelmasta sen luonnosvaiheessa jatetyt mielipiteet seka myos ehdotuksen
julkisen nahtavillaolon tuloksena saadut mielipiteet ja niiden vastineet esitetaan
kunnanhallitukselle.

Yleissuunnitelmaa valmisteltiin laajassa yhteistydssa kasvun ja ympariston
toimialueen, elinkeinopalvelujen, sivityksen toimialueen kanssa seka
vuorovaikutuksessa ymparistokeskuksen kanssa.

Hyrylan keskustan kehittaminen edellyttaa pitkalla ajalla toimintaa, sitoutumista ja
yhteishenkegd, joten puheenvuoro annettiin kuntalaisille palvelukeskuksen
asemakaavan muutoksen tyopajassa 5.10.2021, ja yrittdjille yleissuunnitelmaa
esiteltiin tilaisuudessa 14.12.2021. Tilaisuuksissa esiteltiin yleissuunnitelmaa
tutustutuen suunnittelun Idhtékohtiin ja tavoitteisiin seka saatiin mielipiteita
keskustan kehittamisesta.

Yleissuunnitelmasta sen luonnosvaiheessa jatetyt mielipiteet seka myo6s ehdotuksen
julkisen nahtavilldolon tuloksena saadut mielipiteet ja niiden vastineet esitetaan
kunnanhallitukselle.

Hyrylan keskustan yleissuunnitelma, ehdotus, vammaisneuvoston lausunto

Yleissuunnitelman tavoitteiden mukaan ajanvieton ja oleskelun kannalta
rakentaminen ja jalankulkuymparistd, viheralueet, katualueet ja aukiot on
suunniteltava paitsi viihtyisiksi ja toimiviksi myds saavutettaviksi, esteettomiksi ja
sujuvasti liikuttaviksi seka selkeasti hahmotettaviksi. Ympariston korkealaatuisuus ja
houkuttelevuus eivat saa sulkea pois hahmotettavuutta, esteettdmyytta ja
saavutettavuutta vaan pikemminkin ne lisaavat alueen houkuttelevuutta ja
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toimivuutta kaikille asukkaille. Myds valaistukseen on kiinnitettdva huomiota.

Jalankulkuymparistda ja ulko-oleskelupaikkoja on suunniteltava paitsi kaikille
ikaryhmille myds toimintakyvyltaan erilaisille asukkaille. Asukkaat tulee ottaa mukaan
suunnitteluun ja erityisesti esteettdmyysasioissa vammaisneuvostoa ja sen edustamia
ryhmia tulee kuulla.

Jokipuiston ja Tuusulanjarven venesataman yhteyteen suunnitelmissa olevat
virkistysmahdollisuudet yms. tulee olla saavutettavissa ja esteettomig, jolloin ne myds
mahdollistavat lastenvaunuilla, pyoratuolilla ja rollaattorilla kulkemisen.

Lilkennetta suunniteltaessa on kiinnitettava huomiota kevyenliikenteen vaylilla
kulkemisen ja katujen ylittamisen helppouteen seka turvallisuuteen. Suunnitelman
mukaan keskustan korttelit on suunniteltava jatkossa paaosin jalankulkualueena,
mutta esimerkiksi taksilla tulee pystya liikkumaan palveluiden aarelle. Lisaksi
esteettomyydesta ja alueella liikkumisesta tulee pystya huolehtimaan myos
esimerkiksi runsaslumisina talvina.

Ehdotus
Esittelija: Marjo-Kaisa Konttinen, osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

Vammaisneuvosto paattaa antaa Hyrylan keskustan yleissuunnitelman ehdotuksesta
asiaselostuksen mukaisen lausunnon.

Puheenjohtajan avattua keskustelun jasen Heikkonen ehdotti, etta lausuntoon
lisataan lauseet:

® Ranta ja vesialueille suunniteltavilla mahdollisilla laiturialueilla tulee pystya
liikkumaan myds apuvalineilld kuten pyoratuolilla ja rollaattorilla
e Kaikkien viheralueiden ei tarvitse olla rakennettuja vaan ne voivat olla myods
luonnonmukaisia.
e Tiivista rakentamista suunniteltaessa tulee huomioida myos alueet, joihin lunta
voidaan kasata niin, ettei jalankulkua pakoteta kulkemaan ajoteiden kautta.
Ehdotetut lauseet hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos
Vammaisneuvosto paatti

® antaa alla olevan lausunnon Hyrylan keskustan yleissuunnitelmasta.

Hyrylan keskustan yleissuunnitelma, ehdotus, vammaisneuvoston
lausunto

Yleissuunnitelman tavoitteiden mukaan ajanvieton ja oleskelun kannalta
rakentaminen ja jalankulkuymparistd, viheralueet, katualueet ja aukiot on
suunniteltava paitsi viihtyisiksi ja toimiviksi myos saavutettaviksi, esteettomiksi ja
sujuvasti liikuttaviksi seka selkeasti hahmotettaviksi. Vammaisneuvosto toteaa,
etta kaikkien viheralueiden ei tarvitse olla rakennettuja vaan osa viheralueista
voi olla my6s luonnonmukaisia.Ympariston korkealaatuisuus ja houkuttelevuus
eivat saa sulkea pois hahmotettavuutta, esteettomyytta ja saavutettavuutta vaan
pikemminkin ne lisdavat alueen houkuttelevuutta ja toimivuutta kaikille
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asukkaille. My6s valaistukseen on kiinnitettava huomiota.

Jalankulkuymparistda ja ulko-oleskelupaikkoja on suunniteltava paitsi kaikille
ikaryhmille myds toimintakyvyltaan erilaisille asukkaille. Asukkaat tulee ottaa
mukaan suunnitteluun ja erityisesti esteettdmyysasioissa vammaisneuvostoa ja
sen edustamia ryhmia tulee kuulla.

Jokipuiston ja Tuusulanjarven venesataman yhteyteen suunnitelmissa olevat
virkistysmahdollisuudet yms. tulee olla saavutettavissa ja esteettomia, jolloin ne
myo6s mahdollistavat lastenvaunuilla, pyoratuolilla ja rollaattorilla

kulkemisen. Ranta ja vesialueille suunniteltavilla mahdollisilla laiturialueilla tulee
pystya liikkumaan myds apuvalineilla kuten pyodratuolilla ja rollaattorilla

Liilkennetta suunniteltaessa on kiinnitettava huomiota kevyenliikenteen vaylilla
kulkemisen ja katujen ylittamisen helppouteen seka turvallisuuteen.
Suunnitelman mukaan keskustan korttelit on suunniteltava jatkossa paaosin
jalankulkualueena, mutta esimerkiksi taksilla tulee pystya liikkumaan palveluiden
aarelle. Lisaksi esteettdmyydesta ja alueella liikkumisesta tulee pystya
huolehtimaan myds esimerkiksi runsaslumisina talvina. Tiivista rakentamista
suunniteltaessa tulee huomioida myos alueet, joihin lunta voidaan kasata niin,
ettei jalankulkua pakoteta kulkemaan ajoteiden kautta.

Lapsi- ja perheasiainneuvosto, 17.02.2022, § 4

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Marjo-Kaisa Konttinen
marjo-kaisa.konttinen@tuusula.fi
osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

1 Lausuntopyyntd_Ehdotusvaihe_Hyrylan keskustan yleisuunnitelma, lape 17.2.2022
2 Hyrylan keskustan yleissuunnitelma, ehdotus, lape 17.2.2022

Tuusulan kunnanhallitus on 21.12.2021 8 471 paattanyt asettaa Hyrylan keskustan
yleissuunnitelman ehdotuksen MRA 30 8:n mukaisesti nahtaville ja pyytaa
ehdotuksesta lausuntoa lapsi- ja perheasiainneuvostolta. Endotus on nahtavilla
5.1.2022 - 27.2.2022. Lausunto pyydetaan toimittamaan viimeistaan 27.2.2022 klo
16.00.

Sijainti
Hyrylan keskustan yleissuunnitelman alue rajautuu keskeisten sisaltdjen puolesta
Hameentiehen, Tuusulanvaylaan, Koskenmaentiehen ja Jokipuistoon. Lisaksi on

esitetty tarkasteluja myds Tuusulanvaylan itapuolelta, erdiden liittyvien sisaltdjen
osalta Rykmentinpuiston alueella.

Tavoitteet ja ldhtokohdat
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Kunnanhallitus hyvaksyi 26.2.2018 Hyrylan keskustan yleissuunnitelman, paattaen
samalla, etta se on jatkovalmisteltuna tuotava kunnanhallituksen ja lopulta valtuuston
paatdksentekoon. Hyrylan keskustan yleissuunnitelman 2021 keskeinen tavoite on
ajantasaistaa kunnanhallituksen vaatimalla tavalla vuoden 2018 suunnitelma. Hyrylan
keskustan yleissuunnitelma 2021 on maaritteltava tavoitteita tarkemmalle
jatkosuunnittelulle, koota ja sovittaa yhteen kaikkia tiedossa olevia oleellisia
suunnittelutavoitteita alueella, huomioiden hyvaksytyt ja prosessissa olevat
suunnitelmat kokonaisuuden osina, sisaltaen vuonna 2018 asetettuja
jatkosuunnittelutavoitteita. Yleissuunnitelman on tunnistettava myos selvitysten
tarpeita mahdolliseen tarkempaan suunniteluun jatkossa. Periaatteellisen yleistiedon
on oltava havainnollista, hydédynnettavissa tarkemmissa jatkosuunnitteluissa..

Kunnanhallituksen vuoden 2018 tavoitteet olivat seuraavat:

1.

2.

10.

Nykyisen kunnantalon ja tarpeen mukaan muiden kunnan toimintojen uudelleen
sijoittaminen nivoutuu liikekeskusratkaisuun.

Hyryldn keskustassa tutkitaan kaikki liikekeskusvaihtoehdot ja ne tuodaan
paatdksentekoon syyskuun 2018 loppuun. Ydinkeskusta-alueen
asuinkerrostalokortteleihin edellytetaan liikerakentamista ensimmaiseen
kerrokseen erityisesti aukioiden ja Hyrylantiehen rajoittuvien rakennusten
ensimmaisen kerroksen osalta.

. Ydinkeskustan katuverkkoa kehitetaan ulkosyéttoisena kehana (Tuusulanvayla,

Koskenmaentie, Hyrylantie) jattaen ydinkeskustan padosin jalankulku- ja
pyorailypainotteiseksi. Yleiskaavan hyvaksymisen yhteydessa osoitetaan
Lahelanorren sijainti ja sen liittyminen ydinkeskustaan.

Linja-autoterminaali suunnitellaan ensisijaisesti liikekeskuksen yhteyteen tai
muuhun liikenteellisesti toimivaan paikkaan.

Pysakointiratkaisua kehitetaan tavoitteena toteuttaa kiireellisena Suutaritien
asemakaavahankkeessa esitetty pysakointitalo. Keskustakortteleiden pysakainti
suunnitellaan rakenteellisena. Pysakdinnin kustannuksia pyritdédn minimoimaan
silti pitdytyen maanalaisessa tai pihakannen alle sijoittuvissa
pysakdintilaitoksissa mm. vuorottaispysakdintiratkaisulla. Toimivan
vuorottaiskayton edellytys on useampien kortteleiden yhteinen keskitetty
pysakdintiratkaisu.

Tuusulanvaylan estevaikutuksen minimoimiseksi ensimmainen toimenpide on
suunnitella ja toteuttaa korvaava, laadukas alikulku Tykkimiehenpolun ja
Varuskunnanaukion valille. Ylitys on myds mahdollinen jos toteuttamiskelpoinen
hanke [0ytyy.

Rykmentinaukiolta Tuusulanjokilaaksoon kehitetaan jalankulun paayhteys
Esikunnanpuiston ja -polun kautta.

Padasialliset liilkunta-, leikki-, virkistys- ja oleskelualueet suunnitellaan
jokipuistoon ja Varuskunnanaukiolle. Ydinkeskustan virkistysalueiden ja
aukioiden suunnitelmat laaditaan ko. alueen viereisten kortteleiden
asemakaavan muutosten suunnittelun yhteydessa. Aukioita vierustavien
kortteleiden ensimmaisten kerrosten palvelutilojen ja julkisten tilojen tulee tukea
toistensa toimintaa.

Ydinkeskustan alueella kerroslukutavoitteena on vahintaan V-VI. Rakennusten
tulee rajata katuja ja aukioita keskustamaisesti.

Arkkitehtuurin tulee olla modernia ja osoittaa yhteys Hyrylan historiaan. Puun ja
tiilen tulee olla vahvasti esilla rakentamisessa.Yleissuunnitelman tavoitteena on
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vastata edelld asetettuihin tavoitteisiin. Lisaksi Hyrylan keskustan

yleissuunnitelman tavoitteena on tunnistaa yleisia tulevaisuuden kehitysten

suuntia ja maaritella tarkempia jatkosuunnittelun tarpeita alueella.
Yleissuunnitelma on valtakunnallisten alueidenkdytdon, Uudenmaan maakuntakaavan,
vaihemaakuntakaavan, Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksen Il mukainen seka
Tuusulan kunnan strategian tavoitteiden mukainen.

Suunnitelmaratkaisu ja mitoitus

Yleistasoisena tarkasteluna Hyrylan keskustan yleissuunnitelma ei ole kaava eika silla
ole oikeusvaikutuksia. Yleissuunnitelma 2021 perustuu osin selvitysten osalta paaosin
vuonna 2018 hyvaksyttyyn yleissuunnitelmaan, alueella aiemmin hyvaksyttyihin
asemakaavamuutoksiin ja niiden vuorovaikutukseen. Tavoitteena on myds vastata
kunnanhallituksen 26.2.2018 asettamiin jatkovalmistelun tavoitteisiin.

Vuoden 2021 Hyrylan keskustan yleissuunnitelma tunnistaa, maarittelee ja varmistaa
useiden kaavasuunnitelmien yhteensopivuutta yleistasolla paatosten, eri vaiheissa
olevien hankkeiden, vield toteutumattomien mutta lainvoimaisten suunnitelmien seka
toteutuneen ymparistdn kannalta keskustassa ja osin siihen liittyvilla alueilla.
Asemakaavoista huomioidaan esimerkiksi palvelukeskuksen asemakaavaluonnos ja -
ehdotus nro 3615, ydinkeskustan korttelin asemakaavamuutos nro 8067, Suutarintien
asemakaavamuutos nro 3517, Monion asemakaavamuutos nro:t 3507,
Rykmentinpuiston keskuksen asemakaavamuutos nro 3565 seka Kirkonmaen
asemakaavamuutos nro 3465.

Hyrylan keskustan yleissuunnitelma tunnistaa jarjestelmatasolla tulevaisuuden
kehitysten suuntia, maaritellen alueen tarkempia jatkosuunnittelun tarpeita ja
mahdollisuuksia eldvyyden, viihtymisen, ajanvieton, liike-elaman, tapahtumien ja
oleskelun kannalta. Vetovoimaa vahvistaa oleellisesti asuntojen
taydennysrakentamisen seka palveluiden seka liikke-elaman toimintojen lisaamisen ja
yrittamisen mahdollisuuksien edistaminen. Uutta rakentamalla ja tiivistamalla
saadaan lisaa asukkaita ja elinkeinoelaman toimijoita seka sailytetaan ja lisataan
palvelujen toimintaa ja yrityksien kannattavuutta. Ajanvieton ja oleskelun kannalta
rakentaminen ja jalankulkuymparistd, viheralueet, katualueet ja aukiot on
suunniteltava viihtyisaksi, toimivaksi, saavutettavaksi, kiinnostavaksi ja sujuvasti
liikuttavaksi, selkeasti hahmottuvaksi kokonaisuudeksi. Keinoina ovat kaunis ja
laadukas rakennettu ymparisto, jossa virkistysmahdollisuudet, viheralueet, katuvihreg,
tapahtumapaikat, kulttuuri ja historia liitetaan yhteen houkuttelemaan ihmisia
keskukseen. Samalla kehitetdan liikenteen jarjestelmaa ja liilkkumisen
mahdollisuuksia, jotta keskukseen on helppoa saapua ja liikkuminen on miellyttavaa.
Kehittamistavoitteet tiivistetaan yleissuunnitelmassa periaatteiksi, jotka on koottu
kolmeen periaatteelliseen teemakarttaan:

1. Laadukas, toimiva ja taydentyva keskusta,
2. Elava, viihtyisa ja vehrea keskusta seka
3. Sujuvan liikenteen ja liikkkumisen keskusta.

Laadukas, toimiva ja taydentyva keskusta on toteutettavissa kun suunnitellaan
monipuolisten asuntojen ja palveluiden korkealaatuinen kokonaisuus, palveluita
parantaen seka edistetdaen yrittamisen ja liike-elaman mahdollisuuksia. Ryhdyttaessa
valmistelemaan Hyrylan keskustassa asemakaavoja yleiskaava 2040 mukaisen
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maankayton perusteella, on laadittava aluetta koskeva kunnallistekninen
yleissuunnitelma seka hulevesien hallinnan ja pohjavesien suojelun selvityksiin
perustuvat yleisperiaatteet. Hyrylan keskustaan on lisattava asuntoja seka tyonteon ja
liike-elaman mahdollisuuksia, muodostaen edellytykset laadukkaammalle,
toimivammalle kuntakeskukselle. Keskustan asuntojen omistus- ja hallintamuotojen
on oltava monipuolisia seka asuntojen kaiken kokoisia. Ikdihmisten asumista tukeville
palveluja on myos tuotava keskustan kortteleihin. Rakennusten ja niiden
lahiymparistdjen on tuettava yhteisollisyytta ja hyvinvointia eristaytymista torjuen ja
luotava edellytykset arjen kohtaamisille. Asuntorakentamisen on siséllettava
asukkaiden yhteis- ja ty6tiloja erilaisiin tarkoituksiin, joilla voi tarvittaessa laajentaa
tilapaisesti kotiaan ja sen toimintoja. Vahittaistavarakaupan sijaintien on perustuttava
yleiskaava 2040 ehdotukseen ja sen selvityksiin, Hyrylan palvelukeskuksen
asemakaavamuutokseen nro 3615 seka Rykmentinpuiston keskuksen
asemakaavamuutokseen nro 3565. Kivijalka- ja pienliiketilojen seka tuotekohtaisten
paivittaistavaramyymaldiden, kahviloiden ja ravintoloiden ja muun yrittamisen
sijoittumisen mahdollisuuksia keskustan kortteleissa on tutkittava tarkemman
kaupallisen selvityksen avulla jatkosuunnitelmia varten.

Eldvaa, viihtyisaa ja vehreaa keskustaa edistetaan, kun Hyrylan keskustan kortteleihin
suunnitellaan houkutteleva jalankulkuympariston kokonaisuus. On myds lisattava
viheralueiden virkistyskayttda, joka edellyttda keskusta-alueen puistosuunnitelmia.
Suunnittelun keinoin parannetaan puistojen ja viheralueiden saavutettavuutta
keskustan suunnasta. Alueelle on laadittava tarvittava maara lahiymparisto-, liikenne-,
katu- ja puistosuunnitelmia, joilla rakennettu ymparisté muodostuu toimivaksi ja
korkealaatuiseksi kokonaisuudeksi. Ulkotilojen on kokonaisuutena oltava toimiva,
miellyttava, viihtyisa ja houkutteleva jalankulkuymparistd, joka on puitteina
vuorovaikutukselle ja yhteisollisyydelle. Luodaan mahdollisuuksia kiinnostavien
kavelyreittien verkostolle keskuksessa ja sita ymparoivilla alueilla, houkuttelevien
kohteiden ja paikkojen valille. Katutilojen ja -alueiden aktiivisuutta on suunnittelun
keinoin lisattava. On edistettava myds yritysten ja kuluttajien kohtaamista,
sovittamalla suunnitteluratkaisuissa rakennusten katutason tilat aktiivisiksi kadun
kanssa. Luodaan edellytyksia yritystoiminnalle, palveluille seka kiinnostaville ja
tarpeellisille sisatiloille ja ulko-oleskelupaikoille. Viheralueilla Hyrylan keskustassa
vaalitaan olemassa olevia luonto- ja virkistysarvoja ja pyritaan lisédmaan luonnon
monimuotoisuutta rakennetussa ymparistossa. Se lisaa myos ihmisten viihtyisyytta,
terveytta ja hyvinvointia. Selvitetaan lisaksi jatkosuunnittelua varten viheralueiden
uusien virkistys- ja lilkkuntatoimintojen seka ulko-oleskelupaikkojen lisaamisen
mahdollisuudet

Sujuvan liikenteen ja liikkkumisen keskustaa mahdollistaa Hyrylan alueen liikenteen
yleissuunnitelma, joka perustuu lilkkenne-ennusteisiin ja selvityksiin riittavan laajalla
alueella. Jarjestelmatason liikenneverkon ratkaisuja on tehtava muiden muassa
Itavaylan (Hyrylan ohitustie), Lahelan kokoojakadun ja pyorailyn laatukaytavan osalta.
Hyrylan keskustan katuverkkoa kehitetaan paaosin kortteleiden ulkosyottdisena
kehana Tuusulanvayla- Koskenmaentie-Hyrylantie-Hyrylankatu), luoden edellytyksia
sujuvalle, turvalliselle ja toimivalle jalankulkuymparistélle. Lisaksi on luotava hyvat
joukkoliikenteen yhteydet ja parannettava viheralueiden saavutettavuutta seka
viheralueilla liikkumista jalankulun ja pyorailyn nykyisia ja taydennettyja reitteja pitkin.
Keskustan kortteleissa on maariteltava kattavasti pysakoinnin edellytyksia selvityksiin
perustuvien suunnitteluperiaatteiden avulla. Tuusulanvaylan estevaikutusta on
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vahennettava alikulkujen ja niiden kehittamisen avulla, mutta tavoitteena on myos
oltava suojateiden lisadminen valo-ohjattuihin liittymiin ja nopeusrajoituksen
laskeminen. Liikenteen suunnittelun kokonaisuudessa on huomioitava kaikki
liikkumismuodot.

Palvelukeskushankkeen suunnittelu on myos edennyt aiemmasta Hyrylan keskustan
yleisuunnitelman vaiheesta vuonna 2018. Kunnanhallitus paatti 14.6.2021
palvelukeskuksen hankintavaiheen, jonka jalkeen hankkeen suunnittelu on edennyt
yhteistydssa kilpailtuksen voittaneen konsortion kanssa. Taman sinallaan merkittavan
keskustan kehittamishankkeen etenemisen mydta on mahdollista edeta myos
yleissuunnitelman my®6ta tietden, etta sen toteutumismahdollisuudet ovat hyvat.
Palvelukeskushankkeen edellyttamaan asemakaavan muutosta valmistellaan
rinnakkain taman yleissuunnitelman kanssa. Yleissuunnitelma toimii asemakaavan
muutokselle laajempana maankaytollisena tarkasteluna, jolla varmistetaan, etta
laadittava asemakaavan muutos on kontekstinsa osalta oikea ratkaisu..

Yleissuunnitelman vaikutukset

Yleissuunnitelma antaa suuntaa jatkossa tarkemmille asemakaavatasoisille
suunnitelmille, puisto-, viheralue-, liikenne- ja katusuunnitelmille, joiden yhteydessa
tehdaan tarvittavat selvitykset ja riittavat vaikutusten arvioinnit. Ita. Ehdotus on
nahtavilld 5.1.2022 - 27.2.2022. Lausunto pyydetaan toimittamaan viimeistaan
27.2.2022 klo 16.00.

Vuorovaikutuksesta

Yleissuunnitelmaa valmisteltiin laajassa yhteisty6ssa kasvun ja ympariston
toimialueen, elinkeinopalvelujen, sivityksen toimialueen kanssa seka
vuorovaikutuksessa ymparistokeskuksen kanssa.

Hyrylan keskustan kehittaminen edellyttaa pitkalla ajalla toimintaa, sitoutumista ja
yhteishenkeg, joten puheenvuoro annettiin kuntalaisille palvelukeskuksen
asemakaavan muutoksen tyopajassa 5.10.2021, ja yrittdjille yleissuunnitelmaa
esiteltiin tilaisuudessa 14.12.2021. Tilaisuuksissa esiteltiin yleissuunnitelmaa
tutustutuen suunnittelun lahtékohtiin ja tavoitteisiin seka saatiin mielipiteita
keskustan kehittamisesta.

Yleissuunnitelmasta sen luonnosvaiheessa jatetyt mielipiteet seka myos ehdotuksen
julkisen nahtavillaolon tuloksena saadut mielipiteet ja niiden vastineet esitetaan
kunnanhallitukselle.

Yleissuunnitelmaa valmisteltiin laajassa yhteistydssa kasvun ja ympariston
toimialueen, elinkeinopalvelujen, sivityksen toimialueen kanssa seka
vuorovaikutuksessa ymparistokeskuksen kanssa.

Hyrylan keskustan kehittaminen edellyttaa pitkalla ajalla toimintaa, sitoutumista ja
yhteishenkeg, joten puheenvuoro annettiin kuntalaisille palvelukeskuksen
asemakaavan muutoksen tydpajassa 5.10.2021, ja yrittajille yleissuunnitelmaa
esiteltiin tilaisuudessa 14.12.2021. Tilaisuuksissa esiteltiin yleissuunnitelmaa
tutustutuen suunnittelun Idhtékohtiin ja tavoitteisiin seka saatiin mielipiteita
keskustan kehittamisesta.
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Yleissuunnitelmasta sen luonnosvaiheessa jatetyt mielipiteet seka myos ehdotuksen
julkisen nahtavillaolon tuloksena saadut mielipiteet ja niiden vastineet esitetaan
kunnanhallitukselle.

Hyrylan keskustan yleissuunnitelma ehdotus, lapsi- ja perheasiainneuvoston
lausunto

Hyrylan keskustan yleissuunnitelma koostuu kolmesta osa-alueesta: laadukkaasta,
toimivasta ja taydentyvasta keskusta, elavastg, viihtyisasta ja vehreasta keskusta seka
sujuvan liikenteen ja liikkkumisen keskustasta. Lapsi- ja perheasiainneuvoston mielesta
alueesta tulisi tulla kaunis, viihtyisa ja toimiva ymparisto, joka houkuttelee eri-ikaisia
ihmisia keskukseen. Alueelle tulee suunnitella eri-ikdisten kohtaamisen paikkoja niin
sisatiloihin kuin uloskin. Naissa kohtaamisen paikoissa esim. nuoret voivat tavata
toisiaan ja lapsiperheille on yhteisia tekemisen paikkoja kuten leikkipuistoja.

Liikennetta ja liikkumisen mahdollisuuksia tulee kehittaa, jotta keskukseen on helppoa
saapua ja liikkuminen on sujuvaa. Alueelle rakentuu nyt ja tulevaisuudessa useita
rakennuksia, joissa lapset, nuoret ja lapsiperheet asioivat. Sujuviin ja turvallisiin
kevyenliikenteenvayliin ja turvallisiin tienylityksiin tulee kiinnittaa huomiota.

Jokipuiston ja Tuusulanjarven venesataman yhteyteen suunnitelmissa olevat
virkistysmahdollisuudet yms. tulee olla saavutettavissa ja esteettomig, jolloin ne myos
mahdollistavat lastenvaunuilla, pyoratuolilla ja rollaattorilla kulkemisen. Alueen eri-
ikaisille asukkaille tarvitaan puistoon lisaa toiminnallisuutta.

Suunnittelua tulee toteuttaa yhdessa asukkaiden kanssa ja eri-ikaisten osallistuminen
jatkosuunnitteluun tulee mahdollistaa.

Ehdotus
Esittelija: Marjo-Kaisa Konttinen, osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

Lapsi- ja perheasiainneuvosto paattaa antaa Hyrylan keskustan yleissuunitelman
ehdotuksesta asiaselostuksessa olevan lausunnon.

Puheenjohtajan avattua keskustelun jasen Nurmi esitti, ettd lausuntoon lisataan etta
Hyrylan alueella on vahan lasten leikkipuistoja ja niita tulisi lisata. Lisaksi Nurmi esitti,
ettd puistosuunnittelussa ja kasvien valinnassa tulee huomioida, etta leikkipuistot ja
pienten lasten oleskeluymparistot ovat turvallisia. Esitykset hyvaksyttiin yksimielisesti.

Jasen Vehkanen esitti, etta lausuntoon lisataan Virkistys- ja viheralueita
suunniteltaessa huomioidaan, etta alueet ovat sellaisia jotka kannustavat ja
mahdollistavat liikkkumisen luonnossa ja viheralueilla. Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Puheenjohtaja Siimes esitti lisdyksen Lapsiystavalliset tilat ja alueet palvelevat usein
viihtyisyydeltaan ja turvallisuudeltaan eri ikaisia asukkaita. Esitys hyvaksyttiin
yksimielisesti.

Paatos
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Lapsi- ja perheasiainneuvosto paatti antaa alla olevan lausunnon Hyrylan keskustan
yleissuunnitelma ehdotuksesta.

Hyrylan keskustan yleissuunnitelma ehdotus, lapsi- ja perheasiainneuvoston
lausunto

Hyrylan keskustan yleissuunnitelma koostuu kolmesta osa-alueesta: laadukkaasta,
toimivasta ja taydentyvasta keskusta, elavastg, viihtyisasta ja vehreasta keskusta seka
sujuvan liikenteen ja lilkkkumisen keskustasta. Lapsi- ja perheasiainneuvoston mielesta
alueesta tulisi tulla kaunis, viihtyisa ja toimiva ymparisto, joka houkuttelee eri-ikdisia
ihmisia keskukseen. Alueelle tulee suunnitella eri-ikaisten kohtaamisen paikkoja niin
sisatiloihin kuin uloskin. Naissa kohtaamisen paikoissa esim. nuoret voivat tavata
toisiaan ja lapsiperheille on yhteisia tekemisen paikkoja kuten leikkipuistoja. Hyrylan
alueella on vahan lasten leikkipuistoja ja niita tulisi lisata. Puistoja suunniteltaessa ja
kasvien valinnassa tulee huomioida, etta leikkipuistot ja pienten lasten
oleskeluymparistot ovat turvallisia.

Liikennetta ja liikkumisen mahdollisuuksia tulee kehittaa, jotta keskukseen on helppoa
saapua ja liikkuminen on sujuvaa. Alueelle rakentuu nyt ja tulevaisuudessa useita
rakennuksia, joissa lapset, nuoret ja lapsiperheet asioivat. Sujuviin ja turvallisiin
kevyenliikenteenvayliin ja turvallisiin tienylityksiin tulee kiinnittda huomiota.

Jokipuiston ja Tuusulanjarven venesataman yhteyteen suunnitelmissa olevat
virkistysmahdollisuudet yms. tulee olla saavutettavissa ja esteettdomig, jolloin ne myos
mahdollistavat lastenvaunuilla, pyoratuolilla ja rollaattorilla kulkemisen. Alueen eri-
ikaisille asukkaille tarvitaan puistoon lisaa toiminnallisuutta. Virkistys- ja viheralueita
suunniteltaessa huomioidaan, etta alueet ovat sellaisia jotka kannustavat ja
mahdollistavat liikkumisen luonnossa ja viheralueilla.

Suunnittelua tulee toteuttaa yhdessa asukkaiden kanssa ja eri-ikaisten osallistuminen
jatkosuunnitteluun tulee mahdollistaa. Neuvosto toteaa myos, etta lapsiystavalliset
tilat ja alueet palvelevat usein viihtyisyydeltaan ja turvallisuudeltaan eri ikaisia
asukkaita.

Ikdihmisten neuvosto, 28.02.2022, § 10

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Marjo-Kaisa Konttinen
marjo-kaisa.konttinen@tuusula.fi
osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

1 Lausuntopyyntd_Ehdotusvaihe_Hyrylan keskustan yleisuunnitelma, ikne 28.2.2022
2 Hyrylan keskustan yleissuunnitelma, ehdotus, ikne 28.2.2022
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Tuusulan kunnanhallitus on 21.12.2021 § 471 paattanyt asettaa Hyrylan keskustan
yleissuunnitelman ehdotuksen MRA 30 §:n mukaisesti nahtaville ja pyytaa
ehdotuksesta lausuntoa ikaihmisten neuvostolta. Ehdotus on nahtavilla 5.1.2022 -
27.2.2022. Lausunto pyydetaan toimittamaan viimeistaan 27.2.2022 klo 16.00.

Sijainti
Hyrylan keskustan yleissuunnitelman alue rajautuu keskeisten sisaltdjen puolesta
Hameentiehen, Tuusulanvaylaan, Koskenmaentiehen ja Jokipuistoon. Lisaksi on

esitetty tarkasteluja myds Tuusulanvaylan itapuolelta, erdiden liittyvien sisaltdjen
osalta Rykmentinpuiston alueella.

Tavoitteet ja ldhtokohdat

Kunnanhallitus hyvaksyi 26.2.2018 Hyrylan keskustan yleissuunnitelman, paattaen
samalla, etta se on jatkovalmisteltuna tuotava kunnanhallituksen ja lopulta valtuuston
paatoksentekoon. Hyrylan keskustan yleissuunnitelman 2021 keskeinen tavoite on
ajantasaistaa kunnanhallituksen vaatimalla tavalla vuoden 2018 suunnitelma. Hyrylan
keskustan yleissuunnitelma 2021 on maaritteltava tavoitteita tarkemmalle
jatkosuunnittelulle, koota ja sovittaa yhteen kaikkia tiedossa olevia oleellisia
suunnittelutavoitteita alueella, huomioiden hyvaksytyt ja prosessissa olevat
suunnitelmat kokonaisuuden osina, sisdltaen vuonna 2018 asetettuja
jatkosuunnittelutavoitteita. Yleissuunnitelman on tunnistettava myos selvitysten
tarpeita mahdolliseen tarkempaan suunniteluun jatkossa. Periaatteellisen yleistiedon
on oltava havainnollista, hyddynnettavissa tarkemmissa jatkosuunnitteluissa..

Kunnanhallituksen vuoden 2018 tavoitteet olivat seuraavat:

1. Nykyisen kunnantalon ja tarpeen mukaan muiden kunnan toimintojen uudelleen
sijoittaminen nivoutuu liikekeskusratkaisuun.

2. Hyrylan keskustassa tutkitaan kaikki liikekeskusvaihtoehdot ja ne tuodaan
paatoksentekoon syyskuun 2018 loppuun. Ydinkeskusta-alueen
asuinkerrostalokortteleihin edellytetaan liikerakentamista ensimmaiseen
kerrokseen erityisesti aukioiden ja Hyrylantiehen rajoittuvien rakennusten
ensimmaisen kerroksen osalta.

3. Ydinkeskustan katuverkkoa kehitetaan ulkosyéttoisena kehana (Tuusulanvayla,
Koskenmaentie, Hyrylantie) jattden ydinkeskustan padosin jalankulku- ja
pyorailypainotteiseksi. Yleiskaavan hyvaksymisen yhteydessa osoitetaan
Lahelanorren sijainti ja sen liittyminen ydinkeskustaan.

4. Linja-autoterminaali suunnitellaan ensisijaisesti liikkekeskuksen yhteyteen tai
muuhun liikenteellisesti toimivaan paikkaan.

5. Pysakointiratkaisua kehitetaan tavoitteena toteuttaa kiireellisena Suutaritien
asemakaavahankkeessa esitetty pysakodintitalo. Keskustakortteleiden pysakainti
suunnitellaan rakenteellisena. Pysakdinnin kustannuksia pyritdan minimoimaan
silti pitaytyen maanalaisessa tai pihakannen alle sijoittuvissa
pysakointilaitoksissa mm. vuorottaispysakointiratkaisulla. Toimivan
vuorottaiskayton edellytys on useampien kortteleiden yhteinen keskitetty
pysakointiratkaisu.

6. Tuusulanvaylan estevaikutuksen minimoimiseksi ensimmainen toimenpide on
suunnitella ja toteuttaa korvaava, laadukas alikulku Tykkimiehenpolun ja
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Varuskunnanaukion valille. Ylitys on myos mahdollinen jos toteuttamiskelpoinen
hanke [6ytyy.

7. Rykmentinaukiolta Tuusulanjokilaaksoon kehitetaan jalankulun paayhteys
Esikunnanpuiston ja -polun kautta.

8. Paaasialliset liikunta-, leikki-, virkistys- ja oleskelualueet suunnitellaan
jokipuistoon ja Varuskunnanaukiolle. Ydinkeskustan virkistysalueiden ja
aukioiden suunnitelmat laaditaan ko. alueen viereisten kortteleiden
asemakaavan muutosten suunnittelun yhteydessa. Aukioita vierustavien
kortteleiden ensimmaisten kerrosten palvelutilojen ja julkisten tilojen tulee tukea
toistensa toimintaa.

9. Ydinkeskustan alueella kerroslukutavoitteena on vahintaan V-VI. Rakennusten
tulee rajata katuja ja aukioita keskustamaisesti.

10. Arkkitehtuurin tulee olla modernia ja osoittaa yhteys Hyrylan historiaan. Puun ja
tiilen tulee olla vahvasti esilld rakentamisessa.Yleissuunnitelman tavoitteena on
vastata edelld asetettuihin tavoitteisiin. Lisaksi Hyrylan keskustan
yleissuunnitelman tavoitteena on tunnistaa yleisia tulevaisuuden kehitysten
suuntia ja maaritella tarkempia jatkosuunnittelun tarpeita alueella.

Yleissuunnitelma on valtakunnallisten alueidenkaytdn, Uudenmaan maakuntakaavan,
vaihemaakuntakaavan, Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksen Il mukainen seka
Tuusulan kunnan strategian tavoitteiden mukainen.

Suunnitelmaratkaisu ja mitoitus

Yleistasoisena tarkasteluna Hyrylan keskustan yleissuunnitelma ei ole kaava eika silla
ole oikeusvaikutuksia. Yleissuunnitelma 2021 perustuu osin selvitysten osalta paaosin
vuonna 2018 hyvaksyttyyn yleissuunnitelmaan, alueella aiemmmin hyvaksyttyihin
asemakaavamuutoksiin ja niiden vuorovaikutukseen. Tavoitteena on myds vastata
kunnanhallituksen 26.2.2018 asettamiin jatkovalmistelun tavoitteisiin.

Vuoden 2021 Hyrylan keskustan yleissuunnitelma tunnistaa, maarittelee ja varmistaa
useiden kaavasuunnitelmien yhteensopivuutta yleistasolla paatosten, eri vaiheissa
olevien hankkeiden, viela toteutumattomien mutta lainvoimaisten suunnitelmien seka
toteutuneen ympadristdon kannalta keskustassa ja osin siihen liittyvilla alueilla.
Asemakaavoista huomioidaan esimerkiksi palvelukeskuksen asemakaavaluonnos ja -
ehdotus nro 3615, ydinkeskustan korttelin asemakaavamuutos nro 8067, Suutarintien
asemakaavamuutos nro 3517, Monion asemakaavamuutos nro:t 3507,
Rykmentinpuiston keskuksen asemakaavamuutos nro 3565 seka Kirkonmaen
asemakaavamuutos nro 3465.

Hyrylan keskustan yleissuunnitelma tunnistaa jarjestelmatasolla tulevaisuuden
kehitysten suuntia, maaritellen alueen tarkempia jatkosuunnittelun tarpeita ja
mahdollisuuksia elavyyden, viihtymisen, ajanvieton, lilke-elaman, tapahtumien ja
oleskelun kannalta. Vetovoimaa vahvistaa oleellisesti asuntojen
taydennysrakentamisen seka palveluiden seka liike-elaman toimintojen liséamisen ja
yrittamisen mahdollisuuksien edistaminen. Uutta rakentamalla ja tiivistamalla
saadaan lisaa asukkaita ja elinkeinoelaman toimijoita seka sailytetaan ja lisataan
palvelujen toimintaa ja yrityksien kannattavuutta. Ajanvieton ja oleskelun kannalta
rakentaminen ja jalankulkuymparistd, viheralueet, katualueet ja aukiot on
suunniteltava viihtyisaksi, toimivaksi, saavutettavaksi, kiinnostavaksi ja sujuvasti
liikuttavaksi, selkeasti hahmottuvaksi kokonaisuudeksi. Keinoina ovat kaunis ja
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laadukas rakennettu ymparisto, jossa virkistysmahdollisuudet, viheralueet, katuvihreg,
tapahtumapaikat, kulttuuri ja historia liitetaan yhteen houkuttelemaan ihmisia
keskukseen. Samalla kehitetaan liikenteen jarjestelmaa ja liilkkumisen
mahdollisuuksia, jotta keskukseen on helppoa saapua ja likkuminen on miellyttavaa.
Kehittamistavoitteet tiivistetaan yleissuunnitelmassa periaatteiksi, jotka on koottu
kolmeen periaatteelliseen teemakarttaan:

1. Laadukas, toimiva ja taydentyva keskusta,

2. Elava, viihtyisa ja vehrea keskusta seka

3. Sujuvan liikenteen ja liikkumisen keskusta.
Laadukas, toimiva ja taydentyva keskusta on toteutettavissa kun suunnitellaan
monipuolisten asuntojen ja palveluiden korkealaatuinen kokonaisuus, palveluita
parantaen seka edistetaen yrittamisen ja liilke-elaman mahdollisuuksia. Ryhdyttaessa
valmistelemaan Hyrylan keskustassa asemakaavoja yleiskaava 2040 mukaisen
maankayton perusteella, on laadittava aluetta koskeva kunnallistekninen
yleissuunnitelma seka hulevesien hallinnan ja pohjavesien suojelun selvityksiin
perustuvat yleisperiaatteet. Hyrylan keskustaan on lisattava asuntoja seka tydnteon ja
liike-elaman mahdollisuuksia, muodostaen edellytykset laadukkaammalle,
toimivammalle kuntakeskukselle. Keskustan asuntojen omistus- ja hallintamuotojen
on oltava monipuolisia seka asuntojen kaiken kokoisia. Ikdihmisten asumista tukeville
palveluja on myds tuotava keskustan kortteleihin. Rakennusten ja niiden
lahiymparistdjen on tuettava yhteisollisyytta ja hyvinvointia eristaytymista torjuen ja
luotava edellytykset arjen kohtaamisille. Asuntorakentamisen on sisdllettava
asukkaiden yhteis- ja tyotiloja erilaisiin tarkoituksiin, joilla voi tarvittaessa laajentaa
tilapaisesti kotiaan ja sen toimintoja. Vahittaistavarakaupan sijaintien on perustuttava
yleiskaava 2040 ehdotukseen ja sen selvityksiin, Hyrylan palvelukeskuksen
asemakaavamuutokseen nro 3615 seka Rykmentinpuiston keskuksen
asemakaavamuutokseen nro 3565. Kivijalka- ja pienliiketilojen seka tuotekohtaisten
paivittaistavaramyymaloiden, kahviloiden ja ravintoloiden ja muun yrittamisen
sijoittumisen mahdollisuuksia keskustan kortteleissa on tutkittava tarkemman
kaupallisen selvityksen avulla jatkosuunnitelmia varten.

Elavaa, viihtyisaa ja vehreda keskustaa edistetaan, kun Hyrylan keskustan kortteleihin
suunnitellaan houkutteleva jalankulkuympariston kokonaisuus. On myods lisattava
viheralueiden virkistyskayttoa, joka edellyttaa keskusta-alueen puistosuunnitelmia.
Suunnittelun keinoin parannetaan puistojen ja viheralueiden saavutettavuutta
keskustan suunnasta. Alueelle on laadittava tarvittava maara lahiymparisto-, liikenne-,
katu- ja puistosuunnitelmia, joilla rakennettu ymparistd muodostuu toimivaksi ja
korkealaatuiseksi kokonaisuudeksi. Ulkotilojen on kokonaisuutena oltava toimiva,
miellyttava, viihtyisa ja houkutteleva jalankulkuymparistd, joka on puitteina
vuorovaikutukselle ja yhteisollisyydelle. Luodaan mahdollisuuksia kiinnostavien
kavelyreittien verkostolle keskuksessa ja sita ymparoaivilla alueilla, houkuttelevien
kohteiden ja paikkojen valille. Katutilojen ja -alueiden aktiivisuutta on suunnittelun
keinoin lisattava. On edistettava myos yritysten ja kuluttajien kohtaamista,
sovittamalla suunnitteluratkaisuissa rakennusten katutason tilat aktiivisiksi kadun
kanssa. Luodaan edellytyksia yritystoiminnalle, palveluille seka kiinnostaville ja
tarpeellisille sisatiloille ja ulko-oleskelupaikoille. Viheralueilla Hyrylan keskustassa
vaalitaan olemassa olevia luonto- ja virkistysarvoja ja pyritaan lisédmaan luonnon
monimuotoisuutta rakennetussa ymparistdssa. Se lisad myds ihmisten viihtyisyytta,
terveytta ja hyvinvointia. Selvitetaan lisaksi jatkosuunnittelua varten viheralueiden
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uusien virkistys- ja liikkuntatoimintojen seka ulko-oleskelupaikkojen lisdamisen
mahdollisuudet

Sujuvan liikenteen ja liikkkumisen keskustaa mahdollistaa Hyrylan alueen liikenteen
yleissuunnitelma, joka perustuu lilkkenne-ennusteisiin ja selvityksiin riittavan laajalla
alueella. Jarjestelmatason liikenneverkon ratkaisuja on tehtava muiden muassa
Itavaylan (Hyrylan ohitustie), Lahelan kokoojakadun ja pyorailyn laatukaytavan osalta.
Hyrylan keskustan katuverkkoa kehitetaan padosin kortteleiden ulkosyottdisena
kehana Tuusulanvayla- Koskenmaentie-Hyrylantie-Hyrylankatu), luoden edellytyksia
sujuvalle, turvalliselle ja toimivalle jalankulkuymparistdélle. Lisaksi on luotava hyvat
joukkoliikenteen yhteydet ja parannettava viheralueiden saavutettavuutta seka
viheralueilla liikkumista jalankulun ja pyorailyn nykyisia ja tdydennettyja reitteja pitkin.
Keskustan kortteleissa on maariteltava kattavasti pysakoinnin edellytyksia selvityksiin
perustuvien suunnitteluperiaatteiden avulla. Tuusulanvaylan estevaikutusta on
vahennettava alikulkujen ja niiden kehittdmisen avulla, mutta tavoitteena on myds
oltava suojateiden lisadminen valo-ohjattuihin liittymiin ja nopeusrajoituksen
laskeminen. Liikenteen suunnittelun kokonaisuudessa on huomioitava kaikki
liikkumismuodot.

Palvelukeskushankkeen suunnittelu on myo6s edennyt aiemmasta Hyrylan keskustan
yleisuunnitelman vaiheesta vuonna 2018. Kunnanhallitus paatti 14.6.2021
palvelukeskuksen hankintavaiheen, jonka jalkeen hankkeen suunnittelu on edennyt
yhteistyossa kilpailtuksen voittaneen konsortion kanssa. Taman sinallaan merkittavan
keskustan kehittamishankkeen etenemisen mydta on mahdollista edeta myos
yleissuunnitelman myota tietaen, etta sen toteutumismahdollisuudet ovat hyvat.
Palvelukeskushankkeen edellyttamaan asemakaavan muutosta valmistellaan
rinnakkain taman yleissuunnitelman kanssa. Yleissuunnitelma toimii asemakaavan
muutokselle laajempana maankaytollisena tarkasteluna, jolla varmistetaan, etta
laadittava asemakaavan muutos on kontekstinsa osalta oikea ratkaisu..

Yleissuunnitelman vaikutukset

Yleissuunnitelma antaa suuntaa jatkossa tarkemmille asemakaavatasoisille
suunnitelmille, puisto-, viheralue-, liikenne- ja katusuunnitelmille, joiden yhteydessa
tehdaan tarvittavat selvitykset ja riittavat vaikutusten arvioinnit. Ita. Ehdotus on
nahtavilla 5.1.2022 - 27.2.2022. Lausunto pyydetaan toimittamaan viimeistaan
27.2.2022 klo 16.00.

Vuorovaikutuksesta

Yleissuunnitelmaa valmisteltiin laajassa yhteistydssa kasvun ja ympariston
toimialueen, elinkeinopalvelujen, sivityksen toimialueen kanssa seka
vuorovaikutuksessa ymparistokeskuksen kanssa.

Hyrylan keskustan kehittaminen edellyttaa pitkalla ajalla toimintaa, sitoutumista ja
yhteishenkeg, joten puheenvuoro annettiin kuntalaisille palvelukeskuksen
asemakaavan muutoksen tydpajassa 5.10.2021, ja yrittajille yleissuunnitelmaa
esiteltiin tilaisuudessa 14.12.2021. Tilaisuuksissa esiteltiin yleissuunnitelmaa
tutustutuen suunnittelun Idhtékohtiin ja tavoitteisiin seka saatiin mielipiteita
keskustan kehittamisesta.
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Yleissuunnitelmasta sen luonnosvaiheessa jatetyt mielipiteet seka myos ehdotuksen
julkisen nahtavillaolon tuloksena saadut mielipiteet ja niiden vastineet esitetaan
kunnanhallitukselle.

Yleissuunnitelmaa valmisteltiin laajassa yhteistydssa kasvun ja ympariston
toimialueen, elinkeinopalvelujen, sivityksen toimialueen kanssa seka
vuorovaikutuksessa ymparistokeskuksen kanssa.

Hyrylan keskustan kehittdminen edellyttaa pitkalla ajalla toimintaa, sitoutumista ja
yhteishenkeg, joten puheenvuoro annettiin kuntalaisille palvelukeskuksen
asemakaavan muutoksen tyopajassa 5.10.2021, ja yrittdjille yleissuunnitelmaa
esiteltiin tilaisuudessa 14.12.2021. Tilaisuuksissa esiteltiin yleissuunnitelmaa
tutustutuen suunnittelun lIahtékohtiin ja tavoitteisiin seka saatiin mielipiteita
keskustan kehittamisesta.

Yleissuunnitelmasta sen luonnosvaiheessa jatetyt mielipiteet seka myos ehdotuksen
julkisen nahtavilldolon tuloksena saadut mielipiteet ja niiden vastineet esitetaan
kunnanhallitukselle.

Hyrylan keskustan yleissuunnitelma, ehdotus, ikdihmisten neuvoston lausunto

Yleissuunnitelman tavoitteiden mukaan ajanvieton ja oleskelun kannalta
rakentaminen ja jalankulkuymparistd, viheralueet, katualueet ja aukiot on
suunniteltava paitsi viihtyisiksi ja toimiviksi myos saavutettaviksi, esteettomiksi ja
sujuvasti liikuttaviksi seka selkeasti hahmotettaviksi. Ikaihmisten neuvosto toteaa, etta
kaikkien viheralueiden ei tarvitse olla rakennettuja vaan osa viheralueista voi olla
myos luonnonmukaisia.Ympariston korkealaatuisuus ja houkuttelevuus eivat saa
sulkea pois hahmotettavuutta, esteettomyyttd ja saavutettavuutta vaan pikemminkin
ne lisaavat alueen houkuttelevuutta ja toimivuutta kaikille asukkaille. Myds
valaistukseen on kiinnitettava huomiota, silla hyva valaistus parantaa mm.
turvallisuutta.

Jalankulkuymparistoa ja ulko-oleskelupaikkoja on suunniteltava paitsi kaikille
ikaryhmille myds toimintakyvyltaan erilaisille asukkaille. Asukkaat tulee ottaa mukaan
alueen suunnitteluun.

Jokipuiston ja Tuusulanjarven venesataman yhteyteen suunnitelmissa olevat
virkistysmahdollisuudet yms. tulee olla saavutettavissa ja esteettomia, jolloin ne myods
mahdollistavat lastenvaunuilla, pyoratuolilla ja rollaattorilla kulkemisen. Ranta ja
vesialueille suunniteltavilla mahdollisilla laiturialueilla tulee pystya liikkkumaan myés
apuvalineilld kuten pyoratuolilla ja rollaattorilla.

Lilkennetta suunniteltaessa on kiinnitettava huomiota kevyenliikenteen vaylilla
kulkemisen ja katujen ylittamisen helppouteen seka turvallisuuteen. Suunnitelman
mukaan keskustan korttelit on suunniteltava jatkossa paaosin jalankulkualueena,
mutta esimerkiksi taksilla tulee pystya liikkumaan palveluiden aarelle. Lisaksi
esteettomyydesta ja alueella liikkumisesta tulee pystya huolehtimaan myo6s
esimerkiksi runsaslumisina talvina.

Bussiaseman siirtyessa Rykmentin puistotien varteen tulee taata, etta
palvelukeskuksen lahelle sijoitetaan bussipysakit. Talld helpotettaan ikdihmisten ja
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liikuntaesteisten kulkemista julkisilla kulkuvalineilla, lisataan turvallisuutta ja
lyhennetaan matkaa bussiasemalta palvelukeskukselle.

Ehdotus
Esittelija: Marjo-Kaisa Konttinen, osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

Ikdihmisten neuvosto paattaa antaa Hyrylan keskustan yleissuunitelman ehdotuksesta
asiaselostuksessa olevan lausunnon.

Puheenjohtajan avattua keskustelun jasen Makeld esitti, lausuntoon lisataan: Tulee
huolehtia, etta bussiterminaali on helposti hahmotettavissa ja tarvittavat toiminnot
kuten odotustilat ja lipunmyynti ovat turvallisia ja ikaihmisia palvelevia. Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos
Ikaihmisten neuvosto paatti

® antaa Hyrylan keskustan yleissuunnitelmasta alla olevan lausunnon.

Hyrylan keskustan yleissuunnitelma, ehdotus, ikdihmisten neuvoston
lausunto

Yleissuunnitelman tavoitteiden mukaan ajanvieton ja oleskelun kannalta
rakentaminen ja jalankulkuymparistd, viheralueet, katualueet ja aukiot on
suunniteltava paitsi viihtyisiksi ja toimiviksi myos saavutettaviksi, esteettomiksi ja
sujuvasti liikuttaviksi seka selkeasti hahmotettaviksi. Ikdihmisten neuvosto
toteaa, etta kaikkien viheralueiden ei tarvitse olla rakennettuja vaan osa
viheralueista voi olla my6s luonnonmukaisia.Ympariston korkealaatuisuus ja
houkuttelevuus eivat saa sulkea pois hahmotettavuutta, esteettdmyytta ja
saavutettavuutta vaan pikemminkin ne lisaavat alueen houkuttelevuutta ja
toimivuutta kaikille asukkaille. Myds valaistukseen on kiinnitettdva huomiota,
silld hyva valaistus parantaa mm. turvallisuutta.

Jalankulkuymparistoa ja ulko-oleskelupaikkoja on suunniteltava paitsi kaikille
ikaryhmille myds toimintakyvyltaan erilaisille asukkaille. Asukkaat tulee ottaa
mukaan alueen suunnitteluun.

Jokipuiston ja Tuusulanjarven venesataman yhteyteen suunnitelmissa olevat
virkistysmahdollisuudet yms. tulee olla saavutettavissa ja esteettomig, jolloin ne
myo6s mahdollistavat lastenvaunuilla, pyoratuolilla ja rollaattorilla kulkemisen.
Ranta ja vesialueille suunniteltavilla mahdollisilla laiturialueilla tulee pystya
liikkumaan myds apuvalineilld kuten pyoratuolilla ja rollaattorilla.

Lilkennetta suunniteltaessa on kiinnitettava huomiota kevyenliikenteen vaylilla
kulkemisen ja katujen ylittamisen helppouteen seka turvallisuuteen.
Suunnitelman mukaan keskustan korttelit on suunniteltava jatkossa padosin
jalankulkualueena, mutta esimerkiksi taksilla tulee pystya liikkumaan palveluiden
aarelle. Lisaksi esteettdmyydesta ja alueella liikkumisesta tulee pystya
huolehtimaan myos esimerkiksi runsaslumisina talvina.
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Bussiaseman siirtyessa Rykmentin puistotien varteen tulee taata, etta
palvelukeskuksen lahelle sijoitetaan bussipysakit. Talla helpotettaan ikaihmisten
ja liikkuntaesteisten kulkemista julkisilla kulkuvalineilla, lisataan turvallisuutta ja
lyhennetaan matkaa bussiasemalta palvelukeskukselle. Lisaksi tulee huolehtia,
ettd bussiterminaali on helposti hahmotettavissa ja tarvittavat toiminnot kuten
odotustilat ja lipunmyynti ovat turvallisia ja ikdihmisia palvelevia.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta, 08.03.2022, § 13
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2 Hyrylan keskustan yleissuunnitelma, ehdotus, hyte-Itk 8.3.2022

Perustelut

Tuusulan kunnanhallitus on 21.12.2021 8 471 paattanyt asettaa Hyrylan keskustan
yleissuunnitelman ehdotuksen MRA 30 &:n mukaisesti nahtaville ja pyytaa
ehdotuksesta lausuntoa hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunnalta.
Ehdotus on nahtavilla 5.1.2022 - 27.2.2022. Lausunto pyydetaan toimittamaan
viimeistaan 27.2.2022 klo 16.00.

Sijainti
Hyrylan keskustan yleissuunnitelman alue rajautuu keskeisten sisaltdjen puolesta
Hameentiehen, Tuusulanvaylaan, Koskenmaentiehen ja Jokipuistoon. Lisaksi on

esitetty tarkasteluja myos Tuusulanvaylan itapuolelta, erdiden liittyvien sisaltojen
osalta Rykmentinpuiston alueella.

Tavoitteet ja ldahtokohdat

Kunnanhallitus hyvaksyi 26.2.2018 Hyrylan keskustan yleissuunnitelman, paattaen
samalla, etta se on jatkovalmisteltuna tuotava kunnanhallituksen ja lopulta valtuuston
paatoksentekoon. Hyrylan keskustan yleissuunnitelman 2021 keskeinen tavoite on
ajantasaistaa kunnanhallituksen vaatimalla tavalla vuoden 2018 suunnitelma. Hyrylan
keskustan yleissuunnitelma 2021 on maaritteltava tavoitteita tarkemmalle
jatkosuunnittelulle, koota ja sovittaa yhteen kaikkia tiedossa olevia oleellisia
suunnittelutavoitteita alueella, huomioiden hyvaksytyt ja prosessissa olevat
suunnitelmat kokonaisuuden osina, sisaltden vuonna 2018 asetettuja
jatkosuunnittelutavoitteita. Yleissuunnitelman on tunnistettava myds selvitysten
tarpeita mahdolliseen tarkempaan suunniteluun jatkossa. Periaatteellisen

yleistiedon on oltava havainnollista, hyddynnettavissa tarkemmissa
jatkosuunnitteluissa.

Kunnanhallituksen vuoden 2018 tavoitteet olivat seuraavat:

1. Nykyisen kunnantalon ja tarpeen mukaan muiden kunnan toimintojen uudelleen
sijoittaminen nivoutuu liikekeskusratkaisuun.
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2. Hyrylan keskustassa tutkitaan kaikki liikekeskusvaihtoehdot ja ne tuodaan
paatdksentekoon syyskuun 2018 loppuun. Ydinkeskusta-alueen
asuinkerrostalokortteleihin edellytetaan liikerakentamista ensimmaiseen
kerrokseen erityisesti aukioiden ja Hyrylantiehen rajoittuvien rakennusten
ensimmaisen kerroksen osalta.

3. Ydinkeskustan katuverkkoa kehitetaan ulkosyottdisena kehana (Tuusulanvayla,
Koskenmaentie, Hyrylantie) jattaen ydinkeskustan padosin jalankulku- ja
pyorailypainotteiseksi. Yleiskaavan hyvaksymisen yhteydessa osoitetaan
Lahelanorren sijainti ja sen liittyminen ydinkeskustaan.

4. Linja-autoterminaali suunnitellaan ensisijaisesti liikekeskuksen yhteyteen tai
muuhun liikenteellisesti toimivaan paikkaan.

5. Pysakdintiratkaisua kehitetaan tavoitteena toteuttaa kiireellisena Suutaritien
asemakaavahankkeessa esitetty pysakointitalo. Keskustakortteleiden pysakointi
suunnitellaan rakenteellisena. Pysakdinnin kustannuksia pyritdédn minimoimaan
silti pitdytyen maanalaisessa tai pihakannen alle sijoittuvissa
pysakdintilaitoksissa mm. vuorottaispysakdintiratkaisulla. Toimivan
vuorottaiskayton edellytys on useampien kortteleiden yhteinen keskitetty
pysakdintiratkaisu.

6. Tuusulanvaylan estevaikutuksen minimoimiseksi ensimmainen toimenpide on
suunnitella ja toteuttaa korvaava, laadukas alikulku Tykkimiehenpolun ja
Varuskunnanaukion valille. Ylitys on myds mahdollinen jos toteuttamiskelpoinen
hanke [0ytyy.

7. Rykmentinaukiolta Tuusulanjokilaaksoon kehitetaan jalankulun paayhteys
Esikunnanpuiston ja -polun kautta.

8. Paaasialliset liikunta-, leikki-, virkistys- ja oleskelualueet suunnitellaan
jokipuistoon ja Varuskunnanaukiolle. Ydinkeskustan virkistysalueiden ja
aukioiden suunnitelmat laaditaan ko. alueen viereisten kortteleiden
asemakaavan muutosten suunnittelun yhteydessa. Aukioita vierustavien
kortteleiden ensimmaisten kerrosten palvelutilojen ja julkisten tilojen tulee tukea
toistensa toimintaa.

9. Ydinkeskustan alueella kerroslukutavoitteena on vahintaan V-VI. Rakennusten
tulee rajata katuja ja aukioita keskustamaisesti.

10. Arkkitehtuurin tulee olla modernia ja osoittaa yhteys Hyrylan historiaan. Puun ja
tiilen tulee olla vahvasti esilla rakentamisessa.Yleissuunnitelman tavoitteena on
vastata edelld asetettuihin tavoitteisiin. Lisaksi Hyrylan keskustan
yleissuunnitelman tavoitteena on tunnistaa yleisia tulevaisuuden kehitysten
suuntia ja maaritella tarkempia jatkosuunnittelun tarpeita alueella.

Yleissuunnitelma on valtakunnallisten alueidenkaytdn, Uudenmaan maakuntakaavan,
vaihemaakuntakaavan, Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksen Il mukainen
seka Tuusulan kunnan strategian tavoitteiden mukainen.

Suunnitelmaratkaisu ja mitoitus

Yleistasoisena tarkasteluna Hyrylan keskustan yleissuunnitelma ei ole kaava eika silla
ole oikeusvaikutuksia. Yleissuunnitelma 2021 perustuu osin selvitysten osalta padosin
vuonna 2018 hyvaksyttyyn yleissuunnitelmaan, alueella aiemmmin hyvaksyttyihin
asemakaavamuutoksiin ja niiden vuorovaikutukseen. Tavoitteena on myds vastata
kunnanhallituksen 26.2.2018 asettamiin jatkovalmistelun tavoitteisiin.



Tuusulan kunta Poytakirja 8/2022 67 (186)
Kuntakehityslautakunta 14.09.2022

Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

Vuoden 2021 Hyrylan keskustan yleissuunnitelma tunnistaa, maarittelee ja varmistaa
useiden kaavasuunnitelmien yhteensopivuutta yleistasolla paatosten, eri vaiheissa
olevien hankkeiden, viela toteutumattomien mutta lainvoimaisten suunnitelmien seka
toteutuneen ympadristdon kannalta keskustassa ja osin siihen liittyvilla alueilla.
Asemakaavoista huomioidaan esimerkiksi palvelukeskuksen asemakaavaluonnos ja -
ehdotus nro 3615, ydinkeskustan korttelin asemakaavamuutos nro 8067, Suutarintien
asemakaavamuutos nro 3517, Monion asemakaavamuutos nro:t 3507,
Rykmentinpuiston keskuksen asemakaavamuutos nro 3565 seka Kirkonmaen
asemakaavamuutos nro 3465.

Hyrylan keskustan yleissuunnitelma tunnistaa jarjestelmatasolla tulevaisuuden
kehitysten suuntia, maaritellen alueen tarkempia jatkosuunnittelun tarpeita ja
mahdollisuuksia elavyyden, viihtymisen, ajanvieton, lilke-elaman, tapahtumien ja
oleskelun kannalta. Vetovoimaa vahvistaa oleellisesti asuntojen
taydennysrakentamisen seka palveluiden seka liike-elaman toimintojen liséamisen ja
yrittamisen mahdollisuuksien edistaminen. Uutta rakentamalla ja tiivistamalla
saadaan lisaa asukkaita ja elinkeinoelaman toimijoita seka sailytetaan ja lisataan
palvelujen toimintaa ja yrityksien kannattavuutta. Ajanvieton ja oleskelun kannalta
rakentaminen ja jalankulkuymparistd, viheralueet, katualueet ja aukiot on
suunniteltava viihtyisaksi, toimivaksi, saavutettavaksi, kiinnostavaksi ja sujuvasti
liikuttavaksi, selkeasti hahmottuvaksi kokonaisuudeksi. Keinoina ovat kaunis ja
laadukas rakennettu ymparistd, jossa virkistysmahdollisuudet, viheralueet, katuvihreg,
tapahtumapaikat, kulttuuri ja historia liitetaan yhteen houkuttelemaan ihmisia
keskukseen. Samalla kehitetaan liikenteen jarjestelmaa ja liikkumisen
mahdollisuuksia, jotta keskukseen on helppoa saapua ja liikkuminen on miellyttavaa.
Kehittamistavoitteet tiivistetaan yleissuunnitelmassa periaatteiksi, jotka on koottu
kolmeen periaatteelliseen teemakarttaan:

1. Laadukas, toimiva ja taydentyva keskusta,
2. Elava, viihtyisa ja vehrea keskusta seka
3. Sujuvan liikenteen ja liikkumisen keskusta.

Laadukas, toimiva ja taydentyva keskusta on toteutettavissa kun suunnitellaan
monipuolisten asuntojen ja palveluiden korkealaatuinen kokonaisuus, palveluita
parantaen seka edistetdaen yrittamisen ja liike-elaman mahdollisuuksia. Ryhdyttaessa
valmistelemaan Hyrylan keskustassa asemakaavoja yleiskaava 2040 mukaisen
maankayton perusteella, on laadittava aluetta koskeva kunnallistekninen
yleissuunnitelma seka hulevesien hallinnan ja pohjavesien suojelun selvityksiin
perustuvat yleisperiaatteet. Hyrylan keskustaan on lisattava asuntoja seka tyonteon ja
liike-elaman mahdollisuuksia, muodostaen edellytykset laadukkaammalle,
toimivammalle kuntakeskukselle. Keskustan asuntojen omistus- ja hallintamuotojen
on oltava monipuolisia seka asuntojen kaiken kokoisia. Ikaihmisten asumista tukeville
palveluja on myds tuotava keskustan kortteleihin. Rakennusten ja niiden
lahiymparistdjen on tuettava yhteisollisyytta ja hyvinvointia eristaytymista torjuen ja
luotava edellytykset arjen kohtaamisille. Asuntorakentamisen on sisallettava
asukkaiden yhteis- ja tyotiloja erilaisiin tarkoituksiin, joilla voi tarvittaessa laajentaa
tilapaisesti kotiaan ja sen toimintoja. Vahittdistavarakaupan sijaintien on perustuttava
yleiskaava 2040 ehdotukseen ja sen selvityksiin, Hyrylan palvelukeskuksen
asemakaavamuutokseen nro 3615 seka Rykmentinpuiston keskuksen
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asemakaavamuutokseen nro 3565. Kivijalka- ja pienliiketilojen seka tuotekohtaisten
paivittaistavaramyymaldiden, kahviloiden ja ravintoloiden ja muun yrittamisen
sijoittumisen mahdollisuuksia keskustan kortteleissa on tutkittava tarkemman
kaupallisen selvityksen avulla jatkosuunnitelmia varten.

Elavaa, viihtyisaa ja vehreaa keskustaa edistetaan, kun Hyrylan keskustan kortteleihin
suunnitellaan houkutteleva jalankulkuympariston kokonaisuus. On myos

lisattava viheralueiden virkistyskayttoa, joka edellyttaa keskusta-

alueen puistosuunnitelmia. Suunnittelun keinoin parannetaan puistojen ja
viheralueiden saavutettavuutta keskustan suunnasta. Alueelle on laadittava tarvittava
maara lahiymparisto-, lilkkenne-, katu- ja puistosuunnitelmia, joilla rakennettu
ymparistd muodostuu toimivaksi ja korkealaatuiseksi kokonaisuudeksi. Ulkotilojen on
kokonaisuutena oltava toimiva, miellyttava, viihtyisa ja houkutteleva
jalankulkuymparist®, joka on puitteina vuorovaikutukselle ja

yhteisollisyydelle. Luodaan mahdollisuuksia kiinnostavien kavelyreittien verkostolle
keskuksessa ja sita ymparaivilla alueilla, houkuttelevien kohteiden ja paikkojen

valille. Katutilojen ja -alueiden aktiivisuutta on suunnittelun keinoin lisattava. On
edistettava myds yritysten ja kuluttajien kohtaamista, sovittamalla
suunnitteluratkaisuissa rakennusten katutason tilat aktiivisiksi kadun kanssa. Luodaan
edellytyksia yritystoiminnalle, palveluille seka kiinnostaville ja tarpeellisille sisatiloille ja
ulko-oleskelupaikoille. Viheralueilla Hyrylan keskustassa vaalitaan olemassa olevia
luonto- ja virkistysarvoja ja pyritaan lisédmaan luonnon monimuotoisuutta
rakennetussa ymparistossa. Se lisaa myods ihmisten viihtyisyytta, terveytta ja
hyvinvointia. Selvitetaan lisaksi jatkosuunnittelua varten viheralueiden uusien
virkistys- ja liikuntatoimintojen seka ulko-oleskelupaikkojen lisadmisen mahdollisuudet

Sujuvan liikenteen ja liikkkumisen keskustaa mahdollistaa Hyrylan alueen liikenteen
yleissuunnitelma, joka perustuu lilkkenne-ennusteisiin ja selvityksiin riittavan laajalla
alueella. Jarjestelmatason liikenneverkon ratkaisuja on tehtava muiden muassa
Itavaylan (Hyrylan ohitustie), Lahelan kokoojakadun ja pyorailyn laatukaytavan osalta.
Hyrylan keskustan katuverkkoa kehitetaan paaosin kortteleiden ulkosyottoisena
kehana Tuusulanvayla- Koskenmaentie-Hyrylantie-Hyrylankatu), luoden edellytyksia
sujuvalle, turvalliselle ja toimivalle jalankulkuymparistolle. Lisaksi on luotava hyvat
joukkoliikenteen yhteydet ja parannettava viheralueiden saavutettavuutta seka
viheralueilla liikkumista jalankulun ja pyorailyn nykyisia ja taydennettyja reitteja pitkin.
Keskustan kortteleissa on maariteltava kattavasti pysakoinnin edellytyksia selvityksiin
perustuvien suunnitteluperiaatteiden avulla. Tuusulanvaylan estevaikutusta on
vahennettava alikulkujen ja niiden kehittamisen avulla, mutta tavoitteena on myos
oltava suojateiden lisadminen valo-ohjattuihin liittymiin ja nopeusrajoituksen
laskeminen. Liikenteen suunnittelun kokonaisuudessa on huomioitava kaikki
liikkumismuodot.

Palvelukeskushankkeen suunnittelu on myos edennyt aiemmasta Hyrylan keskustan
yleisuunnitelman vaiheesta vuonna 2018. Kunnanhallitus paatti 14.6.2021
palvelukeskuksen hankintavaiheen, jonka jalkeen hankkeen suunnittelu on edennyt
yhteistyossa kilpailtuksen voittaneen konsortion kanssa. Taman sinallaan merkittavan
keskustan kehittamishankkeen etenemisen mydta on mahdollista edeta myos
yleissuunnitelman my®6ta tietden, etta sen toteutumismahdollisuudet ovat hyvat.
Palvelukeskushankkeen edellyttamaan asemakaavan muutosta valmistellaan
rinnakkain tdman yleissuunnitelman kanssa. Yleissuunnitelma toimii asemakaavan
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muutokselle laajempana maankaytollisena tarkasteluna, jolla varmistetaan, etta
laadittava asemakaavan muutos on kontekstinsa osalta oikea ratkaisu.

Yleissuunnitelman vaikutukset

Yleissuunnitelma antaa suuntaa jatkossa tarkemmille asemakaavatasoisille
suunnitelmille, puisto-, viheralue-, liikenne- ja katusuunnitelmille, joiden yhteydessa
tehdaan tarvittavat selvitykset ja riittavat vaikutusten arvioinnit.

Suunnitelman aikaisempi kasittely

Kunnanhallitus hyvaksyi 26.2.2018 Hyrylan keskustan yleissuunnitelman samalla
paattaen, etta se yleissuunnitelma on tuotava jatkovalmisteltuna kunnanhallituksen ja
lopulta valtuuston paatoksentekoon.

Vuorovaikutuksesta

Yleissuunnitelmaa valmisteltiin laajassa yhteistyossa kasvun ja ympariston
toimialueen, elinkeinopalvelujen, sivityksen toimialueen kanssa seka
vuorovaikutuksessa ymparistokeskuksen kanssa.

Hyrylan keskustan kehittaminen edellyttaa pitkalla ajalla toimintaa, sitoutumista ja
yhteishenkeg, joten puheenvuoro annettiin kuntalaisille palvelukeskuksen
asemakaavan muutoksen tydpajassa 5.10.2021, ja yrittdjille yleissuunnitelmaa
esiteltiin tilaisuudessa 14.12.2021. Tilaisuuksissa esiteltiin yleissuunnitelmaa
tutustutuen suunnittelun Iahtékohtiin ja tavoitteisiin seka saatiin mielipiteita
keskustan kehittamisesta.

Yleissuunnitelmasta sen luonnosvaiheessa jatetyt mielipiteet seka myos ehdotuksen
julkisen nahtavilldolon tuloksena saadut mielipiteet ja niiden vastineet esitetaan
kunnanhallitukselle.

Hyrylan keskustan yleissuunnitelma, hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen
lautakunnan lausunto

Hyrylan keskustan yleissuunnitelma koostuu kolmesta osa-alueesta: laadukkaasta,
toimivasta ja tdydentyvasta keskusta, eldvastg, viihtyisasta ja vehredsta keskusta seka
sujuvan liikenteen ja lilkkkumisen keskustasta.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistdmisen lautakunta korostaa, etta Hyrylan keskustan
yleissuunnitelmatydn edetessa asukkaat ja paikalliset yritykset tulee ottaa vahvasti
mukaan suunnittelutydhon ja toteutukseen.

Laadukas, toimiva ja taydentyva keskusta

Yleissuunnitelman tavoitteiden mukaan ajanvieton ja oleskelun kannalta
rakentaminen ja jalankulkuymparistd, viheralueet, katualueet ja aukiot on
suunniteltava paitsi viihtyisiksi ja toimiviksi myos saavutettaviksi, esteettdmiksi ja
sujuvasti liikuttaviksi seka selkeasti hahmotettaviksi. Ympariston korkealaatuisuus ja
houkuttelevuus eivat saa sulkea pois hahmotettavuutta, esteettdmyytta ja
saavutettavuutta vaan pikemminkin ne lisdavat alueen houkuttelevuutta ja
toimivuutta kaikille asukkaille. Myds valaistukseen on kiinnitettava huomiota.
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Hyvinvoinnin ja terveyden edistdmisen lautakunta nakee erittain tarkeang, etta
rakennukset ja niiden lahiymparistot tukevat yhteisollisyytta ja hyvinvointia, torjuvat
eristaytymista ja luovat edellytyksia arjen kohtaamisille. Keskusta-alueen tulee

olla kaunis, viihtyisa, turvallinen ja toimiva ymparisto, joka houkuttelee eri-ikaisia
ihmisia asumaan, asioimaan, viettamaan aikaa ja viihtymaan. Alueelle tulee
suunnitella eri-ikaisten kohtaamisen ja yhdessa tekemisen paikkoja niin sisatiloihin
kuin uloskin. Néama asiat on huomioitava jo alueiden suunnittelun alkumetreilla ja ne
on pidettava mielessa lapi suunnittelun ja toteutuksen. Onnistuessaan naista
muodostuu myo6s merkittavia veto- ja pitovoimatekijoita.

Alueiden oma luonne on tarkea tekija ihmisten viihtymiselle ja asumisen valinnoille.
Jatkosuunnittelussa suojellut rakennukset tulee nostaa maamerkiksi ja identiteetin
juuripaikaksi seka Ioytaa niille kayttotarkoitukset, jotka turvaavat maiseman,
rakennuskannan ja palveluiden moninaisuuden.

Eldva, viihtyisa ja vehrea keskusta

Keskustan viheralueita vaalimalla lisataan asukkaiden viihtyvyytta, hyvinvointia ja
terveyttd. Jalankulkuymparistoa, kevyen liikenteen verkostoa ja ulko-oleskelupaikkoja
on suunniteltava paitsi kaikille ikaryhmille my6s toimintakyvyltaan erilaisille
asukkaille.

Jalankulkuympariston ja ulkotilojen toimivuus, miellyttavyys, viihtyisyys ja
houkuttelevuus luovat puitteet vuorovaikutukselle ja yhteiséllisyydelle. Elavag,
viihtyisaa ja vehreaa keskustaa edistetaan, kun Hyrylan keskustan kortteleihin
suunnitellaan houkutteleva jalankulkuympariston ja kevyen liikenteen kokonaisuus.
Viheralueiden virkistyskayttéa on myos tarpeen lisata ja se edellyttaa keskusta-
alueen puistosuunnitelmia. Suunnittelun keinoin parannetaan puistojen ja
viheralueiden saavutettavuutta keskustan suunnasta ja niiden toiminnallisuutta eri-
ikaisille asukkaille. Virkistys- ja viheralueita suunniteltaessa tulee huomioida, etta
alueet kannustavat ja mahdollistavat liikkkumisen luonnossa ja viheralueilla.

Suunnitelmassa on tarpeen luoda mahdollisuuksia kiinnostaville kavelyreiteille ja
kevyen liikenteen verkostolle keskustassa ja sitd ymparoivilla alueilla, houkuttelevien
kohteiden ja paikkojen valille. Myds ymparadivien alueiden kytkeytymisesta keskusta-
alueeseen on huolehdittava. Lautakunta nakee tarkeana, etta viheralueiden uusien
virkistys- ja lilkuntatoimintojen seka ulko-oleskelupaikkojen lisadmisen
mahdollisuuksia selvitetaan ja, ettd olemassa olevia luonto- ja virkistysarvoja vaalitaan
seka lisataan luonnon monimuotoisuutta rakennetussa ymparistdssa.

Jokipuiston ja Tuusulanjarven venesataman yhteyteen suunnitelmissa olevat
virkistysmahdollisuudet yms. tulee olla saavutettavissa ja esteettdomig, jolloin ne myos
mahdollistavat erilaisilla kulku- ja apuvalineilla kulkemisen.

Sujuvan liikenteen ja liikkumisen keskusta

Liikennetta ja liikkumisen mahdollisuuksia tulee kehittaa, jotta keskustaan on helppoa
saapua ja liikkkuminen on sujuvaa. Alueen olemassa olevilla ja rakentuvilla viheralueilla
ja palveluissa asioi eri-ikaisia tuusulalaisia ja alueiden seka palveluihin sijoittumiseen,
sujuviin seka turvallisiin kevyenliikenteenvayliin ja turvallisiin tienylityksiin tulee
kiinnittaa huomiota.
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Jalankulkuymparistda ja ulko-oleskelupaikkoja on suunniteltava paitsi kaikille
ikaryhmille my6s toimintakyvyltaan erilaisille asukkaille. Asukkaat tulee ottaa mukaan
alueen suunnitteluun.

Lilkennetta suunniteltaessa on kiinnitettava huomiota kevyenliikenteen vaylilla
kulkemisen ja katujen ylittamisen helppouteen seka turvallisuuteen. Suunnitelman
mukaan keskustan korttelit suunnitellaan jatkossa paaosin jalankulkualueena, mutta
esimerkiksi taksilla tulee pystya liikkumaan palveluiden aarelle. Lisaksi
esteettomyydesta ja alueella liikkkumisesta tulee pystya huolehtimaan myos
esimerkiksi runsaslumisina talvina.

Bussiaseman siirtyessa Rykmentin puistotien varteen tulee taata, etta
palvelukeskuksen lahelle sijoitetaan bussipysakit. Pysakkien sijoittamisella [ahelle
palvelukeskusta helpotetaan kulkemista julkisilla kulkuvalineilla, lisataan turvallisuutta
ja lyhennetaan matkaa bussiasemalta palvelukeskukselle.

Aluetta suunniteltaessa liikkkumisen helppous tulee huomioida ja Hyrylan
terveysasemalla sijaitsevien palveluiden saavutettavuus tulee taata mm.
varmistamalla riittava pysakdintipaikkojen maara terveysaseman valittomassa
laheisyydessa. Lisaksi liityntapysakaintiin varattavien pysakointipaikkojen maaran
riittavyys tulee varmistaa, jotta myds uimahallin asiakkaille riittaa pysakointitilaa.

Ehdotus
Esittelija: Heidi Hagman, kehittamispaallikko
Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paattaa

® antaa Hyryldn keskustan yleissuunnitelmasta asiaselostuksen mukaisen
lausunnon.
Paatos
Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paatti antaa Hyrylan keskustan
yleissuunnitelmasta asiaselostuksessa esitetyn lausunnon

Asemakaava-arkkitehti Petteri Erling selosti asiaa kokouksessa.

Kuntakehityslautakunta, 14.09.2022, § 71

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Petteri Erling
petteri.erling@tuusula.fi
asemakaava-arkkitehti

1 H Hyrylan keskustan yleissuunnitelma, ehdotus, KKL 14.9.2022
2 H Hyrylan keskustan yleissuunnitelma, vuorovaikutusraportti, ehdotus, KKL
14.9.2022

Hyrylan keskustan yleissuunnitelma
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Asiaselostus / Hyrylan keskustan yleissuunnitelman hyvaksynta

Kunnanhallitus paatti 21.12.2021 hyvaksya laaditun Hyrylan keskustan
yleissuunnitelman nahtaville muistutusten ja lausuntojen esittdmista varten. Ehdotus
oli nahtavilla 5.1.2022-27.2.2022.

Yleissuunnitelman ehdotuksesta jatettiin kuusi (6) mielipidettd, muun muassa
seuraaviin aiheisiin liittyen:

e Kuntalaisten asumistoiveiden muutokset on huomioitava.

e Hyrylan keskustan yleissuunnitelma ei ole kunnanvaltuuston hyvaksyma.

® Yleissuunnitelmaa valmistellaan vaaraan aikaan suhteessa alueen
asemakaavoitukseen ja yleissuunnitelma on ristiriidassa kunnan tavoitteiden
kanssa.

e Hyrylan keskustan yleissuunnitelma on korvattava osayleiskaavalla.

e Hyrylan keskustan rakentamisen laatu on varmistettava kaavamaarayksin ja
lupavaiheen suunnittelun ohjaamisella.

e Osallistamista on jatkettava, jotta saavutettaisiin sitoutuminen suunnitelmaan.

e Kysytaan missa vaiheessa selvitetaan yleiskaava 2040:n keskustatoimintojen
alueiden (C) kayttotarkoitukset Hyrylan keskustan kortteleissa. .

¢ Yleissuunnitelman aluerajausta ei ole perusteltu.

® Yleissuunnitelma todetaan perustuvan jo laadittujen niin kutsuttujen
postimerkkikaavojen toteamiseen.

e Kunnanhallituksen vuoden 2018 yleissuunnitelmalle asetetut jatkovalmistelun
tavoitteet on toteutettava.

e Hyrylan keskustan sijainnin vuoksi kaupunkimainen rakentaminen ei onnistu,
kuten yleissuunnitelmassa on tavoiteltu ja alueen asemakaavoituksessa on
esitetty eika kehitysta tapahdu.

e Suutarintien tuntumassa olevalta tontilta puuttuu yksi rakennusala verrattuna
lainvoimaiseen kaavaan.

® Yleissuunnitelman kartan Hyrylantien pyorailyn paareitti ei vastaa
nykytilannetta.

e Koskensillantien alueelle on kaavoitettava pienkerrostaloja ja kunnantalon
korttelialueen kayttotarkoitukseksi on muutettava liike- tai
toimistorakentaminen.

® Jos entista kunnantaloa ei pureta, on Hyrylantori sailytettava ja palvelukeskus on
sijoitettava Rykmentinpuistoon seka nykyisen terveysaseman kortteli on
muutettava asumiseen.

e Yleissuunnitelman paatavoite on nykyisten rakennusten purkaminen.

® On epaselvaa miksi nykyisen S-marketin kortteliin esitetaan kerrostaloja.

e Hyrylan keskustan iakkdaammat historialliset rakennukset on sailytettava.

e Asumista on lisattava keskustaan ja toimintoja on sekoitettava keskenaan.

e Kaavoitetut rakentamisalueet vahentavat viheralueita ja aiheuttavat
liikennejarjestelman sekavuutta ja kaventaa katualueita.

e Vahimmaiskerroslukumaara kuusi (VI) on poistettava.

e Hyrylantien ja Nahkurintien liittyman tuntumaan kaavoitettavien raken-nusten
kerrosluvun on oltava enintaan nelja (V).
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e Rakentamisen tehokkuuden tavoite ei saisi olla maaraava.

e Lahelanorren esitetty linjausvaihtoehto ja sen varren maankayttd ovat
ongelmallisia.

® Palvelukeskus on siirrettava Rykmentinpuistoon linja-autoterminaalin viereen.

e Tuusulanvaylan paalle on rakennettava sen ita- ja Iansipuolta yhdistava
rakennuskokonaisuus.

e Entinen varuskunnan urheilukenttd on kehitettava tapahtuma ja puistoalueeksi.

® Palvelukeskuksen kaavan mahdollistama rakennus on massiivinen ja
liikennejarjestelyt haasteellisia.

e Koska yleissuunnitelmaa ei ole hyvaksytty valtuustossa, palvelukeskus sijoittuu
vaaraan paikkaan.

e Liikenteen suunnitteluun ja toteutukseen on kiinnitettdva huomiota ja
asetettujen tavoitteiden on toteuduttava.

® Linja-autopysakit on sijoitettava palvelukeskuksen laheisyyteen.

e Keskustassa pysakdinnin on oltava rakenteellista.

e Keskustan kaavoituksessa on huomioitava jatkossa hyvat kulkuyhteydet
Jokipuistoon ja Jokipuiston kehittaminen

e Tuusulanvaylan estevaikutuksen vahentamiselle ei ole selvitetty vaihtoehtoja

e Palvelukeskuksen asemakaavamuutos ei mahdollista toriaukiota eikd muita
tarvittavia keskustan ulko-oleskelupaikkoja

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

e Uudenmaan liitto

e Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

e Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta

e Kasvatus- ja sivistyslautakunta

® Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta

e |kaihmisten neuvosto

® Vammaisneuvosto

® Lapsi- ja perheasiain neuvosto

e Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo

e Helsingin seudun liikenne HSL
Yleissuunnitelman ehdotuksesta saaduissa viranomaisten hallintokuntien ja
asiantuntijoiden lausunnoissa esitetyt huomiot kohdistuivat muun muassa

¢ yleissuunnitelman perustavanlaiseen kokonaisuuteen,

e muodostuvan pohjaveden maaraan keskustan alueella,

® Lahelanorren paastoriskiin pohjaveden kannalta,

® maanalaisten pysakdintilaitosten aiheuttamaan pohjaveden pinnan ale-
nemiseen, laatuun ja virtaussuuntaan,

e Jokipuiston alueen ja torien suunnitteluun seka niiden vetovoimaisuu-teen,

¢ viheralueiden virkistystoimintojen ja ulko-oleskelupaikkojen ja toiminnalli-
suuden tarpeeseen,

e virkistysalueilla liikkumiseen kannustavuuteen,

e asukkaiden mukaan ottamiseen suunnittelussa ja toteutuksessa,

e kaikkien alueiden esteettdmyyteen ja saavutettavuuteen,

e ymparistdon hahmotettavuuteen,

e ulkoalueiden valaisemiseen,

¢ |Imatorjuntamuseon viereiseen virkistysalueeseen,

e nykyisen iakkaan rakennuskannan suojeluun ja kayttoon jatkossa,
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e kulkureittien sujuvuuteen ja turvallisuuteen,

e eri ikaisten kuntalaisten nakodkulmien ja tarpeiden huomiointiin suunnitte-lussa,

® esteettdmyyden varmistamiseen myos runsaslumisina talvina,

e esteettdmyysasioissa vammaisneuvoston kuulemista,

® |inja-autoaseman palveluihin,

e hahmotettavuuteen ja turvallisuuteen,

e |eikkipuistojen tarpeeseen,

e rakennuskannan arvojen tunnistamiseen,

e yleissuunnitelman lahtotietoihin,

e Museoviraston analyysimenetelmaan,

® perhekeskuksen ja sosiaali- ja terveysaseman seka muiden palvelujen
saavutettavuuteen eri kulkumuodoilla muun muassa taksilla,

e keskustan lapi kuljettavaan viherkaytavaan,

e uimahallin asiakkaiden ja liityntapysakdinnin riittavyyteen,

® keskustan ja linja-autoterminaalin valiseen kavelyreittiin,

e Rykmentin puistotien kadunvarsiterminaaliin ja alueen liikenteeseen seka

e henkildautoliikenteen ohjaamiseen pois linja-autoterminaalin kohdalta.

Toimenpiteet julkisen nahtavilldolon jalkeen

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot yleissuunnitelman
ehdotuksesta saaduista viranomaisten, hallintokuntien ja asiantuntijoiden
lausunnoista seka jatetyista mielipiteista ja vastineet edellisiin seka tiivistelmat
luonnosvaiheen ja ensimmaisen ehdotuksen

keskustelutilaisuuksien vuorovaikutuksesta.

Yleissuunnitelman ja alueen kaavoituksen tavoitteet seka lainvoimaisten kaavojen
sisallét huomioiden, yleissuunnitelman sisaltdja ei ole ollut tarkoituksenmukaista
muuttaa julkisen nahtavilldolon yhteydessa esitetyn palautteen johdosta.

Aineistoon tehdyt taydennykset ja tarkennukset:

e Mielipiteiden johdosta valmistelun paatoksentekoa koskevia mainintoja on
tarkennettu yleissuunnitelman tekstiosissa: Kohdassa Selostus 2(8) tarkennuksia
on seuraavasti:

e Kohta "Hyrylan keskustan yleissuunnitelman tarkoitus”: "Kunnanhallitus
hyvaksyi 26.2.2018 Hyrylan keskustan yleissuunnitelman, paattaen samalla,
etta se on jatkovalmisteltuna tuotava kunnanhallituksen ja lopulta
valtuuston paatoksentekoon.” / Muutettu: "Kunnanhallitus paatti 26.2.2018,
ettd Hyrylan keskustan yleissuunnitelma on jatkovalmisteltuna tuotava
uudestaan kunnanhallituksen ja lopulta valtuuston paatdksentekoon”.

e Kohta "Suunnitteluprosessi ja osallistuminen”: " Hyrylan keskustan
yleissuunnitelma hyvaksyttiin kunnanhallituksessa vuonna 2018, jota nyt
ajanmukaistetaan.” / Muutettu: "Kunnanhallituksen vuoden 2018
paatdksen mukaisesti Hyrylan keskustan yleissuunnitelmaa on
jatkovalmisteltu.”

® Lausunnon johdosta sivulla "Tyéryhma, aiemmat paatdkset ja viiteaineistot"
kohdassa "Viiteaineistoja / Maankaytto ja kaavoitus" on luetteloa vahaisilta osin
taydennetty ja selkiytetty, jotta suunnitelman valmistelun ajanjakso hahmottuu
helpommin.
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® Mielipiteen johdosta yleissuunnitelmaan on lisatty lainvoimaisessa
asemakaavassa Suutarintien varressa olevassa korttelista 8068 puuttunut yhden
rakennusalan merkinta.

e Mielipiteen johdosta on yleissuunnitelman kartan "Elava, viihtyisa ja vehrea
keskus" viitteellista aluemerkintaa "Virkistysalueeksi kehitettavat viheralueet:
puisto / virkistysalue" tarkennettu niin, etta se ei koske Koskenmaen pienalueen
korttelin 34032 YV-korttelialuetta Tuusulanjoen lansipuolella.

Lisatiedot: Asemakaava-arkkitehti Petteri Erling p. 040 314 3673

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
paattaa

e hyvaksya laaditun Hyrylan keskustan yleissuunnitelman
e hyvaksya lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut vastineet
e chdottaa valtuustolle, etta

VALTUUSTO paattaa

e hyvaksya Hyrylan keskustan yleissuunnitelman.
Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittomasti kokouksessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, § 72,22.08.2019
Kasvatus- ja sivistyslautakunta, § 78,27.08.2019
Kuntakehityslautakunta, § 117,18.11.2020
Kasvatus- ja sivistyslautakunta, § 4,19.01.2021
Ikdihmisten neuvosto, § 4,25.01.2021

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta, § 4,26.01.2021
Lapsi- ja perheasiainneuvosto, § 3,04.02.2021
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, § 12,18.02.2021
Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, § 19,08.12.2021
Kuntakehityslautakunta, § 106,15.12.2021
Kunnanhallitus, § 472,21.12.2021

Kunnanhallitus, § 28,24.01.2022

Valtuusto, § 9,07.02.2022

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, § 21,10.02.2022
Kasvatus- ja sivistyslautakunta, § 16,15.02.2022
Vammaisneuvosto, § 13,16.02.2022

Lapsi- ja perheasiainneuvosto, § 5,17.02.2022
Ikdihmisten neuvosto, § 11,28.02.2022

Hyvinvoinnin ja terveyden edistdmisen lautakunta, § 14,08.03.2022
Tekninen lautakunta, § 37,08.03.2022

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, § 16,17.05.2022
Kuntakehityslautakunta, § 72, 14.09.2022

§72
Hyrylan Palvelukeskus, asemakaavan muutos nro 3615

TUUDNo0-2019-1502

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, 22.08.2019, § 72

Valmistelijat / lisatiedot:

Ulla Kinnunen, Risto Kanerva

ulla.kinnunen@tuusula.fi, risto.kanerva@tuusula.fi

kulttuuri- ja museotoimenjohtaja, vapaa-aikapalveluiden paallikkd

Kuntasuunnittelu / Kaavoitus pyytaa kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnalta
lausuntoa Hyrylan palvelukeskuksen asemakaava nro 3615 osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 8.8. -
9.9.2019.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittaa Hyrylan keskustaa. Suunnitelman mukaan
alueelle tulee monipuolinen liikekeskus, asuinrakentamista ja kunnan kayttéén mm.
toimistotiloja. Kehitettava alue kattaa vanhan ostoskeskuksen ja linja-autoaseman
alueen seka kirjaston ja liikerakennusten kortteleita. Suunnitelma toteuttaa kunnan
strategiaa keskittdamalla kunnan kasvu keskusta-alueille painottaen samalla
merkittavasti elinymparistdn laatua.

Suunnittelualueen sijainti
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Asemakaavan muutosalue sijoittuu Hyrylan keskustaan, kirjaston, vanhan
ostoskeskuksen ja paivittaistavarakauppojen seka linja-autoaseman alueelle ja
valittdmaan lahiymparistoon.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan lausunto:

e Suunnitelma kattaa keskeisen osan Hyrylaa ja vaikuttaa koko kunnan
kehittymiseen. On tarkeaa pitaa se karkihankkeena ja panostaa hankeen hyvaan
suunnitteluun.

e Viher- ja kevyenliikenteen yhteys Rykmentinpuistosta Tuusulanjarvelle on
turvattava.

e Uimahallin tarveselvitys tulee liittaa osaksi alueen asemakaavaa. Uimahallin
laajentumismahdollisuudet tulee selvittaa, vaikka uimahalli ei ole suoranaisesti
suunnittelualueella. Kaava-alueella on Jarvenpaantien kevyen liikenteen vaylan
reuna-alueita, joita on hahmoteltu uimahallin vaihtoehtoisina
laajentumissuuntina. Varuskunnanaukion asemakaava ei mahdollista uimahallin
laajentumista toiseen suuntaan.

e Hyrylan keskustan asukkaille ja vierailijoille on taattava riittavat tori- ja
kokoontumisalueet, jotka mahdollistavat myos erilaisten tapahtumien
toteuttamisen

e Kaupan keskittyman yhteydessa tulee olla tilavarauksia julkisille palveluille esim.
nuorisotoiminnalle

® Suunnitelmissa on huomioitava Taidekasarmin tuleva kaytto esittavan taiteen
tilana ja Aunelan tuleva kayttd kuntalaistilana seka niiden luonteva liittyminen ja
avautuminen Hyrylan palvelu- ja lilkekeskuksen suuntaan.

Ehdotus
Esittelija: Virpi Lehmusvaara tuulehmuvi

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paattaa antaa Hyrylan palvelukeskuksen
asemakaava nro 3615 osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan asiaselostuksen
mukaisen lausunnon.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kasvatus- ja sivistyslautakunta, 27.08.2019, § 78

Valmistelijat / lisatiedot:

Markus Torvinen, Hannamari Halinen tuuhalinha, Tiina Simons
markus.torvinen@tuusula.fi, tiina.simons@tuusula.fi
opetuspaallikko, sivistysjohtaja

Kuntasuunnittelu / Kaavoitus pyytaa kasvatus- ja sivistyslautakunnalta
lausuntoa Hyrylan palvelukeskuksen asemakaava nro 3615 osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 8.8. -
9.9.2019.

Suunnittelun tavoitteet ja alue
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Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittda Hyrylan keskustaa. Suunnitelman mukaan
alueelle tulee monipuolinen liikekeskus, asuinrakentamista ja kunnan kayttdén mm.
toimistotiloja. Kehitettava alue kattaa vanhan ostoskeskuksen ja linja-autoaseman
alueen seka kirjaston ja lilkerakennusten kortteleita. Suunnitelma toteuttaa kunnan
strategiaa keskittamalla kunnan kasvu keskusta-alueille painottaen samalla
merkittavasti elinympariston laatua.

Suunnittelualueen sijainti
Asemakaavan muutosalue sijoittuu Hyrylan keskustaan, kirjaston, vanhan

ostoskeskuksen ja paivittaistavarakauppojen seka linja-autoaseman alueelle ja
valittdmaan lIahiymparistoon.

Kasvatus- ja sivistyslautakunnan huomioita osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta:

- Suunnitelma kattaa keskeisen osan Hyrylaa ja vaikuttaa koko kunnan kehittymiseen.
On tarkeaa pitaa se karkihankkeena ja panostaa hankkeen hyvaan suunnitteluun.

- Hyrylan keskustan asukkaille ja vierailijoille on taattava riittavat tori- ja
kokoontumisalueet, jotka mahdollistavat myos erilaisten tapahtumien toteuttamisen.

- Osana tori- ja kokoontumisalueita tulee tehda varaus leikkipuistolle.

- Kaupan keskittyman yhteydessa tulee olla tilavarauksia julkisille palveluille esim.
mahdollisuus perheiden avoimelle toiminnalle

- Hyrylan kirjastopalveluiden kehittaminen osana Hyrylan palvelukeskuksen
kehittamista on keskeista

- Taidekasarmi tulee sailyttaa taiteen esittamiseen.

- Rykmentinpuiston koulun rakentaminen tulee toteuttaa palveluverkkosuunnitelman
mukaisesti, jolloin taataan keskustan alueen lapsille koulupaikat terveista ja
moderneista tiloista ja turvallisten reittien paasta.

Ehdotus
Esittelija: Virpi Lehmusvaara tuulehmuvi

Kasvatus- ja sivistyslautakunta paattaa antaa Hyrylan palvelukeskuksen asemakaava
nro 3615 osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan asiaselostuksen mukaisen lausunnon.
Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntakehityslautakunta, 18.11.2020, § 117

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikko
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Liitteet
1 3615L_selostus KKL 18.11.2020
2 Liite 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, KKL 18.11.2020
3 Liite 3a Kaavakartta, merkinnat ja maaraykset ve 1 ja ve 2, KKL 18.11.2020
4 Liite 3c havainnemateriaali, 3D visualisointi KKL 18.11.2020
5 Liite 3d Hyrylan_asemakaavamuutos_vaikutusarviointi_luonnos, korjattu 20201118,
KKL 18.11.2020
6 Liite 4a Hyrylan Palvelukeskus_Toimivuustarkastelu_20201027 KKL 18.11.2020
7 Liite 4b Hyrylan palvelukeskuksen liittymajarjestelyt ja alustavat
kustannusarviot_20201028 KKL 18.11.2020
8 Liite 4c Terminaalivaihtoehtojen tarkastelu_20201027 KKL 18.11.2020
9 Liite 4d Vesihuollon kehittamisen yleissuunnitelma KKL 18.11.2020
10 Liite 5. OASsta saadut mielipiteet, lausunnot ja naihin laaditut vastineet, KKL
18.11.2020

Tiivistelma

Asemakaavan muutos koskee Hyrylan keskusta-aluetta. Hyrylan keskustaan
tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittaa torin,
vanhan ostoskeskuksen ja linja-autoaseman aluetta seka kirjaston ja olevien
liikerakennusten kortteleita.

Tuusulan kunta omistaa suurimman osan suunnittelualueesta. Suunnittelualueen
pohjoisosan korttelin 8007 omistaa yksityiset maanomistajat. Kaavamuutos on tullut
vireille kunnan aloitteesta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa palvelukeskuksen korttelin toteuttamisen keskelle Hyrylan
keskustaa. Kaavaluonnosvaiheessa on tutkittu kahta vaihto-ehtoa: ve 1 "A4” jave 2"
Kaikilla mausteilla”. Kummassakin vaihtoehdossa varsinaisen
palvelukeskuskortteleiden ympardivilla alueilla on suurimpina eroina kirjaston
pohjoispuoleisen alueen kaytto joko pintapysakodintialueena tai linja-autoaseman
alueena seka siing, yhdistetaanko palvelukeskus-kortteli sen pohjoispuolella olevaan
kortteliin maantasossa vai ei.

Kaava-alueen kehittamisella ja Hyrylan palvelukeskuksella on mydnteisia vaikutuksia.
Kaavaluonnosvaiheessa laaditut vaihtoehdot lisdavat keskusta-alueen kaupallisten
palveluiden ja toimisto- ja kokoontumistilojen maaraa merkittavasti, mutta eivat lisaa
keskustan asukasmaaraa. Kaava-alue sijaitsee jo melko vilkkaasti liikennéidylla
alueella ja on osin jo suurimittakaavaisesti rakennettua ymparistoa.
Kaupunkikuvalliset ominai-suudet muuttuvat olennaisesti kerroskorkeuden osalta,
kun kaavamuutoksella mahdollistetaan viisikerroksinen rakentaminen osaan
palvelukeskuksen korttelia.

Hankkeen kaavatalous on ve 1:ssa +4,2 M€ ja ve 2:ssa +2,7M€. Em. luvut eivat pida
sisallaan palvelukeskuksen korttelin toteuttamiseen liittyvia kuluja, mutta pitavat
sisallaan palvelukeskukselle varatun korttelialueen purkamisvaiheen kulut. Em.
lukujen ohella mm. olevien pintapaikkojen korvaaminen ainakin osin rakenteellisilla
paikoilla on merkittava taloudellinen kysymys.

Suunnittelun vaiheet
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on Iahtenyt tiedoksi kuntakehityslautakunnalle.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 7.8.-9.9.2019.

Vireilletulosta ja OAS:n nahtavilldolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilld ja Tuusulan
kunnan nettisivulla seka lehti-ilmoituksella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
nahtavilld Tuusinfossa seka Tuusulan kunnan nettisivulla. Yleisotilaisuus pidettiin
27.8.2019 Hyrylan ostoskeskuksen kokoustila Ostarissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavildolon aikana saatiin lausuntoja, joissa
sisaltona oli mm.: K-U Vesi kuntayhtyma painotti pohjavesialueen merkitysta ja sen
veden laadun ja maaran turvaamista.

Kasvatus- ja sivistyslautakunta kiinnitti huomiota hankkeen merkitykseen ja silta
edellytettavaan laatuun seka edellyttaa panostamista katutilaan so. aukioon. Samaa
edellytti Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, joka lisaksi esitti mm. etta Aunela tulee
varata kokoontumisrakennukseksi ja Taidekasarmi esittavan taiteen tilaksi ja etta
viher- ja kevyenliikenteen yhteys Rykmentinpuistosta Tuusulanjarvelle on turvattava.
HSL esitti, ettei linja-autoasemaa tulisi siirtaa.

Kaavaluonnosvaiheessa kaavamaarayksilla on varmistettu, ettei pohjaveden maara
merkittavasti vahene ja ettad sen laatuun kohdistuu entista vahemman riskeja.
Kaavaluonnoksen ve 2:ssa on varattu n. 30 x 40 m suuruinen aukioalue kirjaston ja
vanhojen varuskuntarakennusten yhteyteen kevyen liikenteen solmukohtaan. Vanhat
rakennukset on merkitty suojeltaviksi ja kokoontumiskayttdon toiveen mukaisesti.
Linja-autoaseman siirtamisesta tai paikalleen jattamisesta kaytavan keskustelun tueksi
on tuotettu liikenneselvitys. Luonnosvaiheessa ve 1:ssa linja-autoasema siirrettaisiin
toisaalle, ve 2:ssa se jaisi paikalleen.

Kirjallisia mielipiteita saapui kaksi. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat kulttuurihistoriallisten arvojen vaalimiseen,
liikenneratkaisuihin ja liikenteen aiheuttamiin hairioihin,
suunnitteluyhteistydkumppaneihin ja asumisen maaraan alueella. '

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolon aikana saatu pa-laute
vastineineen on liitteessa 5.

Kaavaprosessin ja palvelukeskushankkeen yhteensovittamisesta

Samaan aikaan kaavamuutosta valmisteltaessa on valmisteltu hankintaprosessia,
jossa kunta hankkii kayttéonsa uusia toimisto- ja kokoontumistiloja. Kaavaluonnosta
valmisteltaessa ei tama kilpailullinen neuvottelumenettely ole viela edennyt niin, etta
siita olisi voitu poimia kehittamisajatuksien toimivuutta voitaisiin tutkia tdman
kaavaluonnoksen avulla. Kaavaluonnokset on laadittu pohjautuen keskusteluihin
hankkeesta luottamuselimissa, HOK-Elannon kanssa seka ennen kilpailutusta
kaytyihin neuvotteluihin hankkeesta kiinnostuneiden investoreiden tai rakennuttajien
kanssa seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatuun palautteeseen.

Tarkoituksena on, etta kaavaehdotus valmistellaan kaavaluonnoksesta saatavan
palautteen ja tehtdavan hankintapaatoksen pohjalta. Hankintaprosessi kaynnistyy 11
/2020 ja on tarkoitus saada paatdkseen ennen kesaa 2021. Tdman jalkeen
kaavaehdotusta voidaan valmistella.

Kaavaratkaisun keskeinen sisalto
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Kaavaluonnosvaiheessa on tutkittu palvelukeskuskorttelin osalta kahta vaihtoehtoa:
ve 1 "A4" ja ve 2 "Kaikilla mausteilla”. Kummassakin vaihtoehdossa on sama
rakennusoikeus, kerrosluku ja pitkalti samat asemakaavamaaraykset. Vaihtoehto 1
perustuu ensisijaisesti HOK:n aiemmin esittamiin tavoitteisiin. Vaihtoehdossa 2 on
tutkittu ve 1:ssa esitetyn ratkaisun ohella, miten suunnitelmaa voisi kehittaa niin, etta
se vastaisi paremmin kunnan tavoitteita. Alle taulukkoon on koottu vaihtoehtojen
suurimmat eroavaisuudet.

ve 1, A4 ve 2, Kaikilla mausteilla
Pintapysakaintia nykyisen linja- o o
autoaseman kohdalla. Linja-autoasema Linja-autoasema on nykyisella paikallaan

siirtyisi esim. Rykmentin puistotien varteen
uimahallin yhteyteen.

Monimuotoisempi kortteli, lisahaasteita
Palvelukeskuksen kortteli suorakaide, sopii [sisatilojen suunnittelulle, mutta
paremmin Prisman konseptiin. Tiilikasarmin aukio parantaa katutilaa ja
keskustan laatua.

Niukemmin mahdollisuuksia

erikoistavarakaupan ja palveluiden Enemman liiketilaa saman sisdyhteydella

toteuttamiseksi. saavutettavissa. Koskenmaenpolku
korvataan palvelukeskuksen sisaisella
yhteydella

Palvelukeskuksen kehittamien tapahtuu Enemman sopimusosapuolia ja siten
kunnan omistamalla maalla. hitaammin ja vaikeammin toteutettavissa.

Ei maantasoyhteytta pohjoiseen
kiinteistodn, mutta pysakdintikellarien
yhdistaminen mahdollista.

Maantasoyhteys pohjoiseen kiinteistoon
kellariyhteyden lisaksi,

Kummassakin luonnosvaiheessa tutkitussa vaihtoehdossa on samoja piirteita ja
eroavaisuuksia. Ei kannata olettaa, etta kumpikaan vaihtoehto sellaisenaan on
ehdottomasti tavoiteltavampi - tavoitteena tulisi olla pystya poimimaan kummastakin
hyvia lahtokohtia hankkeen suunnittelulle.

Jatkon kannalta on hyva kayda keskustelua kaavaluonnosta kasittelevilta
luottamuselimissa, kuntalaisten ja muiden osalllisten kanssa kaavaprosessin
luonnosvaiheessa ratkaisujen vaihtoehdoista, jotta hankkeen suunnittelu ja
mydhemmin kaavaehdotuksen laadinta onnistuu.

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya laaditun asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet
® asettaa asemakaavaluonnoksen julkisesti nahtaville.
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Esittelija muutti ehdotustaan siten, etta paivitetadn kaavaselostuksen liitteessa oleva
vaikutusten arvioinnin kaavatalouslaskelma vastaamaan saatua kiinteiston hinta-
arviota ja tarkistamaan laskelman muiltakin osin ennen kaava-aineiston julkisesti
nahtaville asettamista.

Kuntakehityslautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya esittelijan

muutoksen. Kaavaselostuksen liitteessa oleva vaikutusten arvioinnin
kaavatalouslaskelma paivitetaan vastaamaan saatua kiinteistdon hinta-arviota ja
tarkistamaan laskelman muiltakin osin ennen kaava-aineiston julkisesti nahtaville
asettamista.

Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti
e hyvaksya laaditun asemakaavaluonnoksen edelld mainituin muutoksin, seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut

vastineet
e asettaa asemakaavaluonnoksen julkisesti nahtaville.

Kasvatus- ja sivistyslautakunta, 19.01.2021, § 4

Valmistelijat / lisatiedot:

Virpi Lehmusvaara tuulehmuvi, Tiina Simons, Ulla Kinnunen, Hannamari Halinen
tuuhalinha, Risto Kanerva

tiina.simons@tuusula.fi, ulla.kinnunen@tuusula.fi, risto.kanerva@tuusula.fi
sivistysjohtaja, kulttuuri- ja museotoimenjohtaja, vapaa-aikapalveluiden paallikko

Liitteet
1 Lausuntopyyntd 31.12.2020 Hyrylan palvelukeskus, ksltk 19.1.2021
2 Hyrylan palvelukeskus, asemakaavan muutosluonnos, kaava nro 3615,
kaavaselostus. kvltk 18.2.2021
3 Hyrylan palvelukeskus, asemakaavan muutosluonnos, kaava nro 3615, kartta, kvltk
18.2.2021
4 Hyrylan palvelukeskus, asemakaavan muutosluonnos, kaava nro 3615, vaikutusten
arviointi, kvitk 18.2.2021
5 Hyrylan palvelukeskus, asemakaavan muutosluonnos, kaava nro 3615,
havainnekuvat, ksltk 19.1.2021

Kuntasuunnittelu/Kaavoitus pyytaa lausuntopyynnossaan 31.12.2020 Hyrylan
palvelukeskuksen asemakaavan muutosluonnoksesta, kaavasta nro 3615, kasvatus- ja
sivistyslautakunnan lausuntoa. Lausunto pyydetaan toimittamaan viimeistaan
8.2.2021 klo 16.00.

Tiivistelma

Asemakaavan muutos koskee Hyrylan keskusta-aluetta. Hyrylan keskustaan
tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittaa torin,
vanhan ostoskeskuksen ja linja-autoaseman aluetta seka kirjaston ja olevien
liikerakennusten kortteleita.
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Tuusulan kunta omistaa suurimman osan suunnittelualueesta. Suunnittelualueen
pohjoisosan korttelin 8007 omistaa yksityiset maanomistajat. Kaavamuutos on tullut
vireille kunnan aloitteesta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa palvelukeskuksen korttelin toteuttamisen keskelle Hyrylan
keskustaa. Kaavaluonnosvaiheessa on tutkittu kahta vaihtoehtoa: ve 1 "A4” jave 2"
Kaikilla mausteilla”. Kummassakin vaihtoehdossa varsinaisen
palvelukeskuskortteleiden ympardivilla alueilla on suurimpina eroina kirjaston
pohjoispuoleisen alueen kaytto joko pintapysakodintialueena tai linja-autoaseman
alueena seka siing, yhdistetaanko palvelukeskuskortteli sen pohjoispuolella olevaan
kortteliin maantasossa vai ei.

Kaava-alueen kehittamisella ja Hyrylan palvelukeskuksella on mydnteisia vaikutuksia.
Kaavaluonnosvaiheessa laaditut vaihtoehdot lisaavat keskusta-alueen kaupallisten
palveluiden ja toimisto- ja kokoontumistilojen maaraa merkittavasti, mutta eivat lisaa
keskustan asukasmaaraa. Kaava-alue sijaitsee jo melko vilkkaasti liikennéidylla
alueella ja on osin jo suurimittakaavaisesti rakennettua ymparistoa.
Kaupunkikuvalliset ominaisuudet muuttuvat olennaisesti kerroskorkeuden osalta, kun
kaavamuutoksella mahdollistetaan viisikerroksinen rakentaminen osaan
palvelukeskuksen korttelia.

Hankkeen kaavatalous on ve 1:ssa +4,2 M€ ja ve 2:ssa +2,7M€. Em. luvut eivat pida
sisallaan palvelukeskuksen korttelin toteuttamiseen liittyvia kuluja, mutta pitavat
sisallaan palvelukeskukselle varatun korttelialueen purkamisvaiheen kulut. Em.
lukujen ohella mm. olevien pintapaikkojen korvaaminen ainakin osin rakenteellisilla
paikoilla on merkittava taloudellinen kysymys.

Tavoitteet

Hyrylan keskustaan tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Tuusulan kunnan tavoitteena
on kehittaa torin, vanhan ostoskeskuksen ja linja-autoaseman aluetta seka kirjaston ja
olevien liikerakennusten kortteleita. Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittaa Hyrylan
keskustaan monipuolinen palvelu- ja liikekeskus, asuinrakentamista ja kunnan
kayttdon mm. toimistotiloja. Kunnan ja HOK-Elannon tarkempia tavoitteita on esitetty
myds solmitussa aiesopimuksessa.

Hyrylan keskusta-alueella toimivat Kesko Oyj ja Auratum Kiinteistdt Oy ovat esittaneet
tavoitteekseen kehittaa kiinteistéjaan omana kokonaisuutenaan tai osana laajempaa
Hyrylan keskustan kehittamishanketta.

Toteuttaa strategian kohtaa 4.7: Keskitamme kunnan kasvun padasiassa keskusta-
alueille samalla panostaen merkittavasti elinymparistdon laatuun

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6,0 ha.

Uuden muodostuvan palvelukeskuskorttelin (nro. 8095) rakennusoikeudeksi on
merkitty kummassakin luonnosvaiheessa tutkitussa vaihtoehdossa 15 000 kem2. Sote-
aseman pysakointialueena toteutuneen korttelialueen 8096 rakennusoikeus pienenee
2000 kem2 nollaan nykyista kayttoa vastaavaksi. Asuinkerrostalokorttelin
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rakennusoikeus on 3500 kem2 lainvoimaisen asemakaavan mukaisesti. KM-1 -
korttelialueen rakennusoikeus on ve 1:ssa lainvoimaisen asemakaavan mukainen eli
39504500 kem2. Ve 2:ssa. KM-1:n rakennusoikeus supistuu korttelialueen
supistumisen myo6ta 500 kem2, mutta ve 2:ssa osa lainvoimaisen asemakaavan KM-1:
sta on liitetty palvelukeskukselle suunniteltuun C-4 -korttelialueeseen.

Kasvatus- ja sivistyslautakunnan lausunto:

Hyrylan keskustan kehittaminen on keskeinen tavoite tuleville vuosille ja merkittava
vetovoimatekija kunnalle. Naemme tarkednd, etta kirjaston, nuorisotilan ja avoimen
varhaiskasvatuksen tilat ja palvelut sijoittuvat jatkossa

kaupallisten palveluiden laheisyyteen. Yhteys Tuusulan uimahalliin ja Monioon, lukio-
ja kulttuuritaloon, tulee olla sujuva. Kirjasto on keskeinen oppimisymparistd lapsille ja
oppilaille.

Kaavaluonnoksessa on hyvin huomioitu taiteen merkitys hyvan ympariston
luomisessa. Laadukkaiden etela- ja pohjoisjulkisivujen lisaksi tarvitaan myos tavallista
paremmin mietitty paasisaankayntisuunnan julkisivu ja nakyma Hyrylantien suuntaan,
vaikka kyseessa on huoltoalueen julkisivu, joka usein jaa vahemmalle huomiolle. Jotta
lopputuloksesta tulee hyva, taiteen ohjausryhman on oltava jo rakennuksen
suunnitteluvaiheessa mukana, jotta rakennukseen integroitava taide voi olla
vaikuttavalla tavalla luomassa rakennuksen ulkoasua ja identiteettia.

Kaavan jatkokehittamisessa on huomioitava vanhojen kasarmirakennusten asema
alueen identiteettirakennuksina. Ne tarvitsevat ymparilleen tilaa.
Kakkosvaihtoehdossa esitelty aukio turvaisi osaltaan varsin viehattavana aukeavan
nakyman kasarmirakennuksiin ja niiden takana olevaan puistoon. Kirjaston,
Taidekasarmin ja Aunelan toimintaedellytykset on turvattava. Taidekasarmi on
sailytettava taiteen esittamisen paikkana. Rakennuksille tarvitaan huoltoajoyhteys
muun muassa taidekuljetuksille. Lisaksi asiakkaille ja tydntekijoille seka mahdolliseen
tapahtumatoimintaan tarvitaan riittavasti pysakointipaikkoja. Asiakkaiden esteeton
paasy palveluihin on turvattava.

Aukio on valttamatdén myos luotaessa viihtyisaa vapaata ulko- ja tapahtumatilaa.
Vaikka varsinainen tapahtumatoiminta tulevaisuudessa

siirtyisi Tuusulanvaylan itapuolelle, parantaa aukio tassa myds kunnan
palvelukeskuksen, kirjaston ja Taidekasarmin ja Aunelan toimintamahdollisuuksia.
Nain niiden toiminta voi tarvittaessa levittaytya ulkotilaan ja toisaalta taas aukiolla
jarjestettavat toiminnat voivat tukeutua ymparilla oleviin julkisiin tiloihin.

Ehdotus
Esittelija: Virpi Lehmusvaara tuulehmuvi

Kasvatus- ja sivistyslautakunta paattaa antaa Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavan
muutosluonnoksesta, kaavasta nro 3615 asiaselostuksessa esitetyn lausunnon.

Puheenjohtajan avattua keskustelun, puheenjohtaja esitti tdydennettavaksi lausuntoa
seuraavasti:
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"Paatdsesityksen mukainen lausunto on oikeansuuntainen silta osin kuin se huomioi
toimialueen erityistarpeita.

Kyseessa olevassa kaavassa on kuitenkin kyse suuremmasta asiasta kuin hyvin
koottujen toimialueen tavoitteiden huomioimisesta. Kyseessa on merkittavin
yksittainen kaavoitus- ja rakennushanke Hyrylan keskustassa milloinkaan. Taman
kaavoitushankkeen toteutus maarittaa Hyrylan keskustan ja kaupunkikuvallisen
ilmeen, miellyttavan ja hyvinvointia edistavan ympariston lahtokohdat pitkalle
tulevaisuuteen vuosikymmeniksi.

Kaavaselostuksen johdantokappaleen mukaan

"Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittaa Hyrylan keskustaan monipuolinen
liikekeskus, asuinrakentamista ja kunnan kayttédn mm. toimistotiloja. Kehitetaan
vanhan ostoskeskuksen ja linja-autoaseman aluetta seka kirjaston ja olevien
liikerakennusten kortteleita.

Toteuttaa strategian kohtaa 4.7: Keskitamme kunnan kasvun padasiassa keskusta-
alueille samalla panostaen merkittavasti elinympariston laatuun.”

Viimeisten vuosien aikana tehdyt Hyrylan keskustaa koskevat suunnitelmat ovat
korostaneet monipuolisia tavoitteita niin keskustassa olevien toimintojen - julkiset ja
yksityiset palvelut, asuminen, yhteisen oleskelun tilat, joukkoliikenteen hubi - kuin
vaihtelevan rakennuskannan aikaansaaman mielenkiintoisen ja viihtyisan ympariston
tavoitetta.

Kumpikaan kaavavaihtoehto ei lisda keskustan asuinrakentamista. Toisaalta
vaihtoehdot eivat ole riittavan erilaisia, jotta palautetta saataisiin erilaisista
suunnitteluratkaisuista.

Keskustassa asuvat kuntalaiset ja alueelle kavijoita houkutteleva ymparisto
tapahtumineen luovat alueelle kohtaamisia, joista syntyy uutta,
suunnittelematontakin toimintaa. Nyt esilla olevissa asemakaavaluonnoksissa
asumista ei alueelle tule lainkaan. Suunnitelma ei synnyta viihtyisaa kaupunkitilaa,
kaduille ja kulkuvaylille avoimine kivijalkakauppoineen, palveluineen, aukioineen,
viheralueineen eika viihtymaan kutsuvine terasseineen tai muine
pysahtymispaikkoineen.

Asemakaavaluonnosten mukainen suuri ja korkea rakennusmassa hehtaarin
kokoisena suurkorttelina hallitsee ymparistda. Suuri umpinainen massa
hypermarketille useinmiten tyypillisine monotonisine julkisivuineen todennakdisesti
synnyttaa yksitoikkoista ymparistd4, jota julkisivuun integroitava taide vain rajoitetusti
voi vahentaa.

Kakkosvaihtoehdon linja-autoaseman pitaminen nykyisella paikallaan on perusteltu
ratkaisu palveluiden saavutettavuuden ja kuntalaisten sujuvan liikkkumisen kannalta.

Jatkosuunnittelussa on erityista huomiota kiinnitettava suurkorttelin tuottamien
haittojen eliminoimiseen mm. suunnitteluratkaisua kehittamalld ymparisté paremmin
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huomioivaan suuntaan, kiinnittamalld huomio rakennusten valisiin tiloihin ja
asumisen liittamiselld hankkeeseen.

Sivistyksen toimialueen nakdkulmasta tulevaisuuteen katsominen ja sita rakentavat
ratkaisut on keskeinen kuntamme ja kuntalaistemme menestyksen, elinvoiman
perusta. Lautakunta nostaa esiin kysymyksen, onko nyt esitetty suunnnitteluratkaisu
tulevaisuuteen katsova, uusia mahdollisuuksia luova."

Jasenet Tuhkunen, Natkynmaki, Alanko kannattivat puheenjohtaja Salosen esitysta.
Lautakunta paatti yksimielisesti tdydentaa lausuntoa esityksen mukaisesti.

Paatos
Kasvatus- ja sivistyslautakunta paatti antaa Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavan
muutosluonnoksesta, kaavasta nro 3615 alla olevan lausunnon:

Kasvatus- ja sivistyslautakunnan lausunto:

Hyrylan keskustan kehittdminen on keskeinen tavoite tuleville vuosille ja merkittava
vetovoimatekija kunnalle. Néemme tarkeang, etta kirjaston, nuorisotilan ja avoimen
varhaiskasvatuksen tilat ja palvelut sijoittuvat jatkossa

kaupallisten palveluiden Iaheisyyteen. Yhteys Tuusulan uimahalliin ja Monioon, lukio-
ja kulttuuritaloon, tulee olla sujuva. Kirjasto on keskeinen oppimisymparistd lapsille ja
oppilaille.

Kaavaluonnoksessa on hyvin huomioitu taiteen merkitys hyvan ympariston
luomisessa. Laadukkaiden etela- ja pohjoisjulkisivujen lisaksi tarvitaan myos tavallista
paremmin mietitty paasisaankayntisuunnan julkisivu ja nakyma Hyrylantien suuntaan,
vaikka kyseessa on huoltoalueen julkisivu, joka usein jaa vahemmalle huomiolle. Jotta
lopputuloksesta tulee hyva, taiteen ohjausryhman on oltava jo rakennuksen
suunnitteluvaiheessa mukana, jotta rakennukseen integroitava taide voi olla
vaikuttavalla tavalla luomassa rakennuksen ulkoasua ja identiteettia.

Kaavan jatkokehittamisessa on huomioitava vanhojen kasarmirakennusten asema
alueen identiteettirakennuksina. Ne tarvitsevat ympadrilleen tilaa.
Kakkosvaihtoehdossa esitelty aukio turvaisi osaltaan varsin viehattavana aukeavan
nakyman kasarmirakennuksiin ja niiden takana olevaan puistoon. Kirjaston,
Taidekasarmin ja Aunelan toimintaedellytykset on turvattava. Taidekasarmi on
sailytettava taiteen esittamisen paikkana. Rakennuksille tarvitaan huoltoajoyhteys
muun muassa taidekuljetuksille. Lisaksi asiakkaille ja tyontekijoille seka mahdolliseen
tapahtumatoimintaan tarvitaan riittavasti pysakointipaikkoja. Asiakkaiden esteetdn
paasy palveluihin on turvattava.

Aukio on valttamatdén myos luotaessa viihtyisaa vapaata ulko- ja tapahtumatilaa.
Vaikka varsinainen tapahtumatoiminta tulevaisuudessa

siirtyisi Tuusulanvaylan itapuolelle, parantaa aukio tassa myds kunnan
palvelukeskuksen, kirjaston ja Taidekasarmin ja Aunelan toimintamahdollisuuksia.
Nain niiden toiminta voi tarvittaessa levittaytya ulkotilaan ja toisaalta taas aukiolla
jarjestettavat toiminnat voivat tukeutua ymparilla oleviin julkisiin tiloihin.

Paatodsesityksen mukainen lausunto on oikeansuuntainen silta osin kuin se huomioi
toimialueen erityistarpeita.
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Kyseessa olevassa kaavassa on kuitenkin kyse suuremmasta asiasta kuin hyvin
koottujen toimialueen tavoitteiden huomioimisesta. Kyseessa on merkittavin
yksittainen kaavoitus- ja rakennushanke Hyrylan keskustassa milloinkaan. Taman
kaavoitushankkeen toteutus maarittaa Hyrylan keskustan ja kaupunkikuvallisen
ilmeen, miellyttavan ja hyvinvointia edistavan ympariston lahtokohdat pitkalle
tulevaisuuteen vuosikymmeniksi.

Kaavaselostuksen johdantokappaleen mukaan

"Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittaa Hyrylan keskustaan monipuolinen
liikekeskus, asuinrakentamista ja kunnan kayttédn mm. toimistotiloja. Kehitetaan
vanhan ostoskeskuksen ja linja-autoaseman aluetta seka kirjaston ja olevien
liikerakennusten kortteleita.

Toteuttaa strategian kohtaa 4.7: Keskitamme kunnan kasvun paaasiassa keskusta-
alueille samalla panostaen merkittavasti elinymparistdn laatuun.”

Viimeisten vuosien aikana tehdyt Hyrylan keskustaa koskevat suunnitelmat ovat
korostaneet monipuolisia tavoitteita niin keskustassa olevien toimintojen - julkiset ja
yksityiset palvelut, asuminen, yhteisen oleskelun tilat, joukkoliikenteen hubi - kuin
vaihtelevan rakennuskannan aikaansaaman mielenkiintoisen ja viihtyisan ympariston
tavoitetta.

Kumpikaan kaavavaihtoehto ei lisda keskustan asuinrakentamista. Toisaalta
vaihtoehdot eivat ole riittavan erilaisia, jotta palautetta saataisiin erilaisista
suunnitteluratkaisuista.

Keskustassa asuvat kuntalaiset ja alueelle kavijoita houkutteleva ymparisto
tapahtumineen luovat alueelle kohtaamisia, joista syntyy uutta,
suunnittelematontakin toimintaa. Nyt esilla olevissa asemakaavaluonnoksissa
asumista ei alueelle tule lainkaan. Suunnitelma ei synnyta viihtyisaa kaupunkitilaa,
kaduille ja kulkuvaylille avoimine kivijalkakauppoineen, palveluineen, aukioineen,
viheralueineen eika viihtymaan kutsuvine terasseineen tai muine
pysahtymispaikkoineen.

Asemakaavaluonnosten mukainen suuri ja korkea rakennusmassa hehtaarin
kokoisena suurkorttelina hallitsee ymparistda. Suuri umpinainen massa
hypermarketille useinmiten tyypillisine monotonisine julkisivuineen todennakdisesti
synnyttaa yksitoikkoista ymparistda, jota julkisivuun integroitava taide vain rajoitetusti
voi vahentaa.

Kakkosvaihtoehdon linja-autoaseman pitaminen nykyisella paikallaan on perusteltu
ratkaisu palveluiden saavutettavuuden ja kuntalaisten sujuvan liikkkumisen kannalta.

Jatkosuunnittelussa on erityista huomiota kiinnitettava suurkorttelin tuottamien
haittojen eliminoimiseen mm. suunnitteluratkaisua kehittamalla ymparistd paremmin
huomioivaan suuntaan, kiinnittamalla huomio rakennusten valisiin tiloihin ja
asumisen liittamiselld hankkeeseen.
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Sivistyksen toimialueen nakdkulmasta tulevaisuuteen katsominen ja sita rakentavat
ratkaisut on keskeinen kuntamme ja kuntalaistemme menestyksen, elinvoiman
perusta. Lautakunta nostaa esiin kysymyksen, onko nyt esitetty suunnnitteluratkaisu
tulevaisuuteen katsova, uusia mahdollisuuksia luova.

Ikaihmisten neuvosto, 25.01.2021, § 4

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Marjo-Kaisa Konttinen
marjo-kaisa.konttinen@tuusula.fi
osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

1 Hyrylan palvelukeskus, asemakaavan muutosluonnos, kaava nro 3615,
havainnekuvat, ikne 25..1.2021

2 Hyrylan palvelukeskus, asemakaavan muutosluonnos, kaava nro 3615,
kaavaselostus, ikne 25.1.2021

3 Hyrylan palvelukeskus, asemakaavan muutosluonnos, kaava nro 3615, kartta, ikne
25.1.2021.pdf

4 Hyrylan palvelukeskus, asemakaavan muutosluonnos, kaava nro 3615, vaikutusten
arviointi, ikne 25.1.2021

5 Lausuntopyyntd 31.12.2020 Hyrylan palvelukeskus, ikne 25.1.2021

Perustelut

Kuntasuunnittelu/Kaavoitus pyytaa lausuntopyynndssaan 31.12.2020 Hyrylan
palvelukeskuksen asemakaavan muutosluonnoksesta, kaavasta nro 3615, ikaihmisten
neuvoston lausuntoa. Lausunto pyydetaan toimittamaan viimeistaan 8.2.2021.

Tiivistelma

Asemakaavan muutos koskee Hyrylan keskusta-aluetta. Hyrylan keskustaan
tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittaa torin,
vanhan ostoskeskuksen ja linja-autoaseman aluetta seka kirjaston ja olevien
liikerakennusten kortteleita.

Tuusulan kunta omistaa suurimman osan suunnittelualueesta. Suunnittelualueen
pohjoisosan korttelin 8007 omistaa yksityiset maanomistajat. Kaavamuutos on tullut
vireille kunnan aloitteesta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa palvelukeskuksen korttelin toteuttamisen keskelle Hyrylan
keskustaa. Kaavaluonnosvaiheessa on tutkittu kahta vaihtoehtoa: ve 1 "A4” jave 2"
Kaikilla mausteilla”. Kummassakin vaihtoehdossa varsinaisen
palvelukeskuskortteleiden ympardivilla alueilla on suurimpina eroina kirjaston
pohjoispuoleisen alueen kaytto joko pintapysakodintialueena tai linja-autoaseman
alueena seka siind, yhdistetaanko palvelukeskuskortteli sen pohjoispuolella olevaan
kortteliin maantasossa vai ei.

Kaava-alueen kehittamisella ja Hyrylan palvelukeskuksella on myodnteisia vaikutuksia.
Kaavaluonnosvaiheessa laaditut vaihtoehdot lisdavat keskusta-alueen kaupallisten
palveluiden ja toimisto- ja kokoontumistilojen maaraa merkittavasti, mutta eivat lisaa
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keskustan asukasmaaraa. Kaava-alue sijaitsee jo melko vilkkaasti liikenndidylla
alueella ja on osin jo suurimittakaavaisesti rakennettua ymparistoa.
Kaupunkikuvalliset ominaisuudet muuttuvat olennaisesti kerroskorkeuden osalta, kun
kaavamuutoksella mahdollistetaan viisikerroksinen rakentaminen osaan
palvelukeskuksen korttelia.

Hankkeen kaavatalous on ve 1:ssa +4,2 M€ ja ve 2:ssa +2,7M€. Em. luvut eivat pida
sisallaan palvelukeskuksen korttelin toteuttamiseen liittyvia kuluja, mutta pitavat
sisallaan palvelukeskukselle varatun korttelialueen purkamisvaiheen kulut. Em.
lukujen ohella mm. olevien pintapaikkojen korvaaminen ainakin osin rakenteellisilla
paikoilla on merkittava taloudellinen kysymys.

Tavoitteet

Hyrylan keskustaan tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Tuusulan kunnan tavoitteena
on kehittaa torin, vanhan ostoskeskuksen ja linja-autoaseman aluetta seka kirjaston ja
olevien liikerakennusten kortteleita. Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittaa Hyrylan
keskustaan monipuolinen palvelu- ja liikekeskus, asuinrakentamista ja kunnan
kayttéon mm. toimistotiloja. Kunnan ja HOK-Elannon tarkempia tavoitteita on esitetty
my0s solmitussa aiesopimuksessa.

Hyrylan keskusta-alueella toimivat Kesko Oyj ja Auratum Kiinteistot Oy ovat esittaneet
tavoitteekseen kehittaa kiinteistdjaan omana kokonaisuutenaan tai osana laajempaa
Hyrylan keskustan kehittamishanketta.

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6,0 ha.

Uuden muodostuvan palvelukeskuskorttelin (nro. 8095) rakennusoikeudeksi on
merkitty kummassakin luonnosvaiheessa tutkitussa vaihtoehdossa 15 000 kem2. Sote-
aseman pysakointialueena toteutuneen korttelialueen 8096 rakennusoikeus pienenee
2000 kem2 nollaan nykyista kayttoa vastaavaksi. Asuinkerrostalokorttelin
rakennusoikeus on 3500 kem2 lainvoimaisen asemakaavan mukaisesti. KM-1 -
korttelialueen rakennusoikeus on ve 1:ssa lainvoimaisen asemakaavan mukainen eli
39504500 kem2. Ve 2:ssa. KM-1:n rakennusoikeus supistuu korttelialueen
supistumisen myo6ta 500 kem2, mutta ve 2:ssa osa lainvoimaisen asemakaavan KM-1:
sta on liitetty palvelukeskukselle suunniteltuun C-4 -korttelialueeseen.

Ehdotus

Ikdihmisten neuvosto paattaa

® antaa lausunnon Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavan muutosluonnoksesta,
kaavasta nro 3615

Paatos
Ikdihmisten neuvosto paatti antaa lausunnon Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavan
muutosluonnoksesta, kaavasta nro 3615.
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Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavan muutosluonnos, kaava nro 3615,
Ikdihmisten neuvoston lausunto

Ikdihmisten neuvosto on tarkastellut Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavan
muutosluonnoksen materiaalia erityisesti ikdihmisen nakdkulmasta.

Suunniteltaessa palvelukeskusta ja sen ymparistoa tulee esteettomyyteen kiinnittaa
huomiota. Ympariston ja palvelukeskuksen sisatilojen tulee olla esteettomia ja
palvelujen helposti saavutettavia. Pysakointimahdollisuus parkkihallissa lisaa
palveluiden saavutettavuutta. Taksiasema tulisi sijoittaa mahdollisimman Iahelle
palvelukeskusta ja terveysasemaa, jolloin asiointi kyseisissa toimipisteissa helpottuu
taksia kulkuvalineenaan kayttavilla. Takseilla tulisi olla mahdollisuus pysakoida
palvelukeskuksen sisdankaynnin laheisyyteen ja inva-pysakointi tulisi sijoittaa
mahdollisimman lahelle sisdankayteja. Tuusinfon tilojen tulisi olla asukkaiden helposti
saavutettavissa palvelukeskuksessa.

Erikoisliikkeet ovat tarpeellisia ja ne elavoittavat Hyrylan keskustan aluetta.
Ikaihmisten nakdkulmasta siirtyminen palvelukeskuksesta erikoisliikkeisiin on
helpompaa, jos kulku tapahtuu sisékautta. Vaihtoehdossa 2 suunniteltu aukio
elavoittaa keskustaa ja luo mahdollisuuden tapahtumien ja tilaisuuksien
jarjestamiseen ulkona. Alueellie sijoitettavat penkit mahdollistaisivat
ikaihmisten viihntymisen ja levahtamisen ulkona. Alueen viihtyisyytta ja
vehreytta lisaisivat myos viheristutukset.

Ikadihmisten neuvosto on huolissaan siita, etta suunnitelmissa inja-autoasema
siirretaan Jarvenpaantien toiselle puolelle uimahallin 1dheisyyteen. Neuvosto on
huolissaan etenkin odotustilojen puutteesta seka matkasta palvelukeskukselta ja
terveysasemalta linja-autoasemalle. Matka on pitka kauppakasseja kantavalle
ikdihmiselle. Nykyisin kirjastossa tai katoksen alla on mahdollisuus odottaa saapuvaa
linja-autoa. Linja-autoaseman siirto vaikuttaa myds terveyskeskuksessa asioiviin.
Terveyskeskuksessa asioiville on tarkeaa, etta kulkeminen terveyspalveluihin on
helppoa. Taman vuoksi suunnitelmassa tulee huomioida myds pysakointipaikkojen
riittdva maara terveyskeskuksen laheisyydessa.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta, 26.01.2021, § 4

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Heidi Hagman, Marjo-Kaisa Konttinen
heidi.hagman@tuusula.fi, marjo-kaisa.konttinen@tuusula.fi
kehittamispaallikko, osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

1 Hyrylan palvelukeskus, asemakaavan muutosluonnos, kaava nro 3615, kartta, hyte-
Itk 26.1.2021

2 Hyrylan palvelukeskus, asemakaavan muutosluonnos, kaava nro 3615, vaikutusten
arviointi, hyte-Itk 26.1.2021
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3 Hyrylan palvelukeskus, asemakaavan muutosluonnos, kaava nro 3615,
kaavaselostus, hyte-Itk 26.1.2021

4 Hyrylan palvelukeskus, asemakaavan muutosluonnos, kaava nro 3615,
havainnekuvat, hyte-ltk 26.1.2021

5 Lausuntopyyntd 31.12.2020 Hyrylan palvelukeskus, hyte-Itk 26.1.2021

Perustelut

Kuntasuunnittelu/Kaavoitus pyytaa lausuntopyynndssaan 31.12.2020 Hyrylan
palvelukeskuksen asemakaavan muutosluonnoksesta, kaavasta nro 3615,
hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunnan lausuntoa. Lausunto pyydetaan
toimittamaan viimeistaan 8.2.2021.

Tiivistelma

Asemakaavan muutos koskee Hyrylan keskusta-aluetta. Hyrylan keskustaan
tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittaa torin,
vanhan ostoskeskuksen ja linja-autoaseman aluetta seka kirjaston ja olevien
liikerakennusten kortteleita.

Tuusulan kunta omistaa suurimman osan suunnittelualueesta. Suunnittelualueen
pohjoisosan korttelin 8007 omistaa yksityiset maanomistajat. Kaavamuutos on tullut
vireille kunnan aloitteesta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa palvelukeskuksen korttelin toteuttamisen keskelle Hyrylan
keskustaa. Kaavaluonnosvaiheessa on tutkittu kahta vaihtoehtoa: ve 1 "A4” jave 2"
Kaikilla mausteilla”. Kummassakin vaihtoehdossa varsinaisen
palvelukeskuskortteleiden ympardivilla alueilla on suurimpina eroina kirjaston
pohjoispuoleisen alueen kaytto joko pintapysakodintialueena tai linja-autoaseman
alueena seka siind, yhdistetaanko palvelukeskuskortteli sen pohjoispuolella olevaan
kortteliin maantasossa vai ei.

Kaava-alueen kehittamisella ja Hyrylan palvelukeskuksella on myodnteisia vaikutuksia.
Kaavaluonnosvaiheessa laaditut vaihtoehdot lisdavat keskusta-alueen kaupallisten
palveluiden ja toimisto- ja kokoontumistilojen maaraa merkittavasti, mutta eivat lisaa
keskustan asukasmaaraa. Kaava-alue sijaitsee jo melko vilkkaasti liikenndidylla
alueella ja on osin jo suurimittakaavaisesti rakennettua ymparistoa.
Kaupunkikuvalliset ominaisuudet muuttuvat olennaisesti kerroskorkeuden osalta, kun
kaavamuutoksella mahdollistetaan viisikerroksinen rakentaminen osaan
palvelukeskuksen korttelia.

Hankkeen kaavatalous on ve 1:ssa +4,2 M€ ja ve 2:ssa +2,7M€. Em. luvut eivat pida
sisallaan palvelukeskuksen korttelin toteuttamiseen liittyvia kuluja, mutta pitavat
sisallaan palvelukeskukselle varatun korttelialueen purkamisvaiheen kulut. Em.
lukujen ohella mm. olevien pintapaikkojen korvaaminen ainakin osin rakenteellisilla
paikoilla on merkittava taloudellinen kysymys.

Tavoitteet

Hyrylan keskustaan tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Tuusulan kunnan tavoitteena
on kehittaa torin, vanhan ostoskeskuksen ja linja-autoaseman aluetta seka kirjaston ja
olevien liikerakennusten kortteleita. Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittaa Hyrylan
keskustaan monipuolinen palvelu- ja liikekeskus, asuinrakentamista ja kunnan
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kayttdon mm. toimistotiloja. Kunnan ja HOK-Elannon tarkempia tavoitteita on esitetty
myds solmitussa aiesopimuksessa.

Hyrylan keskusta-alueella toimivat Kesko Oyj ja Auratum Kiinteistdt Oy ovat esittaneet
tavoitteekseen kehittaa kiinteistéjaan omana kokonaisuutenaan tai osana laajempaa
Hyrylan keskustan kehittamishanketta.

Toteuttaa strategian kohtaa 4.7: Keskitamme kunnan kasvun paaasiassa keskusta-
alueille samalla panostaen merkittavasti elinymparistén laatuun

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6,0 ha.

Uuden muodostuvan palvelukeskuskorttelin (nro. 8095) rakennusoikeudeksi on
merkitty kummassakin luonnosvaiheessa tutkitussa vaihtoehdossa 15 000 kem2. Sote-
aseman pysakointialueena toteutuneen korttelialueen 8096 rakennusoikeus pienenee
2000 kem2 nollaan nykyista kayttoa vastaavaksi. Asuinkerrostalokorttelin
rakennusoikeus on 3500 kem2 lainvoimaisen asemakaavan mukaisesti. KM-1 -
korttelialueen rakennusoikeus on ve 1:ssa lainvoimaisen asemakaavan mukainen eli
39504500 kem2. Ve 2:ssa. KM-1:n rakennusoikeus supistuu korttelialueen
supistumisen myo6ta 500 kem2, mutta ve 2:ssa osa lainvoimaisen asemakaavan KM-1:
sta on liitetty palvelukeskukselle suunniteltuun C-4 -korttelialueeseen.

Kuntasuunnittelupaallikkd Asko Honkanen esittelee Hyrylan palvelukeskushankkeen
asemakaavan muutosluonnosta.

Ehdotus
Esittelija: Heidi Hagman, kehittamispaallikko

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paattaa

e keskustella Hyrylan palvelukeskuksen suunnitelmista ja laatia lausunnon.
Paatos
Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paatti

e keskustella Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavan muutosluonnoksesta
e antaa keskustelun pohjalta seuraavan lausunnon

Hyrylan palvelukeskus, asemakaavan muutosluonnos, kaava nro 3615,
Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunnan lausunto

Hyvinvoinnin- ja terveyden edistamisen lautakunta on lausunut Hyrylan
palvelukeskuksesta 21.1.2020, etta liike- ja palvelukeskuksessa seka sen alueella
tulee sailyttaa torimaisuus. Palvelukeskuksen yhteyteen tulee sijoittaa
monimuotoiset, helposti saavutettavat yhteisétilat, jotka mahdollistavat erilaisen
kayton elinkaariajattelun (eri-ikaiset ja eri elamantilanteessa olevat asukkaat)
mukaisesti. Lautakunnan mielesta matalan kynnyksen asiointipaikka tulisi
sijoittaa kauppakeskuksen yhteyteen, mieluiten katutasolle, ja asiointipisteessa
tulisi olla mahdollista saada esim. neuvontaa ja rokotuksia ilman ajanvarausta.
Edellisessa lausunnossaan lautakunta huomioi myos, etta tulevaisuudessa tyo0 ja
tyoskentelytavat tulevat muuttumaan, minka vuoksi kunnantalon tiloihin ei
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tarvita suunniteltua tilamaaraa. Valtuustosali tai muu kokoontumispaikka
kuitenkin tarvitaan. Lautakunta pitaa edelleen naita asioita tarkeana kaavan
jatkovalmistelussa.

Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavan muutosluonnoksessa hyvinvoinnin ja
terveyden edistamisen lautakunta kiinnittaa huomiota esteettomyyteen ja
palveluiden saavutettavuuteen, alueen viihtyisyyteen, laadukkaaseen
kaupunkitilaan ja taideohjelman toteutukseen, pysakdintiin ja
liikenneturvallisuuteen seka riittavaan ennakkovaikutusten arviointiin kunnan
eva-mallin mukaisesti.

Vaihtoehdossa 2 suunniteltu aukio elavéittaa aluetta ja mahdollistaa erilaisten
tapahtumien ja tilaisuuksien jarjestamisen ja ajanvieton ulkotilassa (mm.
penkkejd, roskiksia jne.). Alueen vehreys tulisi huomioida jo
suunnitteluvaiheessa, jotta se tukisi alueen viihtyisyytta ja elavyytta. Matalan
kynnyksen asiointipaikan eli Tuusinfon tilat tulee sijoittaa palvelukeskukseen
siten etta palvelut ovat asukkaiden helposti saavutettavissa, mieluiten
katutasossa. Myds muunlaista neuvontaa varten tarvitaan tilat
palvelukeskuksesta. Palvelukeskuksen tulee myds tarjota mahdollisuuksia eri-
ikaisten tuusulalaisten kohtaamisille. Esim. mahdollista nuorisotilaa voi kayttaa
ikdihmisten ja pikkulapsiperheiden kohtaamispaikkana paivasaikaan nuorison
ollessa koulussa. Lautakunta pitaa tarkeana, etta laadukas kaupunkitila ja
taideohjelma huomioidaan suunnitelmissa esimerkiksi hyodyntamalla
rakennuksen seinat taiteelle/taidevitriinien kayttéon. Myos kattopinta-alan
hyddyntamista esim. vinerrakentamiseen tulisi selvittaa ja mahdollisuuksien
mukaan toteuttaa.

Pysakointiin ja liilkenteen turvallisuuteen tulee kiinnittad huomiota.
Pintapysakdinti on rajoitettava mahdollisimman vahaiseksi ja suosittava
pysakdintipaikkojen sijoittamista maan alle. Terveysaseman pysakdintipaikat
tulee sailyttaa, silla pysakointipaikkojen sijainti mahdollisimman lahella
terveysasemaa helpottaa terveysasemalla asioivien liikkkumista.

Kevyenliikenteen teiden ylityspaikat ja alueen yleinen julkinen kunnossapito
tulee huomioida suunnittelussa niin, etta esimerkiksi lumenajopaikat
pintapysakointipaikoilta ja toriaukiolta on suunniteltu etukateen.
Suunniteltaessa palvelukeskusta ja sen ymparistda tulee esteettomyyteen
kiinnittda huomiota. Ympariston ja palvelukeskuksen sisatilojen tulee olla
esteettdmia ja palvelujen helposti saavutettavia. Taksiasema tulisi sijoittaa
mahdollisimman Iahelle palvelukeskusta ja terveysasemaa, jolloin asiointi
kyseisissa toimipisteissa helpottuu taksia kulkuvalineenaan kayttavilla. Takseilla
tulisi olla myds mahdollisuus pysakoida palvelukeskuksen sisaankaynnin
laheisyyteen ja inva-pysakaointi tulisi sijoittaa mahdollisimman ldhelle
sisaankaynteja. Palvelukeskuksesta tulee olla lyhyt ja helppokulkuinen siirtyma
joukkoliikenteen aarelle ymparivuotinen saavutettavuus ja esteettomyys
huomioiden, sijaitsi linja-autoasema nykyisella paikallaan tai ei.
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Lapsi- ja perheasiainneuvosto, 04.02.2021, § 3

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Marjo-Kaisa Konttinen
marjo-kaisa.konttinen@tuusula.fi
osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

1 Lausuntopyynt6 Hyrylan palvelukeskus, lape neuvosto 4.2.2021

2 Hyrylan palvelukeskus, asemakaavan muutosluonnos, kaava nro 3615,
kaavaselostus, lape-neuvosto 4.2.2021

3 Hyrylan palvelukeskus, asemakaavan muutosluonnos, kaava nro 3615, kartta, lape-
neuvosto 4.2.2021

4 Hyrylan palvelukeskus, asemakaavan muutosluonnos, kaava nro 3615, vaikutusten
arviointi, lape-neuvosto 4.2.2021

Perustelut

Kuntasuunnittelu/Kaavoitus pyytaa lausuntopyynndssaan 31.12.2020 Hyrylan
palvelukeskuksen asemakaavan muutosluonnoksesta, kaavasta nro 3615, lapsi- ja
perheasiainneuvostonlausuntoa. Lausunto pyydetaan toimittamaan viimeistaan
8.2.2021.

Tiivistelma

Asemakaavan muutos koskee Hyrylan keskusta-aluetta. Hyrylan keskustaan
tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittaa torin,
vanhan ostoskeskuksen ja linja-autoaseman aluetta seka kirjaston ja olevien
liikerakennusten kortteleita.

Tuusulan kunta omistaa suurimman osan suunnittelualueesta. Suunnittelualueen
pohjoisosan korttelin 8007 omistaa yksityiset maanomistajat. Kaavamuutos on tullut
vireille kunnan aloitteesta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa palvelukeskuksen korttelin toteuttamisen keskelle Hyrylan
keskustaa. Kaavaluonnosvaiheessa on tutkittu kahta vaihtoehtoa: ve 1 "A4" jave 2"
Kaikilla mausteilla”. Kummassakin vaihtoehdossa varsinaisen
palvelukeskuskortteleiden ympardgivilla alueilla on suurimpina eroina kirjaston
pohjoispuoleisen alueen kaytto joko pintapysakodintialueena tai linja-autoaseman
alueena seka siing, yhdistetaankd palvelukeskuskortteli sen pohjoispuolella olevaan
kortteliin maantasossa vai ei.

Kaava-alueen kehittamisella ja Hyrylan palvelukeskuksella on mydnteisia vaikutuksia.
Kaavaluonnosvaiheessa laaditut vaihtoehdot lisdavat keskusta-alueen kaupallisten
palveluiden ja toimisto- ja kokoontumistilojen maaraa merkittavasti, mutta eivat lisaa
keskustan asukasmaaraa. Kaava-alue sijaitsee jo melko vilkkaasti liikenndidylla
alueella ja on osin jo suurimittakaavaisesti rakennettua ymparistoa.
Kaupunkikuvalliset ominaisuudet muuttuvat olennaisesti kerroskorkeuden osalta, kun
kaavamuutoksella mahdollistetaan viisikerroksinen rakentaminen osaan
palvelukeskuksen korttelia.
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Hankkeen kaavatalous on ve 1:ssa +4,2 M€ ja ve 2:ssa +2,7M€. Em. luvut eivat pida
sisallaan palvelukeskuksen korttelin toteuttamiseen liittyvia kuluja, mutta pitavat
sisallaan palvelukeskukselle varatun korttelialueen purkamisvaiheen kulut. Em.
lukujen ohella mm. olevien pintapaikkojen korvaaminen ainakin osin rakenteellisilla
paikoilla on merkittava taloudellinen kysymys.

Tavoitteet

Hyrylan keskustaan tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Tuusulan kunnan tavoitteena
on kehittaa torin, vanhan ostoskeskuksen ja linja-autoaseman aluetta seka kirjaston ja
olevien liikerakennusten kortteleita. Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittaa Hyrylan
keskustaan monipuolinen palvelu- ja liikekeskus, asuinrakentamista ja kunnan
kayttédn mm. toimistotiloja. Kunnan ja HOK-Elannon tarkempia tavoitteita on esitetty
myds solmitussa aiesopimuksessa.

Hyrylan keskusta-alueella toimivat Kesko Oyj ja Auratum Kiinteistdt Oy ovat esittaneet
tavoitteekseen kehittaa kiinteistéjaan omana kokonaisuutenaan tai osana laajempaa
Hyrylan keskustan kehittamishanketta.

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6,0 ha.

Uuden muodostuvan palvelukeskuskorttelin (nro. 8095) rakennusoikeudeksi on
merkitty kummassakin luonnosvaiheessa tutkitussa vaihtoehdossa 15 000 kem2. Sote-
aseman pysakointialueena toteutuneen korttelialueen 8096 rakennusoikeus pienenee
2000 kem2 nollaan nykyista kayttoa vastaavaksi. Asuinkerrostalokorttelin
rakennusoikeus on 3500 kem2 lainvoimaisen asemakaavan mukaisesti. KM-1 -
korttelialueen rakennusoikeus on ve 1:ssa lainvoimaisen asemakaavan mukainen eli
3950+500 kem2. Ve 2:ssa. KM-1:n rakennusoikeus supistuu korttelialueen
supistumisen myota 500 kem2, mutta ve 2:ssa osa lainvoimaisen asemakaavan KM-1:
sta on liitetty palvelukeskukselle suunniteltuun C-4 -korttelialueeseen.

Ehdotus

Lapsi- ja perheasiainneuvosto paattaa

e antaa lausunnon Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavan muutosluonnoksesta,
kaavasta nro 3615.

Hyrylan palvelukeskus, asemakaavan muutosluonnos, kaava nro 3615,
Lapsi- ja perheasiainneuvoston lausunto

Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavan muutosluonnoksessa keskitytaan
padasiassa palvelukeskukseen ja sen ymparistoon ja luonnoksessa on esitelty
kaksi eri vaihtoehtoa palvelukeskuksen toteuttamiselle. Lapsi- ja
perheasiainneuvosto korostaa, etta palvelukeskuksesta luotaisiin kokonaisuus,
joka houkuttelee asiakkaita koko kunnan alueelta. Pelkastaan Prisma ei sita tee,
vaan vaihtoehdossa 2 esitetyt Tiilikasarmin aukio seka palvelukeskuksen
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yhteyteen suunnitellut erikoisliikkeet olisivat avainasemassa alueen
elavoittamisessa kaikkien kuntalaisten kayttoon.

Vaihtoehdossa 2 esitetylla aukiolla voidaan jarjestaa erilaisia tapahtumia seka
elavoittaa aluetta. Lisaksi se luo mahdollisuuksia eri toimijoiden jalkautumiselle
alueelle esimerkiksi erilaisten tapahtumien yhteydessa. Erikoisliikkeet
tarjoaisivat myds paikallisille yrityksille toimitiloja tai pop-up-tiloja.
Valmistuessaan palvelukeskus ja sita ymparadivat kiinteistdt ovat
kokonaisuudessaan iso kompleksi, jota suunniteltaessa tulee huomioida
liikkumisen helppous niin alueella kokonaisuudessaan, mutta myos
palvelukeskuksen, erikoisliikkeiden seka alueen muiden palveluiden valilla.
Lapsiperheiden nakdkulmasta kulkeminen palvelukeskuksen ja erikoisliikkeiden
valilla olisi helpompaa, jos suunnitelma toteutettaisiin kuten vaihtoehdossa 2 on
esitetty. Sisapysakdintiin on varattava riittdva maara pysakointipaikkoja ja inva-
pysakdinnin lisaksi lapsiperheiden kayttoon tulisi varata leveampia
pysakdintipaikkoja sisaankaynnin Iaheisyyteen.

Palvelukeskukseen sijoitettavan Tuusinfon palvelut tulee taata kaikkia
kuntalaisia, kuten tyossakayvia seka Pohjois-Tuusulan asukkaita palveleviksi.
Palvelukeskukseen sijoitettavan kunnantalon tilat tulisi suunnitella myos
kuntalaisten kayttoon soveltuviksi tiloiksi. Kuntalaisten tarvitsemia tiloja ovat
mm. etatyotilat ja kokoustilat eri kokoisten yhdistysten kayttodn. Hyrylassa ei
talla hetkella ole nuorisotilaa ja palvelukeskus olisikin hyva nuorisotilan
sijoituspaikka sen keskeisen sijainnin vuoksi.

Palvelukeskus lisaa lilkkennettd, minka vuoksi erityisesti jalankulkijoiden ja
pyorailijoiden turvallisuus tulee taata paitsi palvelukeskuksen alueella, myos
seurakuntakeskuksen suuntaan. Aluetta suunniteltaessa lastenvaunuilla tai -
rattailla liikkumisen helppous tulee huomioida ja Hyrylan terveysasemalla
sijaitsevan neuvolan saavutettavuus tulee taata mm. varmistamalla riittava
pysakdintipaikkojen maara terveysaseman valittomassa laheisyydessa. Lisaksi
liityntapysakaintiin varattavien pysakointipaikkojen maaran riittavyys tulee
varmistaa, jotta myos uimahallin asiakkaille riittaa pysakaintitilaa.

Kellokosken ja Jokelan terveysasemien paallekkaiset kesasulut kuormittavat
Hyrylan paaterveysasemaa ja lisaavat liilkennointia alueella. Rakennusaikana on
syyta kiinnittaa erityistd huomiota sulkujen tarpeellisuuteen ja ajoituksiin seka
miettia korvaavia vaihtoehtoja asiointipaikoille. Myos alueen rakennusaikaisesta
liikenneturvallisuudesta tulee huolehtia.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, 18.02.2021, § 12

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Ulla Kinnunen, Risto Kanerva

ulla.kinnunen@tuusula.fi, risto.kanerva@tuusula.fi

kulttuuri- ja museotoimenjohtaja, vapaa-aikapalveluiden paallikkd
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1 Hyrylan palvelukeskus, asemakaavan muutosluonnos, kaava nro 3615,
kaavaselostus. kvltk 18.2.2021

2 Hyrylan palvelukeskus, asemakaavan muutosluonnos, kaava nro 3615, vaikutusten
arviointi, kvltk 18.2.2021

3 Hyrylan palvelukeskus, asemakaavan muutosluonnos, kaava nro 3615,
havainnekuvat, kvltk 18.2.2021

4 Hyrylan palvelukeskus, asemakaavan muutosluonnos, kaava nro 3615, kartta, kvitk
18.2.2021

Kuntasuunnittelu/Kaavoitus pyytaa lausuntopyynnossaan 31.12.2020 Hyrylan
palvelukeskuksen asemakaavan muutosluonnoksesta, kaavasta nro 3615, kulttuuri- ja
vapaa-aikalautakunnan lausuntoa. Lausunto pyydetaan toimittamaan viimeistaan
8.2.2021 klo 16.00. Lausunnon jattamiseen on pyydetty ja saatu lisdaikaa 20.2.2021
asti.

Tiivistelma

Asemakaavan muutos koskee Hyrylan keskusta-aluetta. Hyrylan keskustaan
tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittaa torin,
vanhan ostoskeskuksen ja linja-autoaseman aluetta seka kirjaston ja olevien
liikerakennusten kortteleita.

Tuusulan kunta omistaa suurimman osan suunnittelualueesta. Suunnittelualueen
pohjoisosan korttelin 8007 omistaa yksityiset maanomistajat. Kaavamuutos on tullut
vireille kunnan aloitteesta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa palvelukeskuksen korttelin toteuttamisen keskelle Hyrylan
keskustaa. Kaavaluonnosvaiheessa on tutkittu kahta vaihtoehtoa: ve 1 "A4" jave 2"
Kaikilla mausteilla”. Kummassakin vaihtoehdossa varsinaisen
palvelukeskuskortteleiden ympardivilla alueilla on suurimpina eroina kirjaston
pohjoispuoleisen alueen kaytto joko pintapysakdintialueena tai linja-autoaseman
alueena seka siing, yhdistetaanko palvelukeskuskortteli sen pohjoispuolella olevaan
kortteliin maantasossa vai ei.

Kaava-alueen kehittamisella ja Hyrylan palvelukeskuksella on mydnteisia vaikutuksia.
Kaavaluonnosvaiheessa laaditut vaihtoehdot lisdavat keskusta-alueen kaupallisten
palveluiden ja toimisto- ja kokoontumistilojen maaraa merkittavasti, mutta eivat lisaa
keskustan asukasmaaraa. Kaava-alue sijaitsee jo melko vilkkaasti liikenndidylla
alueella ja on osin jo suurimittakaavaisesti rakennettua ymparistoa.
Kaupunkikuvalliset ominaisuudet muuttuvat olennaisesti kerroskorkeuden osalta, kun
kaavamuutoksella mahdollistetaan viisikerroksinen rakentaminen osaan
palvelukeskuksen korttelia.

Hankkeen kaavatalous on ve 1:ssa +4,2 M€ ja ve 2:ssa +2,7M€. Em. luvut eivat pida
sisallaan palvelukeskuksen korttelin toteuttamiseen liittyvia kuluja, mutta pitavat
sisallaan palvelukeskukselle varatun korttelialueen purkamisvaiheen kulut. Em.
lukujen ohella mm. olevien pintapaikkojen korvaaminen ainakin osin rakenteellisilla
paikoilla on merkittava taloudellinen kysymys.

Tavoitteet



Tuusulan kunta Poytakirja 8/2022 98 (186)
Kuntakehityslautakunta 14.09.2022

Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

Hyrylan keskustaan tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Tuusulan kunnan tavoitteena
on kehittaa torin, vanhan ostoskeskuksen ja linja-autoaseman aluetta seka kirjaston ja
olevien liikerakennusten kortteleita. Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittaa Hyrylan
keskustaan monipuolinen palvelu- ja liikekeskus, asuinrakentamista ja kunnan
kayttdon mm. toimistotiloja. Kunnan ja HOK-Elannon tarkempia tavoitteita on esitetty
myds solmitussa aiesopimuksessa.

Hyrylan keskusta-alueella toimivat Kesko Oyj ja Auratum Kiinteistdt Oy ovat esittaneet
tavoitteekseen kehittaa kiinteistéjaan omana kokonaisuutenaan tai osana laajempaa
Hyrylan keskustan kehittamishanketta.

Toteuttaa strategian kohtaa 4.7: Keskitamme kunnan kasvun padasiassa keskusta-
alueille samalla panostaen merkittavasti elinymparistdon laatuun

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6,0 ha.

Uuden muodostuvan palvelukeskuskorttelin (nro. 8095) rakennusoikeudeksi on
merkitty kummassakin luonnosvaiheessa tutkitussa vaihtoehdossa 15 000 kem2. Sote-
aseman pysakointialueena toteutuneen korttelialueen 8096 rakennusoikeus pienenee
2000 kem2 nollaan nykyista kayttoa vastaavaksi. Asuinkerrostalokorttelin
rakennusoikeus on 3500 kem2 lainvoimaisen asemakaavan mukaisesti. KM-1 -
korttelialueen rakennusoikeus on ve 1:ssd lainvoimaisen asemakaavan mukainen eli
3950+500 kem2. Ve 2:ssa. KM-1:n rakennusoikeus supistuu korttelialueen
supistumisen mydéta 500 kem2, mutta ve 2:ssa osa lainvoimaisen asemakaavan KM-1:
sta on liitetty palvelukeskukselle suunniteltuun C-4 -korttelialueeseen.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan lausunto:

Hyrylan keskustan kehittaminen on keskeinen tavoite tuleville vuosille ja merkittava
vetovoimatekija kunnalle. Néemme tarkeang, etta kirjaston, nuorisotilan ja avoimen
varhaiskasvatuksen tilat ja palvelut sijoittuvat jatkossa

kaupallisten palveluiden laheisyyteen. Yhteys Tuusulan uimahalliin ja Monioon, lukio-
ja kulttuuritaloon, tulee olla sujuva. Kirjasto on keskeinen oppimisymparisto lapsille ja
oppilaille.

Kaavaluonnoksessa on hyvin huomioitu taiteen merkitys hyvan ympariston
luomisessa. Laadukkaiden etela- ja pohjoisjulkisivujen lisaksi tarvitaan myds tavallista
paremmin mietitty paasisaankayntisuunnan julkisivu ja nakyma Hyrylantien suuntaan,
vaikka kyseessa on huoltoalueen julkisivu, joka usein jaa vahemmalle huomiolle. Jotta
lopputuloksesta tulee hyva, taiteen ohjausryhman on oltava jo rakennuksen
suunnitteluvaiheessa mukana, jotta rakennukseen integroitava taide voi olla
vaikuttavalla tavalla luomassa rakennuksen ulkoasua ja identiteettia.

Kaavan jatkokehittamisessa on huomioitava vanhojen kasarmirakennusten asema
alueen identiteettirakennuksina. Ne tarvitsevat ymparilleen tilaa.
Kakkosvaihtoehdossa esitelty aukio turvaisi osaltaan varsin viehattavana aukeavan
nakyman kasarmirakennuksiin ja niiden takana olevaan puistoon. Kirjaston,
Taidekasarmin ja Aunelan toimintaedellytykset on turvattava. Taidekasarmi on
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sailytettava taiteen esittamisen paikkana. Rakennuksille tarvitaan huoltoajoyhteys
muun muassa taidekuljetuksille. Lisaksi asiakkaille ja tyontekijoille seka mahdolliseen
tapahtumatoimintaan tarvitaan riittavasti pysakointipaikkoja. Asiakkaiden esteeton
paasy palveluihin on turvattava.

Aukio on valttamatdén myos luotaessa viihtyisaa vapaata ulko- ja tapahtumatilaa.
Vaikka varsinainen tapahtumatoiminta tulevaisuudessa

siirtyisi Tuusulanvaylan itapuolelle, parantaa aukio tassa myds kunnan
palvelukeskuksen, kirjaston ja Taidekasarmin ja Aunelan toimintamahdollisuuksia.
Nain niiden toiminta voi tarvittaessa levittaytya ulkotilaan ja toisaalta taas aukiolla
jarjestettavat toiminnat voivat tukeutua ymparilla oleviin julkisiin tiloihin.

Ehdotus
Esittelija: Virpi Lehmusvaara tuulehmuvi

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paattaa antaa Hyrylan palvelukeskuksen
asemakaavan muutosluonnoksesta, kaavasta nro 3615 asiaselostuksessa esitetyn
lausunnon.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, 08.12.2021, § 19

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikko

Kokouksessa kaydaan lapi hankkeen valmistelun tilannekatsaus.
Yhteistyo

e HOK-Elannon kanssa on hyvaksytty sopimus hankkeen valmistelusta. Hankkeen
tavoitteet on asetettu ja kilpailutus hankkeen suunnittelemiseksi, rahoittamiseksi
ja toteuttamiseksi on saatettu paatdkseen.

e Kuntalaisia on osallistettu kyselylla ja tata seuranneella teams-kokouksella, jossa
kaytiin lapi kyselyn tuloksia koskien toivottuja palveluita ja tiloja. Seuraava
osallistamiskierros sisaltaa keskustelutilaisuuden yrittdjille ja toisen kaikille
kuntalaisille kaavan ollessa nahtavilla.

e Tydntekijoita on osallistettu jarjestamalla keskustelutilaisuus ja tata seuranneita
tyopajoja. Tilaisuuksissa on tiedotettu hankkeen etenemisestd, keskusteltu
tilatarpeista ja tarpeista muuttaa toimintatapoja siirryttaessa toisenlaiseen
tyOymparistoon. Ratkaisuja on kehitetty yhdessa todettuihin haasteisiin.
Hankkeeseen suhtautuu jonkin verran tai melko kriittisesti edelleen osa
tyontekijoista.

e Kaikille avoin nimikilpailu on paatetty valmistella. Ajoittunee 1-2/2022.

Tilasuunnittelu
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e Kilpailutuksen jalkeen on saatu tyOstettya tilojen kaytdsta versioita Workspace
Oy:n kanssa. Workspace Oy teki konsortion laatiman suunnitelman
testaamisesta kalustussuunnitelman ja jarjesti tyontekijoiden tydpajat viikoilla 39-
40. Palaute kerattiin. Todettiin tarve viela tarkistaa varasto- ja arkistotilatarve.
Valmisteltiin tahan liittyva kysely Workspace Oy:n kanssa.

e Arkkitehdit Parviainen Oy:n kanssa kaytiin keskustelu rakennus- ja
tilasuunnittelun yhteensovittamisesta ja projektin jatkosta tiivimmassa
yhteistyossa.

e Samalla kionsortio toimitti uuden suunnitelman version, joka soveltuu kaavan
viiteaineistoksi. Siina on myos kayty lapi konsortion puolesta tilaratkaisuja.

e Sisainen keskustelu uuden version sisatilojen osalta on kesken. Jatketaan
varasto- ja arkistoasian parissa samalla.

Korttelin suunnittelu, liikennesuunnittelu ja kaavamuutos

e Asemakaavaluonnos on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksen valmistelu
on melko pitkalla. Meluselvitys on valmis. Liikennemaarat on arvioitu ja
liikenteen simulointityd on kaynnissa.

e Konsortion kanssa on sovittu Hyrylantien puoleisen rampin siirrosta massan
sisdan. Autoasemankadun rampin osalta on paatetty muotoilla ramppia hieman
aiemmasta kunnan toiveiden mukaisesti.

e Hulevesien imeyttamisrakenne on suunniteltu.

e Kaavaehdotuksen KKL-kasittely siirtyi marraskuulta joulukuulle, koska
liikenneselvitys on kesken.

Tontin hinta ja kiinteistokauppa

® Valtuustoinfossa 30.9.2021 on paatetty tontin kem2-hinnat.
e Kiinteistdkaupan esisopimusta on valmisteltu NREP Oy:n kanssa. Tarkoituksena
on laatia kaavan lainvoimaan liittyen ehdollinen sopimus.

Aikataulu

e Yhdyskuntatekniikan suunnittelun ja tarvittavien muutosten aikataulu venyy.
Linja-autoaseman siirto kestaa eika seuraavien infravaiheiden suunnittelun
kilpailuttamista ole viela aloitettu.

® Alueen olevan johtoverkon uudistamiseksi on sovittu neuvotteluja
johdonomistajien kanssa, mutta johtojen siirtdmisen osalta ei viela ole sovittu
aikataulua. Osa johtosiirroista tulee tehda ennen tontin rakentamista.

e Tilasuunnittelu osallistaen on hidasta, mutta ei ainakaan toistaiseksi ole ollut
hidasteena projektin muiden valmisteltavien seikkojen osalta.

Seuraavat aikataulutetut kasittelyt

e Tontin hintaa paatettaessa oli valtuusto paattanyt, etta hanke on paatdsasiana
tammikuun loppuun mennessa. Kokousaikatauluista johtuen asia saadaan
valtuuston kasiteltavaksi 7.2.2022. Tuolloin on tarkoitus kayda tilannakatsaus
lapi ja keskustella etenemisesta.

e Kaavamuutos etenee kuntakehtiyslautakuntaan ja kunnanhallitukseen heti kun
liikenneselvitykset on saatu valmiiksi ja aineisto viimeisteltya.
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e Vuokrasopimus valmistellaan kunnanhallitukseen. Vuokrasopimuksen
kasittelyaikataulu on kytkoksissa tilasuunnittelun etenemiseen. Oletuksena on,
ettd vuokrasopimus voidaan kasitellad ehdollisena kevaan 2022 aikana.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta
e merkitsee asian tiedoksi.

Paatos

Merkittiin tiedoksi.

Kuntasuunnittelupaallikkd Asko Honkanen esitteli asiaa.

Kuntakehityslautakunta, 15.12.2021, § 106

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikko

Liitteet
1 3615E_selostus, KKL 15.12.2021
2 3615E_Liite 1 Asemakaavan seurantalomake_3615, KKL 15.12.2021
3 3615E_Liite 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, KKL 15.12.2021
4 3615E_Liite 3a Asemakaavakartta, asemakaavamaaraykset ja -merkinnat, KKL
15.12.2021
5 3615E_Liite 3c Havainnekuva ja viiteaineisto, KKL 15.12.2021
6 3615E_Liite 4a Hyrylan Palvelukeskus_Toimivuustarkastelu_20201027, KKL
15.12.2021
7 3615E_Liite 4b Hyrylan palvelukeskuksen liittymajarjestelyt ja alustavat
kustannusarviot_20201028, KKL 15.12.2021
8 3615E_Liite 4d Terminaalivaihtoehtojen tarkastelu_20201027 KKL 15.12.2021.pdf
9 3615E_Liite 4e Vesihuollon kehittamisen yleissuunnitelma, KKL 15.12.2021
10 3615E_Liite 4f_23702426_Tuusula_Hyrylan_palvelukeskuksen_AK_meluselvitys, KKL
15.12.2021
11 3615E_Liite 4G Pohjaveden korkotiedot, KKL 15.12.2021
12 3615E_Liite 4H Alustava peurstamistapaseloste, KKL 15.12.2021
13 3615E_Liite 5a. OASsta saadut mielipiteet, lausunnot ja ndihin laaditut vastineet,
KKL 15.12.2021
14 3615E_Liite 5b. luonnoksesta saadut mielipiteet, lausunnot ja nadihin laaditut
vastineet, KKL 15.12.2021
15 3615E_Liite 6a Hyrylan palvelukeskus aiesopimus HOK 2020, KKL 15.12.2021

Kaavamuutosluonnoksen kasittely ja ndhtavillaolo

Asemakaavan muutosluonnos oli julkisesti nahtavilla 6.1.-7.2.2021 MRA 30 &:n
mukaisesti. Yleisétilaisuus jarjestettiin vain teamsilla koronatilanteesta johtuen
13.1.2021. Lisaksi kaavaehdotuksen valmistelun aikana jarjestettiin kaikille avoin
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tilaisuus keskustella Hyrylan keskustan kehittamisesta ja palvelukeskushankkeesta
seka tasta asemakaavan muutoksesta. Tilaisuus jarjestettiin 5.10.2021 ja siihen
osallistui joko paikalla tai etana noin 60 aiheesta kiinnostunutta.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen yhteenveto

Kaavaluonnoksesta saadussa palautteessa esitettiin kritiikkia luonnosvaiheen
vaihtoehdoista. Padasiassa kannanotoissa esitettiin, etta palvelukeskushanke
vaikuttaa olevan liian suuri paikalleen, julkisivujen osalta haastava, liikenteellisesti
ongelmallinen, eikd kaupunkitilan osalta vastaa tavoiteltua tasoa.Linja-autoaseman
siirtamisvaihtoehto sai osakseen kritiikkia.Taidekasarmin ja Aunelan korttelien osalta
kaavaluonnosta pidettiin paaasiassa onnistuneena

Kaavamuutosehdotus

Kaavaehdotusta laadittaessa on lIahtokohtana ollut tutkia kunnanhallituksen 14.6.2021
tekeman hankintapaatoksen mukaisen hankkeen toteuttamisedellytyksia ja
kehittamismahdollisuuksia ja aiemmissa vaiheissa saadun palautteen mukaisia
ratkaisuja kaavamuutoksen kannalta. Kaavaehdotuksen mukainen ratkaisu
mahdollistaa 15 000 kem2 rakennusoikeuden toteuttamisen Hyrylan keskustaan ja
taman toteuttamiseksi tarvittavia aluevarauksia mm. liikenteen toimivuuteen liittyen.
Ns. kirjaston, Aunelan ja Taidekasarmin korttelien osalta kaavaehdotus vastaa
rakentamisen laajuudeltaan toteutunutta.

Kaavaehdotusta valmisteltaessa tehdyt muutokset luonnokseen nahden

1. Kaavamuutosalueen rajausta on muutettu. Kaavamuutoksen rajauksesta on
poistettu kortteli 8007 (asuinrakennuksen ja liikerakennuksien kortteli) ja osa
korttelista 33075 (sote-asema pysakointialue).

2. Tiealuetta on Tuusulanvayla-Autoasemankatu -liittymasta Tuusulanvayla-

Kulloontie -liittyman eteldpuolelle asti sisallytetty kaavamuutokseen

katualueena. Aiemmin tiealueeksi asemakaavoitettu osuus Tuusulanvaylasta on

merkitty katualueeksi ja taman ita- ja lansilaitaan on merkitty
ajoneuvoliittymakielto. Kiertoliittyman ja nyt muodostuvan katualueen
likimaarainen liittymakohta on merkitty nuolimerkinnalla.

Alueelle on osoitettu kaksi aukiota, Pikkulotan aukio ja Tiilikasarmin aukio.

4. Palvelukeskuskorttelin (C-4) rakennusoikeudeksi on muutettu 10 000 kem?2
liikerakennusoikeutta ja 5000 kem2 toimisto- ja kokoontumistilojen
rakennusoikeutta erottaen aiempaa selvemmin kayttotarkoitukset.

5. C-4 -korttelialueen kaavamaaraysta on tarkennettu kaupunkikuvallisten
laatuvaatimusten ja korttelialueen katualueisiin liittymisen osalta.

6. C-4 -korttelin kellariin johtavien ajoluiskien sijainteja on hieman muutettu:
Hyrylantielle johtava luiska on sijoitettu nyt C-4-korttelialueelle ja
Koskenmaenpolun itapaassa oleva toinen luiska on maaritelty toteutettavaksi
siten, etta kevyen liikenteen aluetta jaa enemman Koskenmaenpolun ja
Lotanpolun liittymaalueelle.

7. Kirjaston korttelin 8028 kayttotarkoitusta muutettu siten, etta kortteliin voi
toteuttaa enintaan 20 % rakennusoikeudesta liiketiloina.

8. LPA-korttelialuetta koskevaa maaraysta on muutettu siten, etta ko.
korttelialueelle tulee toteuttaa sulkumerkinnalld osoitettujen kortteleiden
autopaikat, ellei niita rasitesopimuksin toteuteta toisaalle.

w
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9. Esikunnanpuisto on merkitty muutosehdotuksessa suojaviheralueeksi (EV),
koska alueen liikennemelutasot ovat ilman melusuojausta suuremmat kuin
virkistysalueella voi olla.

10. C-4 -korttelialueen rajausta on tarkennettu.

11. C-4 -korttelialueen Hyrylantien puoleisella rajalla oleva ajoneuvojen
tonttiliittymakieltoa on lyhennetty.

12. Pysakkikuja -kadun nimi on poistettu.

13. Koskenmadaenpolun itdpadhan merkitty aukio on nimetty Pikkulotan aukioksi.

14. Ns. Taidekasarmin kortteli on merkitty C-5 -kayttotarkoitusmerkinnalla, mika
mahdollistaa luonnosvaiheessa esitetyn yleisten rakennusten
korttelialuemerkintaa (Y-18) laajemmmin erilaisia kayttotarkoituksia. Edelleen
rakennusta esitetaan suojeltavaksi ja sen kaytto yleisena rakennuksena on
mahdollista.

15. Kaavaan on lisatty yleismaarays koskien rakennuksissa sallittuja
enimmaismelutasoja riippuen tilan kayttotarkoituksesta: "Ulkoa kantautuvasta
melusta aiheutuvan melutason sisalla tulee alittaa melun A-painotetun
ekvivalenttitason padivaohjearvot: kokoontumistiloissa 35 dB seka liike- ja
toimistohuoneissa 45 dB.”

16. LPA-korttelialueelle on merkitty osa-alue maanalaistaimeytysrakennetta varten.

17. LPA-ja YL-10 -korttelialueen kautta on merkitty kevyen liikenteen yhteys
Lotanpolulle.

Kaavaselostuksen puuttuvat liitteet toimitetaan viimeistaan kuntakehityslautakunnan
kokouksessa.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
paattaa

e hyvaksya Hyrylan palvelukeskus -asemkaaavan muutosehdotuksen, lausuntoihin
ja mielipiteisiin laaditut vastineet
® asettaa Hyrylan palvelukeskus -asemakaavan muutosehdotuksen julkisesti
nahtaville MRA 27 8:n mukaisesti muistutusten ja lausuntojen esittamista varten.
Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya ja tarkastaa poytakirjan taman asian osalta kokouksessa.
Puheenjohtajan avattua keskustelun Liisa Sorri teki muutosehdotuksen Margita
Winqvistin kannattamana Hyrylan keskustan taidekasarmin kayttotarkoitusmerkinnan
palauttamiseksi takaisin C-5 -muodosta Y18 -muotoon.

Oli tehty kannatettu muutosesitys, puheenjohtaja esitti toimitettavaksi asian
ratkaisemiseksi nimenhuutodanestyksen. Aanestysesitykseksi hyvaksyttiin
puheenjohtajan esitys, jonka mukaan pohjaehdotusta kannattavat aanestavat "jaa” ja
Liisa Sorrin muutosesitysta kannattavat danestavat "ei”.
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Suoritetussa danestyksessa pohjaehdotusta kannattivat jasenet Paivd Kuusisto, Piia
Lakkapaa-Hemmi, Tytti Nikkanen, Timo Huhtaluoma, Antti Seppala, Marianna Simo,
Johanna Sipilainen, Sanna Takala, Eemi Vaherlehto, Aki Aaltonen, Jari Immonen ja Liisa
Sorrin muutosesitysta kannattivat jasenet Liisa Sorri ja Margita Winqvist.

Puheenjohtaja totesi Liisa Sorrin muutosesityksen tulleen aanestyksella
hylatyksi aanin 11-2.

Liisa Sorri ja Margita Wingist jattivat asiasta eridvat mielipiteensa.

Puheenjohtajan jatkettua keskustelua Liisa Sorri teki ehdotti asian jattamista pdydalle.
Ehdotus hylattiin kannattamattomana.

Liisa Sorri jatti asiasta eriavan mielipiteen.

Kokouskasittely
Tauko 20:45-20:51

Jasen Antti Seppala poistui asian kasittelyn jalkeen.

Paatos

Kuntakehityslautakunta paatti ehdottaa kunnanhallitukselle, etta kunnanhallitus
paattaa

e hyvaksya Hyrylan palvelukeskus -asemkaaavan muutosehdotuksen, lausuntoihin
ja mielipiteisiin laaditut vastineet
® asettaa Hyrylan palvelukeskus -asemakaavan muutosehdotuksen julkisesti
nahtaville MRA 27 8:n mukaisesti muistutusten ja lausuntojen esittamista varten.
Lisaksi kuntakehityslautakunta paatti

e hyvaksya ja tarkastaa poytakirjan taman asian osalta kokouksessa.

Kokouksessa asiaa selosti ulkopuolinen asiantuntija Anni Henttonen Sitowise Group
Oyj:sta.

Eriava mielipide

Liisa Sorri ja Margita Winquist jattivat asian kasittelyyn liittyen seuraavat eriavat
mielipiteet:

KKL 15.12.2021

8 106 Hyrylan palvelukeskus
ERIAVAT MIELIPITEET
Taidekasarmin kaavamerkinta

Ns. Taidekasarmin kortteli on merkitty C-5 -kayttotarkoitusmerkinnalla, mika
mahdollistaa luonnosvaiheessa esitetyn yleisten rakennusten korttelialuemerkintaa (Y-
18) laajemmin erilaisia kayttotarkoituksia. Mielestamme Taidekasarmin vanha



Tuusulan kunta Poytakirja 8/2022 105 (186)
Kuntakehityslautakunta 14.09.2022

Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

kaavamerkinta Y-18 olisi turvannut rakennuksen sailymisen taidenayttelytilana
paremmin. Siksi esitimme kaavamerkinnan sailyttamista ennallaan eli Y-18.

Liisa Sorri

Margita Wingvist

Asian jattaminen péydalle

Hyrylan palvelukeskuksen kaava olisi mielestani tullut jattaa poydalle, jotta
kuntakehityslautakunnan jasenilla olisi ollut mahdollisuus etukateen tutustua kaikkiin
liitteisiin. Hyryla-Autoasemankadun alueen toimivuustarkastelu- selvitys (luonnos)
esiteltiin vasta kokouksessa eika se ollut silloinkaan kirjallisena lautakunnan
kaytettavissa. Liikenteelliset selvitykset ovat mielestani hyvin olennaisia paatettaessa
kaavamuutoksesta.

Palvelukeskus on merkittava Hyrylan keskustan kehittémisen kannalta. Se muuttaa
alueen ilmeen aivan toisenlaiseksi ja silla on vaikutuksia liikenteen turvallisuuteen ja
sujumiseen keskustan alueella. Huoltopihan liikennejarjestelyt ja maanalaisesta
pysakdinnista tuleva liikenne Hyrylantien puolelle ovat minusta turvallisuusriski
kevyen liikenteen kannalta, jota lilkkenneselvityksessa ei ilmeisesti juurikaan kasitelty.

Liisa Sorri

Kunnanhallitus, 21.12.2021, § 472

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikko

1 3615E_Liite 1 Asemakaavan seurantalomake 3615, khall 21.12.2021

2 3615E_Liite 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, khall 21.12.2021

3 3615E_Liite 3a Asemakaavakartta, asemakaavamaaraykset ja -merkinnat, khall
21.12.2021

4 3615E_Liite 3d Hyryldan_asemakaavamuutos_vaikutusarviointi_ehdotus, khall
21.12.2021

5 3615E_Liite 4a Hyrylan Palvelukeskus_Toimivuustarkastelu_20201027, khall
21.12.2021

6 3615E_Liite 4b Hyrylan palvelukeskuksen liittymajarjestelyt ja alustavat
kustannusarviot_20201028, khall 21.12.2021

7 3615E_Liite 4d Terminaalivaihtoehtojen tarkastelu_20201027, khall 21.12.2021
8 3615E_Liite 4e Vesihuollon kehittamisen yleissuunnitelma, khall 21.12.2021

9 3615E_Liite 4f_23702426_Tuusula_Hyrylan_palvelukeskuksen_AK_meluselvitys, khall
21.12.2021
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10 3615E_Liite 4G Pohjaveden korkotiedot, khall 21.12.2021

11 3615E_Liite 4H Alustava peurstamistapaseloste, khall 21.12.2021

12 3615E_Liite 5a. OASsta saadut mielipiteet, lausunnot ja ndihin laaditut vastineet,
khall 21.12.2021

13 3615E_Liite 5b. luonnoksesta saadut mielipiteet, lausunnot ja naihin laaditut
vastineet, khall 21.12.2021

14 3615E_Liite 3c Havainnekuva ja viiteaineisto, khall 21.12.2021

15 3615E_Liite 6a Hyrylan palvelukeskus aiesopimus HOK 2020, khall 21.12.2021
16 3615E_selostus, khall 21.12.2021

17 3615E_Liite 4c Autoasemankadun alue_toimivuustarkastelut LUONNOQOS, khall
21.12.2021

18 3615E_Liite 6b Hankesopimus, khall 21.12.2021

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa

e hyvaksya Hyrylan palvelukeskus -asemkaaavan muutosehdotuksen

e hyvaksya lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut vastineet

® asettaa Hyrylan palvelukeskus -asemakaavan muutosehdotuksen julkisesti
nahtaville MRA 27 8:n mukaisesti muistutusten ja lausuntojen esittamista varten.

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun Kati Lepojarvi teki seuraavan
muutosehdotuksen: "Lausuntoihin annetuissa kunnan vastineissa todetaan, etta linja-
autoasemalle paras sijainti olisi sen nykysijainti palvelukeskuksen vieressa. Koska
perustelujen mukaan mm. palvelukeskuksen sopimuksen toteuttamisen vuoksi linja-
autoasemaa ei voida sailyttaa nykysijainnillaan, mutta palvelukeskuksen
saavutettavuutta myos julkisella liikenteella tulisi parantaa, esitan, etta julkisen
liikenteen infran suunnittelussa selvitetdan, miten palvelukeskuksen laheisyyteen
pystytaan sijoittamaan Autoasemankadulle/Pysakkikujalle linja-autoliikenteen pysakki
(esimerkiksi kaantdpysakki tai saapuvan tai lahtevan liikenteen pysakki - parhaiden
liikenteellisten toteutusmahdollisuuksien mukaan)".

Puheenjohtaja totesi, etta koska oli tehty kannatettu muutosehdotus, asia ratkaistaan
aanestamalla. Valtuusto hyvaksyi puheenjohtajan danestysesityksen, etta ne, jotka
kannattavat pohjaehdotusta aanestavat "jaa" ja ne, jotka kannattavat Kati

Lepojarven tekemaa muutosehdotusta aanestavat "ei".

Suoritetussa aanestyksessa

® jaa-aanen antoivat Aila Koivunen, Jari Immonen, Outi Huusko, Riitta Sedig, Lilli
Salmi, Kim Kiuru, Kalle Ikkela, Ari Koponen

® ei-aanen antoivat Kati Lepojarvi, Tuija Reinikainen, Ari Nyman, Raimo Stenvall,
Ulla Rosenqvist

Suoritetussa aanestyksessa annettiin 8 jaa-aanta, 5 ei-aanta.

Puheenjohtaja totesi pohjaehdotuksen tulleen kunnanhallituksen paatdkseksi.
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Kokoustauko klo 18.28-18.40.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntasuunnittelupaallikkd Asko Honkanen selosti asiaa kokouksessa. Anni Henttonen
(Sitowise Group QOyj) toimi asiassa asiantuntijana kokouksessa.

Kunnanhallitus, 24.01.2022, § 28

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd

Valtuustoinfossa 30.9. kaytiin 1api hankkeen valmistelun tilanne ja kerrottiin tontin
hintapaatoksen taustoista. Valtuusto paatti tontin hinnasta ja etta asiaa kasitellaan
viimeistaan tammikuussa valtuustossa. Aikataulu ei ollut mahdollinen, joten paadyttiin
valmistelemaan asia 7.2. pidettavaan valtuuston kokoukseen.

Valtuuston kokouksessa hankkeen suunnittelun tilanne kaydaan lapi laajasti.
Tammikuun lopussa valmistuu jalleen uusi, kehitetty versio palvelukeskuksen
suunnitelmasta. Uusi versio kdydaan lapi valtuuston kokouksessa. Tassa hankkeen eri
nakdkulmia lyhyesti:

Hankkeen valmistelu yhteistyolla

Kuntalaisia on osallistettu kyselylla ja tata seuranneella teams-kokouksella, jossa
kaytiin lapi kyselyn tuloksia koskien toivottuja palveluita ja tiloja. Yrittajille jarjestettiin
oma keskustelutilaisuus. Kaavaehdotuksen ollessa nahtavilla 18.1. jarjestettiin
yleisétilaisuus, jossa keskusteltiin hankkeesta, kaavasta ja keskustan kehittamisesta
yleisemmin. Kaikille avoin palvelukeskuksen nimikilpailu kaynnistettiin.

Tyontekijoita on osallistettu jarjestamalla keskustelutilaisuus ja tata seuranneita
tydpajoja. Tilaisuuksissa on tiedotettu hankkeen etenemisesta, keskusteltu
tilatarpeista ja tarpeista muuttaa toimintatapoja siirryttaessa toisenlaiseen
tydymparistdon. Ratkaisuja on kehitetty yhdessa todettuihin haasteisiin. Hankkeeseen
suhtautuu jonkin verran tai melko kriittisesti edelleen osa tyontekijoista.

Alueen johdonomistajien kanssa on aloitettu johtosiirtojen suunnittelu.
Kunnan tilasuunnittelu

Kilpailutuksen jalkeen on saatu tydstettya tilojen kaytosta versioita Workspace Oy:n
kanssa. Workspace Oy teki konsortion laatiman suunnitelman testaamisesta
kalustussuunnitelman ja jarjesti tyontekijoiden tydpajat viikoilla 39-40. Palaute tasta
kerattiin ja todettiin tarve vield tarkistaa varasto- ja arkistotilatarve. Valmisteltiin téhan
liittyva kysely tydyksikoille Workspace Oy:n kanssa.

Samalla konsortio toimitti uuden suunnitelman version, joka liitettiin kaavan
viiteaineistoksi. Suunnitelmassa on esitetty kehitettyja tilaratkaisuja. Sisainen
keskustelu uuden version sisatilojen osalta kaytiin ja suunnittelijoille toimitettiin
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palautetta suunnitelmien edelleen kehittamiseksi. Asiakaspalvelukerroksen eli toisen
kerroksen tilojen osalta kdydaan lapi suunnitelmaa asiakkaan nakdékulmasta. Kun
tama aspa-kerroksen lapikaynti ja varasto- seka arkistokyselysta on tulokset,
toimitetaan tiedot suunnittelijoille. Tarvittavien muutosten jalkeen voidaan olettaa
tilatarpeen olevan niin hyvin tiedossa ja pitkalle suunniteltu, ettad ehdollisen
vuokrasopimuksen hyvaksyminen on ajankohtaista.

Kunnan tilat sijoittuvat kerroksiin 2-5. Kaikissa kerroksissa on kerrosaula, jonka
ymparille toiminnot sijoittuvat. Kerrosaulaan on ensimmaisesta kerroksesta hyva
yhteys. Toiseen kerrokseen on suunniteltu toiminnot, jotka ovat kuntalaisten kannalta
aktiivisimmassa kaytossa eli asiakaspalvelutilat, lasten ja perheiden tilat,
hyvinvointivalmennuksen tila ja ohjaamopalveluiden tilat. Kolmanteen kerrokseen on
suunniteltu kokouskeskus.

Kunnan toimistotyétilat sijaitsevat kerroksissa 3-5. Toimistoty6tilojen sujuvan
tyonteon kannalta tarkeat yksityiskohdat ovat viela suunnitelmissa tarkentamatta.
Suuri osa naista on tarkkuudeltaan kalustamiseen liittyvia kysymyksia.

Kunnalle on suunniteltu K2-kellarikerrokseen sos.tilat seka varastotiloja. Naista on
suora porrasyhteys ylempiin kerroksiin.

Liiketilat

Liiketilat aputiloineen sijoittuvat maantasokerrokseen. Suurin osa pinta-alasta on
suunniteltu HOK-Elannon hypermarketia varten. Taman aulan yhteyteen on
suunniteltu kolme erikoistavarakaupan tai palveluiden tilaa, kunnan ala-aula ja
aputoiminnot. Sisaankaynnit sijoittuvat rakennuksen itdpaahan ja niita on sijoitettu eri
suuntiin siten, etta rakennus kytkeytyy hyvin kirjaston suuntaan, Auratumin
suuremman liikekiinteistdon (ent. S-market) suuntaan ja Esikunnanpuiston suuntaan
etelaan.

Julkisivut ja julkinen tila

Palvelukeskuksen paasisaankaynnin yhteydessa on lasijulkisivua osoittamassa
sisdankayntia ja muutoin julkisivulle on osoitettu seindan integroitavaa taidetta
Tykkimiehenpolun puoleiselle eteldjulkisivulle. Katukuvaa on elavoitetty taideteeman
avulla.

Aunelan, Taidekasarmin, kirjaston ja palvelukeskuksen valiin on suunniteltu
Tiilikasarmin aukio. Tama pienehk6 aukioalue, joka aukeaa hyvaan ilmansuuntaan.

Suunnittelun tassa vaiheessa korttelin kaupunkikuvallisiin laatukysymyksiin on hyvin
paneuduttu, joskin Hyrylantien puoleisen korttelin osan julkisivujen kasittely ei ole
tavoiteltua. Taytyy kuitenkin ottaa huomioon, etta taman kokoisen ja kustannustason
liikerakennuksen huoltopihan sijoittaminen maantasoon hypermarketin
paivittaistavarakaupan osuuden kanssa on valttamatonta toimijan kannalta.
Kustannukset ja em. toiminnallisuus johtavat siihen, etta Hyrylantien varressa on
luontevin suunta toteuttaa huoltopiha. Tama puolestaan johtaa julkisivujen osalta
heikkouksiin. Tama toisaalta ole Hyrylassakaan tahan mennessa ollut mahdoton
ratkaisu - kaikkien suurempien liikerakennuskorttelien huoltopihat on toteutettu
paakatujen varsiin ja nama ovat tuottaneet osin sekundaarista julkisivua.

Pysakointi
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Autopaikat tulee sijoittaa rakennuksen kellarikerroksiin niilta osin, joita ei toteuteta
kirjaston pohjoispuoliselle pintapysakointialueelle. Pysakdintia on suunniteltu kahteen
kellarikerrokseen noin 500 kpl. Pdaosa autopaikoista palvelee liiketilojen asiakkaita.
Kunnan kayttoon tulee nykyisten tietojen mukaan 65 autopaikkaa, jotka ovat kunnan
kaytossa klo 8-16 ja taman jalkeen kaikkien kaytettavissa. Kirjaston edustalle on
suunniteltu pintapysakointikenttd, joka palvelee useita kortteleita: ns. Aunelan ja
Taidekasarmin korttelit seka kirjaston ja palvelukeskuksen korttelit. Kirjastoauton
liikenndinti on mahdollista jatkossakin pysakdintialueen lapi.

Polkupyorien pysakaointipaikkoja toteutetaan noin 200 kpl.
Liikenne

Ajo palvelukeskuksen kellaritasolle on suunniteltu kahdesta ajoluiskasta.
Paalahestymis- ja poistumisreitti sijaitsee korttelin itdpuolelle. Toinen ajoluiska on
suunniteltu toteutettavaksi Hyrylantielta. Huoltoajo toteutuu Hyrylantien kautta.
Huollon sisaan- ja ulosajo huoltotiloihin tapahtuu eri tonttiliittymista.

Sitowise Oy:n tekeman liikenneverkon toimivuustarkastelun mukaan lilkkenneverkko
toimii vuoden 2050:n ennustetilanteessa osin kapasiteettinsa ylarajoilla. Tehdyissa
simuloinneissa liikenneverkko ruuhkautui. Verkon toimintaa tarkasteltaessa vaylan
ruuhkautumiseen vaikuttaa selkedasti se, etta Tuusulanvaylan etelaisen kiertoliittyman
kapasiteetti ei riita valittamaan siihen kohdistuvaa liikenteellista kuormitusta tarpeeksi
tehokkaasti. Ongelma johtuu yleisesta liikennemaaran kasvusta. Palvelukeskuksen
lahialueen liikenneverkon kehittdminen liikennemaaran kasvaessa on otettu
huomioon kaavaa suunniteltaessa mitoituksessa.

Hankkeen ja kaavan talous

Kunnan tilojen tilatehokkuus on sama kuin hankkeen kilpailutusvaiheessa ja laadittu
laskelma uusiin tiloihin siirtymisen taloudellisuudesta on edelleen hyvin muutosta
kuvaava. Uudet tilat ovat taloudellisesti hyva ratkaisu - nelidhinnaltaan arvokkaampia
kuin nykyiset tilat, mutta laajuutta merkittavasti supistamalla paastaan taloudellisesti
jarkevaan lopputulokseen.

Keskustan kehittdmisen kannalta kaavataloudellinen tarkastelu osoittaa puolestaan,
ettd yhdyskuntateknisten tdiden kustannusarviot ovat suuruudeltaan samaa luokkaa
kuin palvelukeskuksen tontinmyyntitulo.

Kaavamuutos

Asemakaavamuutosehdotuksen tekniset kysymykset mm. lilkenteeseen liittyen saatiin
selvitettya loppuvuonna 2021 ja kaavamuutosehdotus voitiin valmistella
luottamuselimiin kasiteltavaksi. Asemakaavamuutosehdotus on kasitelty
kuntakehityslautakunnassa ja kunnanhalliuksessa. Kunnanhallitus asetti
kaavamuutosehdotuksen julkisesti nahtaville. Nahtavilldolo on 5.1. - 27.2.

Vuokrasopimus ja Kiinteistokauppa

Kunnan ja NREP Oyj:n valinen vuokrasopimus ja kiinteistokaupan esisopimus on
tarkoitus laatia ehdollisena. Ehtona on hankkeen edellyttaman asemakaavan
lainvoiman saaminen. Naiden sopimusten valmistelu on kesken ja kasittelyyn
tuominen ajankohtaista, kun suunnitelma on siind maarin valmis, etta siihen kunta voi
sitoutua.
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Hankkeen aikataulu

Yhdyskuntatekniikan suunnittelun ja tarvittavien muutosten aikataulu venyy. Linja-
autoaseman siirto kestaa arvioitua pidempaan. Yhdyskuntatekniikan suunnittelua
kilpailuttaminen on aloitettu vuoden 2022 alussa, mika tarkoittaa, etta sen suunnittelu
ja toteutus viivastyy hankkeen alkuvaiheessa arvioidusta.

Muutoin aikataulussa on pysytty melko hyvin. Tilasuunnittelu osallistaen laajasti
tyoyhteis6a on hidasta, mutta tarpeellista. Tilasuunnittelu voi siten hieman viivastyttaa
etenemista, mutta edelleen tavoitteena on saada ehdollinen vuokrasopimus,
kiinteistokaupan esisopimus ja kaavamuutos valmisteltua hyvaksyttavaksi ennen
kesaa 2022.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta
VALTUUSTO paattaa
e merkita asian tiedoksi.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Valtuusto, 07.02.2022, § 9
Ehdotus

Valtuusto paattaa

e merkita asian tiedoksi.

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun Kati Lepojarvi esitti Margita Winqvistin,
Tuija Reinikaisen ja Mirka Kovalaisen kannattamana seuraavan muutosesityksen:
"Palvelukeskussuunnitelmiin tehtyihin lausuntoihin annetuissa kunnan vastineissa
todetaan, etta linja-autoasemalle paras sijainti olisi sen nykysijainti palvelukeskuksen
vieressa. Koska perustelujen mukaan mm. palvelukeskuksen sopimuksen
toteuttamisen vuoksi linja-autoasemaa ei voida sailyttaa nykysijainnillaan, mutta
palvelukeskuksen saavutettavuutta myos julkisella liikenteella tulisi parantaa, esitan,
ettd julkisen liikenteen infran suunnittelussa selvitetaan, miten palvelukeskuksen
laheisyyteen pystytaan sijoittamaan Autoasemankadulle/Pysakkikujalle linja-
autoliikenteen pysakki (esimerkiksi kaantdopysakki tai saapuvan tai lahtevan liikkenteen
pysakki - parhaiden liikenteellisten toteutusmahdollisuuksien mukaan."

Valtuusto hyvaksyi muutosesityksen yksimielisesti.
Paatos
Valtuusto paatti

e merkita asian tiedoksi, ja
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e ettd jatkovalmistelussa otetaan huomioon seuraava: Palvelukeskussuunnitelmiin
tehtyihin lausuntoihin annetuissa kunnan vastineissa todetaan, etta linja-
autoasemalle paras sijainti olisi sen nykysijainti palvelukeskuksen vieressa.
Koska perustelujen mukaan mm. palvelukeskuksen sopimuksen toteuttamisen
vuoksi linja-autoasemaa ei voida sailyttaa nykysijainnillaan, mutta
palvelukeskuksen saavutettavuutta myos julkisella liikenteella tulisi parantaa,
esitan, etta julkisen liikenteen infran suunnittelussa selvitetaan, miten
palvelukeskuksen laheisyyteen pystytaan sijoittamaan Autoasemankadulle
/Pysakkikujalle linja-autoliikenteen pysakki (esimerkiksi kaantdépysakki tai
saapuvan tai lahtevan lilkenteen pysakki - parhaiden liikenteellisten
toteutusmahdollisuuksien mukaan.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, 10.02.2022, § 21

Valmistelijat / lisatiedot:

Ulla Kinnunen, Risto Kanerva, Katja Elo

ulla.kinnunen@tuusula.fi, risto.kanerva@tuusula.fi, katja.elo@tuusula.fi

kulttuuri- ja museotoimenjohtaja, vapaa-aikapalveluiden paallikkd, kehittamispaallikkd

Liitteet
1 3615E_selostus, kviltk 10.2.2022
2 3615E_Liite 3a Asemakaavakartta, asemakaavamaaraykset ja -merkinnat, kvitk
10.2.2022
3 3615E_Liite 3¢ Havainnekuva ja viiteaineisto, kvltk 10.2.2022
4 3615E_Liite 4b Hyrylan palvelukeskuksen liittymajarjestelyt ja alustavat
kustannusarviot_20201028, kvltk 10.2.2022
5 3615E_Liite 4c Autoasemankadun alue_toimivuustarkastelut_LUONNOS, kvltk
10.2.2022
6 3615E_Liite 4d Terminaalivaihtoehtojen tarkastelu_20201027, kvltk 10.2.2022
7 3615E_Liite 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kvltk 10.2.2022
8 3615E_Liite 5a. OASsta saadut mielipiteet, lausunnot ja naihin laaditut vastineet,
kvitk 10.2.2022
9 3615E_Liite 5b. luonnoksesta saadut mielipiteet, lausunnot ja naihin laaditut
vastineet, kvltk 10.2.2022
10 3615E_Liite 6b Hankesopimus, kvitk 10.2.2022

Tuusulan kunnanhallitus on 21.12.2021 paattanyt asettaa Hyrylan palvelukeskuksen
asemakaavan muutosehdotuksen MRA 27 8:n mukaisesti nahtaville ja pyytaa
ehdotuksesta lausuntoa kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnalta. Kaavaehdotus on
nahtavilla 5.1.2022 - 27.2.2022. Lausunto pyydetaan toimittamaan viimeistaan
27.2.2022 klo 16.00.

Kaavamuutosluonnoksen kasittely ja nahtavilldolo

Asemakaavan muutosluonnos oli julkisesti nahtavilla 6.1.-7.2.2021 MRA 30 &:n
mukaisesti. Yleisotilaisuus jarjestettiin vain teamsilla koronatilanteesta johtuen
13.1.2021. Lisaksi kaavaehdotuksen valmistelun aikana jarjestettiin kaikille avoin
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tilaisuus keskustella Hyrylan keskustan kehittamisesta ja palvelukeskushankkeesta
seka tasta asemakaavan muutoksesta. Tilaisuus jarjestettiin 5.10.2021 ja siihen
osallistui joko paikalla tai etana noin 60 aiheesta kiinnostunutta.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen yhteenveto

Kaavaluonnoksesta saadussa palautteessa esitettiin kritiikkia luonnosvaiheen
vaihtoehdoista. Padasiassa kannanotoissa esitettiin, etta palvelukeskushanke
vaikuttaa olevan liian suuri paikalleen, julkisivujen osalta haastava, liikenteellisesti
ongelmallinen, eikd kaupunkitilan osalta vastaa tavoiteltua tasoa.Linja-autoaseman
siirtamisvaihtoehto sai osakseen kritiikkia.Taidekasarmin ja Aunelan korttelien osalta
kaavaluonnosta pidettiin paaasiassa onnistuneena

Kaavamuutosehdotus

Kaavaehdotusta laadittaessa on lIahtokohtana ollut tutkia kunnanhallituksen 14.6.2021
tekeman hankintapaatoksen mukaisen hankkeen toteuttamisedellytyksia ja
kehittamismahdollisuuksia ja aiemmissa vaiheissa saadun palautteen mukaisia
ratkaisuja kaavamuutoksen kannalta. Kaavaehdotuksen mukainen ratkaisu
mahdollistaa 15 000 kem2 rakennusoikeuden toteuttamisen Hyrylan keskustaan ja
taman toteuttamiseksi tarvittavia aluevarauksia mm. liikenteen toimivuuteen liittyen.
Ns. kirjaston, Aunelan ja Taidekasarmin korttelien osalta kaavaehdotus vastaa
rakentamisen laajuudeltaan toteutunutta.

Kaavaehdotusta valmisteltaessa tehdyt muutokset luonnokseen nahden

1. Kaavamuutosalueen rajausta on muutettu. Kaavamuutoksen rajauksesta on
poistettu kortteli 8007 (asuinrakennuksen ja liikerakennuksien kortteli) ja osa
korttelista 33075 (sote-asema pysakointialue).

2. Tiealuetta on Tuusulanvayla-Autoasemankatu -liittymasta Tuusulanvayla-

Kulloontie -liittyman eteldpuolelle asti sisallytetty kaavamuutokseen

katualueena. Aiemmin tiealueeksi asemakaavoitettu osuus Tuusulanvaylasta on

merkitty katualueeksi ja taman ita- ja lansilaitaan on merkitty
ajoneuvoliittymakielto. Kiertoliittyman ja nyt muodostuvan katualueen
likimaarainen liittymakohta on merkitty nuolimerkinnalla.

Alueelle on osoitettu kaksi aukiota, Pikkulotan aukio ja Tiilikasarmin aukio.

4. Palvelukeskuskorttelin (C-4) rakennusoikeudeksi on muutettu 10 000 kem?2
liikerakennusoikeutta ja 5000 kem2 toimisto- ja kokoontumistilojen
rakennusoikeutta erottaen aiempaa selvemmin kayttotarkoitukset.

5. C-4 -korttelialueen kaavamaaraysta on tarkennettu kaupunkikuvallisten
laatuvaatimusten ja korttelialueen katualueisiin liittymisen osalta.

6. C-4 -korttelin kellariin johtavien ajoluiskien sijainteja on hieman muutettu:
Hyrylantielle johtava luiska on sijoitettu nyt C-4-korttelialueelle ja
Koskenmaenpolun itapaassa oleva toinen luiska on maaritelty toteutettavaksi
siten, etta kevyen liikenteen aluetta jaa enemman Koskenmaenpolun ja
Lotanpolun liittymaalueelle.

7. Kirjaston korttelin 8028 kayttotarkoitusta muutettu siten, etta kortteliin voi
toteuttaa enintaan 20 % rakennusoikeudesta liiketiloina.

8. LPA-korttelialuetta koskevaa maaraysta on muutettu siten, etta ko.
korttelialueelle tulee toteuttaa sulkumerkinnalld osoitettujen kortteleiden
autopaikat, ellei niita rasitesopimuksin toteuteta toisaalle.

w
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9. Esikunnanpuisto on merkitty muutosehdotuksessa suojaviheralueeksi (EV),
koska alueen liikennemelutasot ovat ilman melusuojausta suuremmat kuin
virkistysalueella voi olla.

10. C-4 -korttelialueen rajausta on tarkennettu.

11. C-4 -korttelialueen Hyrylantien puoleisella rajalla oleva ajoneuvojen
tonttiliittymakieltoa on lyhennetty.

12. Pysakkikuja -kadun nimi on poistettu.

13. Koskenmadaenpolun itdpadhan merkitty aukio on nimetty Pikkulotan aukioksi.

14. Ns. Taidekasarmin kortteli on merkitty C-5 -kayttotarkoitusmerkinnalla, mika
mahdollistaa luonnosvaiheessa esitetyn yleisten rakennusten
korttelialuemerkintaa (Y-18) laajemmmin erilaisia kayttotarkoituksia. Edelleen
rakennusta esitetaan suojeltavaksi ja sen kaytto yleisena rakennuksena on
mahdollista.

15. Kaavaan on lisatty yleismaarays koskien rakennuksissa sallittuja
enimmaismelutasoja riippuen tilan kayttotarkoituksesta: "Ulkoa kantautuvasta
melusta aiheutuvan melutason sisalla tulee alittaa melun A-painotetun
ekvivalenttitason padivaohjearvot: kokoontumistiloissa 35 dB seka liike- ja
toimistohuoneissa 45 dB.”

16. LPA-korttelialueelle on merkitty osa-alue maanalaistaimeytysrakennetta varten.

17. LPA-ja YL-10 -korttelialueen kautta on merkitty kevyen liikenteen yhteys
Lotanpolulle.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan lausunto:

Hyrylan keskustaan tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Kunnan tavoitteena on
kehittaa torin, vanhan ostoskeskuksen, kirjaston ja olemassa olevien linja-autoaseman
aluetta ja liikerakennusten kortteleita.

Nykyisen kirjaston kortteli on merkitty julkisten lahipalvelurakennusten
korttelialueeksi. Maarays antaa mahdollisuuden sijoittaa kortteliin
paakayttotarkoitukseltaan julkisia palveluita. Sen sijaan viereinen ns. Taidekeskus
Kasarmin korttelille on osoitettu kayttotarkoitusmerkinta keskustatoimintojen
korttelialue. Kayttotarkoitus mahdollistaa rakennuksen kayton yleisena rakennuksena
seka sen muuttamisen esim. liiketiloiksi. Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta edellyttaa,
ettd kaavan jatkovalmistelussa otetaan huomioon Taidekeskus Kasarmin merkitys
Hyrylan keskustassa ja muutetaan korttelin kaavamerkintaa niin, etta se turvaa
rakennuksen kaytdn taiteen esittamisen tilana.

Taidekeskus Kasarmin ja Aunelan rakennukset tulee varustaa sr-merkinnalla, koska ne
ovat rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kulttuurimaiseman kannalta arvokkaita
rakennuksia. Niilla on suuri merkitys alueen identiteettirakennuksina.

Kaavamuutoksella muodostuu kaksi pienta aukio- tai torialuetta, joista etelaisempi
sijoittuu Aunelan, Taidekasarmin, kirjaston ja palvelukeskuksen valiselle alueelle ja
toimii Tykkimiehenpolun kevyen liikenteen reitin osana. Palvelukeskuksen sisaisista
korkotasoista johtuen joudutaan Tiilikasarmin aukion tasoa laskemaan noin metrilla.
Tiilikasarmin aukiota tarkastellessa tulee huomioida ja turvata Taidekeskus Kasarmin
ja kirjaston huoltoliikenne.
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Lautakunta edellyttaa, etta lautakunnan alaisten palvelualueiden kanssa kaydaan
erillispalaverit koskien palvelukeskuksen vaikutusta alueen muihin toimintoihin. Naita
ovat esim. huoltokaynnit, kulkusuunnat ja Tiilikasarmin aukion ympariston vaikutus
Taidekasarmin ja kirjaston palveluille.

Hyvinvointialueen valmistelu

Uutena kokonaisuutena on syyta kiinnittaa hyvinvointialueelle siirtymisen mukanaan
tuomiin muutoksiin Hyrylan keskustan alueen rakennuskannassa. Hyvinvointialueelle
siirtymisen valmisteluvaiheessa on suunnitelmissa sijoittaa Hyrylan keskusta-alueelle
tayden palvelun perhekeskus ja sosiaali- ja terveysasema. Niiden suunnittelu
etenemisen myota on huolehdittava riittavista tiloista, niiden sopivuudesta
ymparistoon, liikenteen ohjautumisesta palveluiden saavutettavuuden kannalta seka
kevyena liilkenteena, joukkoliikenteena etta yksityisautoiluna. Sosiaali- ja
terveysasema ja tayden palvelu perhekeskuksen sijoittuminen hyvinvointia tukevia
palveluja tarjoavaan kortteliin on keskeista. Hyrylan palvelukeskukseen sijoittuu
toimintoja, jotka tulee huomioida tdyden palvelun perhekeskuksen toimintojen
suunnittelussa, jotta samoja tiloja ei tarjota kahdessa laheisessa rakennuksessa.
Tallaisia ovat avoimen varhaiskasvatuksen ja nuorisotoimen tilat, joiden sijoittuminen
kaupallisten palveluiden Iaheisyyteen palvelukeskukseen madaltaa palvelun
kayttamisen kynnysta.

Ehdotus
Esittelija: Tiina Simons, sivistysjohtaja

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paattaa antaa Hyrylan palvelukeskuksen
asemakaavan muutosehdotuksesta asiaselostuksessa esitetyn lausunnon.
Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kasvatus- ja sivistyslautakunta, 15.02.2022, § 16

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Markus Torvinen, Hannamari Halinen tuuhalinha, Katja Elo
markus.torvinen@tuusula.fi, katja.elo@tuusula.fi
opetuspaallikkd, kehittamispaallikkd

1 3615E_selostus, ksltk 15.2.2022

2 3615E_Liite 3a Asemakaavakartta, asemakaavamaaraykset ja -merkinnat, ksltk
15.2.2022

3 3615E_Liite 3c Havainnekuva ja viiteaineisto, ksltk 15.2.2022

4 3615E_Liite 4b Hyrylan palvelukeskuksen liittymajarjestelyt ja alustavat
kustannusarviot_20201028, ksltk 15.2.2022

5 3615E_Liite 4c Autoasemankadun alue_toimivuustarkastelut LUONNOS, ksltk
15.2.2022

6 3615E_Liite 4d Terminaalivaihtoehtojen tarkastelu_20201027, ksltk 15.2.2022
7 3615E_Liite 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, ksltk 15.2.2022
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8 3615E_Liite 5a. OASsta saadut mielipiteet, lausunnot ja naihin laaditut vastineet,
ksltk 15.2.2022

9 3615E_Liite 5b. luonnoksesta saadut mielipiteet, lausunnot ja naihin laaditut
vastineet, ksltk 15.2.2022

10 3615E_Liite 6b Hankesopimus, ksltk 15.2.2022

Tuusulan kunnanhallitus on 21.12.2021 paattanyt asettaa Hyrylan palvelukeskuksen
asemakaavan muutosehdotuksen MRA 27 8:n mukaisesti nahtaville ja pyytaa
ehdotuksesta lausuntoa kasvatus- ja sivistyslautakunnalta. Kaavaehdotus on
nahtavilla 5.1.2022 - 27.2.2022. Lausunto pyydetaan toimittamaan viimeistaan
27.2.2022 klo 16.00.

Kaavamuutosluonnoksen kasittely ja nahtavilldolo

Asemakaavan muutosluonnos oli julkisesti nahtavilla 6.1.-7.2.2021 MRA 30 &:n
mukaisesti. Yleisétilaisuus jarjestettiin vain teamsilla koronatilanteesta johtuen
13.1.2021. Lisaksi kaavaehdotuksen valmistelun aikana jarjestettiin kaikille avoin
tilaisuus keskustella Hyrylan keskustan kehittamisesta ja palvelukeskushankkeesta
seka tasta asemakaavan muutoksesta. Tilaisuus jarjestettiin 5.10.2021 ja siihen
osallistui joko paikalla tai etana noin 60 aiheesta kiinnostunutta.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen yhteenveto

Kaavaluonnoksesta saadussa palautteessa esitettiin kritiikkia luonnosvaiheen
vaihtoehdoista. Padasiassa kannanotoissa esitettiin, etta palvelukeskushanke
vaikuttaa olevan liian suuri paikalleen, julkisivujen osalta haastava, liikenteellisesti
ongelmallinen, eikd kaupunkitilan osalta vastaa tavoiteltua tasoa.Linja-autoaseman
siirtamisvaihtoehto sai osakseen kritiikkid.Taidekasarmin ja Aunelan korttelien osalta
kaavaluonnosta pidettiin padasiassa onnistuneena

Kaavamuutosehdotus

Kaavaehdotusta laadittaessa on lIdahtokohtana ollut tutkia kunnanhallituksen 14.6.2021
tekeman hankintapaatoksen mukaisen hankkeen toteuttamisedellytyksia ja
kehittamismahdollisuuksia ja aiemmissa vaiheissa saadun palautteen mukaisia
ratkaisuja kaavamuutoksen kannalta. Kaavaehdotuksen mukainen ratkaisu
mahdollistaa 15 000 kem2 rakennusoikeuden toteuttamisen Hyrylan keskustaan ja
taman toteuttamiseksi tarvittavia aluevarauksia mm. liikenteen toimivuuteen liittyen.
Ns. kirjaston, Aunelan ja Taidekasarmin korttelien osalta kaavaehdotus vastaa
rakentamisen laajuudeltaan toteutunutta.

Kaavaehdotusta valmisteltaessa tehdyt muutokset luonnokseen nahden

1. Kaavamuutosalueen rajausta on muutettu. Kaavamuutoksen rajauksesta on
poistettu kortteli 8007 (asuinrakennuksen ja liikerakennuksien kortteli) ja osa
korttelista 33075 (sote-asema pysakointialue).

2. Tiealuetta on Tuusulanvayla-Autoasemankatu -liittymasta Tuusulanvayla-
Kulloontie -liittyman etelapuolelle asti sisallytetty kaavamuutokseen
katualueena. Aiemmin tiealueeksi asemakaavoitettu osuus Tuusulanvaylasta on
merkitty katualueeksi ja taman ita- ja lansilaitaan on merkitty
ajoneuvoliittymakielto. Kiertoliittyman ja nyt muodostuvan katualueen
likimaarainen liittymakohta on merkitty nuolimerkinnalla.
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3. Alueelle on osoitettu kaksi aukiota, Pikkulotan aukio ja Tiilikasarmin aukio.

4. Palvelukeskuskorttelin (C-4) rakennusoikeudeksi on muutettu 10 000 kem2
liikerakennusoikeutta ja 5000 kem2 toimisto- ja kokoontumistilojen
rakennusoikeutta erottaen aiempaa selvemmin kayttotarkoitukset.

5. C-4 -korttelialueen kaavamaaraysta on tarkennettu kaupunkikuvallisten
laatuvaatimusten ja korttelialueen katualueisiin liittymisen osalta.

6. C-4 -korttelin kellariin johtavien ajoluiskien sijainteja on hieman muutettu:
Hyrylantielle johtava luiska on sijoitettu nyt C-4-korttelialueelle ja
Koskenmaenpolun itapadssa oleva toinen luiska on maaritelty toteutettavaksi
siten, etta kevyen liikenteen aluetta jaa enemman Koskenmaenpolun ja
Lotanpolun liittymaalueelle.

7. Kirjaston korttelin 8028 kayttotarkoitusta muutettu siten, etta kortteliin voi
toteuttaa enintaan 20 % rakennusoikeudesta liiketiloina.

8. LPA-korttelialuetta koskevaa maaraysta on muutettu siten, etta ko.
korttelialueelle tulee toteuttaa sulkumerkinnalla osoitettujen kortteleiden
autopaikat, ellei niita rasitesopimuksin toteuteta toisaalle.

9. Esikunnanpuisto on merkitty muutosehdotuksessa suojaviheralueeksi (EV),
koska alueen lilkennemelutasot ovat ilman melusuojausta suuremmat kuin
virkistysalueella voi olla.

10. C-4 -korttelialueen rajausta on tarkennettu.

11. C-4 -korttelialueen Hyrylantien puoleisella rajalla oleva ajoneuvojen
tonttiliittymakieltoa on lyhennetty.

12. Pysakkikuja -kadun nimi on poistettu.

13. Koskenmaenpolun itapaahan merkitty aukio on nimetty Pikkulotan aukioksi.

14. Ns. Taidekasarmin kortteli on merkitty C-5 -kayttotarkoitusmerkinnalla, mika
mahdollistaa luonnosvaiheessa esitetyn yleisten rakennusten
korttelialuemerkintaa (Y-18) laajemmin erilaisia kayttotarkoituksia. Edelleen
rakennusta esitetaan suojeltavaksi ja sen kaytto yleisena rakennuksena on
mahdollista.

15. Kaavaan on lisatty yleismaarays koskien rakennuksissa sallittuja
enimmaismelutasoja riippuen tilan kayttotarkoituksesta: "Ulkoa kantautuvasta
melusta aiheutuvan melutason sisalla tulee alittaa melun A-painotetun
ekvivalenttitason paivaohjearvot: kokoontumistiloissa 35 dB seka liike- ja
toimistohuoneissa 45 dB.”

16. LPA-korttelialueelle on merkitty osa-alue maanalaistaimeytysrakennetta varten.

17. LPA-ja YL-10 -korttelialueen kautta on merkitty kevyen liikenteen yhteys
Lotanpolulle.

Kasvatus- ja sivistyslautakunnan lausunto:

Hyrylan keskustaan tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Kunnan tavoitteena on
kehittaa torin, vanhan ostoskeskuksen, kirjaston ja olemassa olevien linja-autoaseman
aluetta ja liikerakennusten kortteleita.

Nykyisen kirjaston kortteli on merkitty julkisten lahipalvelurakennusten
korttelialueeksi. Maardys antaa mahdollisuuden sijoittaa kortteliin
paakayttotarkoitukseltaan julkisia palveluita. Sen sijaan viereinen ns. Taidekeskus
Kasarmin korttelille on osoitettu kayttdtarkoitusmerkinta keskustatoimintojen
korttelialue. Kayttotarkoitus mahdollistaa rakennuksen kaytdn yleisena rakennuksena
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seka sen muuttamisen esim. liiketiloiksi. Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta edellyttag,
ettd kaavan jatkovalmistelussa otetaan huomioon Taidekeskus Kasarmin merkitys
Hyrylan keskustassa ja muutetaan korttelin kaavamerkintaa niin, etta se turvaa
rakennuksen kayton taiteen esittamisen tilana.

Taidekeskus Kasarmin ja Aunelan rakennukset tulee varustaa sr-merkinnalla, koska ne
ovat rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kulttuurimaiseman kannalta arvokkaita
rakennuksia. Niilld on suuri merkitys alueen identiteettirakennuksina.

Kaavamuutoksella muodostuu kaksi pienta aukio- tai torialuetta, joista etelaisempi
sijoittuu Aunelan, Taidekasarmin, kirjaston ja palvelukeskuksen valiselle alueelle ja
toimii Tykkimiehenpolun kevyen liikenteen reitin osana. Palvelukeskuksen sisaisista
korkotasoista johtuen joudutaan Tiilikasarmin aukion tasoa laskemaan noin metrilla.
Tiilikasarmin aukiota tarkastellessa tulee huomioida ja turvata Taidekeskus Kasarmin
ja kirjaston huoltoliikenne.

Lautakunta edellyttaa, etta lautakunnan alaisten palvelualueiden kanssa kaydaan
erillispalaverit koskien palvelukeskuksen vaikutusta alueen muihin toimintoihin. Naita
ovat esim. huoltokaynnit, kulkusuunnat ja Tiilikasarmin aukion ympariston vaikutus
Taidekasarmin ja kirjaston palveluille.

Hyvinvointialueen valmistelu

Uutena kokonaisuutena on syyta kiinnittaa hyvinvointialueelle siirtymisen mukanaan
tuomiin muutoksiin Hyrylan keskustan alueen rakennuskannassa. Hyvinvointialueelle
siirtymisen valmisteluvaiheessa on suunnitelmissa sijoittaa Hyrylan keskusta-alueelle
tayden palvelun perhekeskus ja sosiaali- ja terveysasema. Niiden suunnittelu
etenemisen mydta on huolehdittava riittavista tiloista, niiden sopivuudesta
ymparistoon, liikenteen ohjautumisesta palveluiden saavutettavuuden kannalta seka
kevyena liilkenteena, joukkoliikenteena etta yksityisautoiluna. Sosiaali- ja
terveysasema ja tayden palvelu perhekeskuksen sijoittuminen hyvinvointia tukevia
palveluja tarjoavaan kortteliin on keskeista. Hyrylan palvelukeskukseen sijoittuu
toimintoja, jotka tulee huomioida tayden palvelun perhekeskuksen toimintojen
suunnittelussa, jotta samoja tiloja ei tarjota kahdessa laheisessa rakennuksessa.
Tallaisia ovat avoimen varhaiskasvatuksen ja nuorisotoimen tilat, joiden sijoittuminen
kaupallisten palveluiden laheisyyteen palvelukeskukseen madaltaa palvelun
kayttamisen kynnysta.

Ehdotus
Esittelija: Tiina Simons, sivistysjohtaja

Kasvatus- ja sivistyslautakunta paattaa antaa Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavan
muutosehdotuksesta asiaselostuksessa esitetyn lausunnon.

Puheenjohtajan avattua keskustelun, jdsen Ceder esitti muutosehdotuksena
seuraavaa lisdysta lausuntoon:

"Lautakunta tuo esiin huolensa hankkeen vaikutuksesta Hyrylan keskustaan ja
kaupunkikuvaan asemakaavaluonnoksesta 19.1.2021 lausumansa mukaisesti:
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Keskustassa asuvat kuntalaiset ja alueelle kavijoita houkutteleva

ymparisto tapahtumineen luovat alueelle kohtaamisia, joista syntyy uutta,
suunnittelematontakin toimintaa. Nyt esilld olevassa asemakaavaehdotuksessa
asumista ei alueelle tule lainkaan. Suunnitelma ei synnyta viihtyisaa kaupunkitilaa,
kaduille ja kulkuvaylille avoimine kivijalkakauppoineen, palveluineen, aukioineen,
viheralueineen eika viihtymaan kutsuvine terasseineen tai muine
pysahtymispaikkoineen.

Asemakaavaehdotuksen mukainen suuri ja korkea rakennusmassa hehtaarin
kokoisena suurkorttelina hallitsee ymparistda. Suuri umpinainen massa
hypermarketille useimmiten tyypillisine monotonisine julkisivuineen todennakdisesti
synnyttaa yksitoikkoista ymparistd4, jota julkisivuun integroitava taide vain rajoitetusti
voi vahentaa."

Jasen Alanko kannatti muutosehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta koska oli tehty kannatettu muutosesitys, asia ratkaistaan
aanestamalla. Lautakunta hyvaksyi puheenjohtajan aanestysesityksen, etta ne, jotka
kannattavat pohjaehdotusta aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat jasen

Cederin tekemaa muutosesitysta aanestavat El.

Suoritetussa aanestyksessa

® jaa-aanen antoivat Emmi Sirnio, Kyosti Lehtonen, Pasi Huuhtanen, Saila
Karvonen, Sanna Lehtonen, Topi Korpinen, Ulla Siimes, Kari Kinnunen

® ej-aanen antoivat Elisa Laitila, Marko Ceder, Matti Alanko, Hilpi Lyytikainen, Virva
Saari

Suoritetussa danestyksessa annettiin 8 jaa-aanta ja 5 ei-aanta. Puheenjohtaja totesi
pohjaehdotuksen tulleen lautakunnan paatokseksi.

Paatos
Kasvatus- ja sivistyslautakunta paatti antaa Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavan
muutosehdotuksesta asiaselostuksessa esitetyn lausunnon.

Vammaisneuvosto, 16.02.2022, § 13

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Marjo-Kaisa Konttinen
marjo-kaisa.konttinen@tuusula.fi
osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

1 3615E_Liite 6b Hankesopimus, vane 16.2.2022

2 3615E_Liite 5b. luonnoksesta saadut mielipiteet, lausunnot ja naihin laaditut
vastineet, vane 16.2.2022

3 3615E_Liite 5a. OASsta saadut mielipiteet, lausunnot ja ndihin laaditut vastineet,
vane 16.2.2022

4 3615E_Liite 4d Terminaalivaihtoehtojen tarkastelu_20201027, vane 16.2.2022

5 3615E_Liite 4c Autoasemankadun alue_toimivuustarkastelut LUONNOS, vane
16.2.2022
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6 3615E_Liite 4b Hyrylan palvelukeskuksen liittymajarjestelyt ja alustavat
kustannusarviot_20201028, vane 16.2.2022

7 3615E_Liite 3¢ Havainnekuva ja viiteaineisto, vane 16.2.2022

8 3615E_Liite 3a Asemakaavakartta, asemakaavamaaraykset ja -merkinnat, vane
16.2.2022

9 3615E_Liite 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, vane 16.2.2022

10 3615E_kaavaselostus, vane 16.2.2022

Tuusulan kunnanhallitus on 21.12.2021 paattanyt asettaa Hyrylan palvelukeskuksen
asemakaavan muutosehdotuksen MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville ja pyytaa
ehdotuksesta lausuntoa vammaisneuvostolta. Kaavaehdotus on nahtavilla 5.1.2022 -
27.2.2022. Lausunto pyydetaan toimittamaan viimeistaan 27.2.2022 klo 16.00.

Kaavamuutosluonnoksen kasittely ja nahtavilldolo

Asemakaavan muutosluonnos oli julkisesti nahtavilla 6.1.-7.2.2021 MRA 30 &:n
mukaisesti. Yleisotilaisuus jarjestettiin vain teamsilla koronatilanteesta johtuen
13.1.2021. Lisaksi kaavaehdotuksen valmistelun aikana jarjestettiin kaikille avoin
tilaisuus keskustella Hyrylan keskustan kehittamisesta ja palvelukeskushankkeesta
seka tasta asemakaavan muutoksesta. Tilaisuus jarjestettiin 5.10.2021 ja siihen
osallistui joko paikalla tai etana noin 60 aiheesta kiinnostunutta.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen yhteenveto

Kaavaluonnoksesta saadussa palautteessa esitettiin kritiikkia luonnosvaiheen
vaihtoehdoista. Padasiassa kannanotoissa esitettiin, etta palvelukeskushanke
vaikuttaa olevan liian suuri paikalleen, julkisivujen osalta haastava, liikenteellisesti
ongelmallinen, eikd kaupunkitilan osalta vastaa tavoiteltua tasoa.Linja-autoaseman
siirtamisvaihtoehto sai osakseen kritiikkia.Taidekasarmin ja Aunelan korttelien osalta
kaavaluonnosta pidettiin padasiassa onnistuneena

Kaavamuutosehdotus

Kaavaehdotusta laadittaessa on lIahtokohtana ollut tutkia kunnanhallituksen 14.6.2021
tekeman hankintapaatoksen mukaisen hankkeen toteuttamisedellytyksia ja
kehittamismahdollisuuksia ja aiemmissa vaiheissa saadun palautteen mukaisia
ratkaisuja kaavamuutoksen kannalta. Kaavaehdotuksen mukainen ratkaisu
mahdollistaa 15 000 kem2 rakennusoikeuden toteuttamisen Hyrylan keskustaan ja
taman toteuttamiseksi tarvittavia aluevarauksia mm. lilkenteen toimivuuteen liittyen.
Ns. kirjaston, Aunelan ja Taidekasarmin korttelien osalta kaavaehdotus vastaa
rakentamisen laajuudeltaan toteutunutta.

Kaavaehdotusta valmisteltaessa tehdyt muutokset luonnokseen nahden

1. Kaavamuutosalueen rajausta on muutettu. Kaavamuutoksen rajauksesta on
poistettu kortteli 8007 (asuinrakennuksen ja liikerakennuksien kortteli) ja osa
korttelista 33075 (sote-asema pysakointialue).

2. Tiealuetta on Tuusulanvayla-Autoasemankatu -liittymasta Tuusulanvayla-
Kulloontie -liittyman eteldpuolelle asti sisallytetty kaavamuutokseen
katualueena. Aiemmin tiealueeksi asemakaavoitettu osuus Tuusulanvaylasta on
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merkitty katualueeksi ja taman ita- ja lansilaitaan on merkitty

ajoneuvoliittymakielto. Kiertoliittyman ja nyt muodostuvan katualueen

likimaarainen liittymakohta on merkitty nuolimerkinnalla.

Alueelle on osoitettu kaksi aukiota, Pikkulotan aukio ja Tiilikasarmin aukio.

4. Palvelukeskuskorttelin (C-4) rakennusoikeudeksi on muutettu 10 000 kem2
liikerakennusoikeutta ja 5000 kem2 toimisto- ja kokoontumistilojen
rakennusoikeutta erottaen aiempaa selvemmin kayttotarkoitukset.

5. C-4 -korttelialueen kaavamaaraysta on tarkennettu kaupunkikuvallisten
laatuvaatimusten ja korttelialueen katualueisiin liittymisen osalta.

6. C-4 -korttelin kellariin johtavien ajoluiskien sijainteja on hieman muutettu:
Hyrylantielle johtava luiska on sijoitettu nyt C-4-korttelialueelle ja
Koskenmaenpolun itdpadssa oleva toinen luiska on maaritelty toteutettavaksi
siten, etta kevyen liikenteen aluetta jaa enemman Koskenmaenpolun ja
Lotanpolun liittymaalueelle.

7. Kirjaston korttelin 8028 kayttotarkoitusta muutettu siten, etta kortteliin voi
toteuttaa enintaan 20 % rakennusoikeudesta liiketiloina.

8. LPA-korttelialuetta koskevaa maaraysta on muutettu siten, etta ko.
korttelialueelle tulee toteuttaa sulkumerkinnalla osoitettujen kortteleiden
autopaikat, ellei niita rasitesopimuksin toteuteta toisaalle.

9. Esikunnanpuisto on merkitty muutosehdotuksessa suojaviheralueeksi (EV),
koska alueen liikennemelutasot ovat ilman melusuojausta suuremmat kuin
virkistysalueella voi olla.

10. C-4 -korttelialueen rajausta on tarkennettu.

11. C-4 -korttelialueen Hyrylantien puoleisella rajalla oleva ajoneuvojen
tonttiliittymakieltoa on lyhennetty.

12. Pysakkikuja -kadun nimi on poistettu.

13. Koskenmdaenpolun itdpadhan merkitty aukio on nimetty Pikkulotan aukioksi.

14. Ns. Taidekasarmin kortteli on merkitty C-5 -kayttotarkoitusmerkinnalla, mika
mahdollistaa luonnosvaiheessa esitetyn yleisten rakennusten
korttelialuemerkintaa (Y-18) laajemmin erilaisia kayttotarkoituksia. Edelleen
rakennusta esitetaan suojeltavaksi ja sen kaytto yleisena rakennuksena on
mahdollista.

15. Kaavaan on lisatty yleismaarays koskien rakennuksissa sallittuja
enimmaismelutasoja riippuen tilan kayttotarkoituksesta: "Ulkoa kantautuvasta
melusta aiheutuvan melutason sisalla tulee alittaa melun A-painotetun
ekvivalenttitason padivaohjearvot: kokoontumistiloissa 35 dB seka liike- ja
toimistohuoneissa 45 dB.”

16. LPA-korttelialueelle on merkitty osa-alue maanalaistaimeytysrakennetta varten.

17. LPA-ja YL-10 -korttelialueen kautta on merkitty kevyen liikenteen yhteys
Lotanpolulle.

w

Hyrylan palvelukeskus, kaava nro 3615, asemakaavan muutosehdotus,
Vammaisneuvoston lausunto

Hyrylan keskustaan tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Kunnan tavoitteena on
kehittaa torin, vanhan ostoskeskuksen, kirjaston ja olemassa olevien linja-autoaseman
aluetta ja liikerakennusten kortteleita.
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Palvelukeskuksen sisdisista korkotasoista johtuen joudutaan Tiilikasarmin aukion
tasoa laskemaan noin metrilla. Tama edellyttaa porrasrakenteiden rakentamista ja
esimerkiksi kirjaston sisaankaynnille luiskan sijoittamista. N&illa rakenteilla
kulkeminen tulee taata helpoksi ja esteettdmaksi myds talvella.

Yhteisotila Aunela on merkittava kokoontumispaikka yhdistyksille ja asukkaille.
Yhteisotilojen sailymista tulee tarkastella laajasti koko palveluverkkoa rakennettaessa.

Palvelukeskus lisaa lilkennetta, minka vuoksi erityisesti jalankulkijoiden ja
pyorailijoiden turvallisuus tulee taata paitsi palvelukeskuksen alueella, myos
uimahallin, linja-autoaseman ja seurakuntakeskuksen suuntaan. Lisaksi alueen
viihtyisyyteen jalankulun osalta tulee kiinnittaa huomiota.

Aluetta suunniteltaessa liikkkumisen helppous tulee huomioida ja Hyrylan
terveysasemalla sijaitsevien palveluiden saavutettavuus tulee taata mm.
varmistamalla riittava pysakdintipaikkojen maara terveysaseman valittomassa
laheisyydessa. Lisaksi lityntapysakaintiin varattavien pysakointipaikkojen maaran
riittavyys tulee varmistaa, jotta myds uimahallin asiakkaille riittaa pysakointitilaa.

Ehdotus
Esittelija: Marjo-Kaisa Konttinen, osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

Vammaisneuvosto paattaa

e antaa Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavan muutosehdotuksesta
asiaselostuksessa esitetyn lausunnon.

Puheenjohtajan avattua keskustelun jasen Heikkonen esitti, ettd lausuntoon lisataan
ettd LE-pysakdintipaikkojen tulee sijaita riittavan lahella sisaankaynteja ja etta
jatkosuunnitelmissa huomioidaan, etta taksiliikenne on sujuvaa ja mahdollistaa
taksien paasyn lahelle sisaankaynteja. Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos
Vammaisneuvosto paatti
e antaa Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavan muutosehdotuksesta alla olevan
lausunnon.
Hyrylan palvelukeskus, kaava nro 3615, asemakaavan muutosehdotus,
Vammaisneuvoston lausunto

Hyrylan keskustaan tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Kunnan tavoitteena on
kehittaa torin, vanhan ostoskeskuksen, kirjaston ja olemassa olevien linja-
autoaseman aluetta ja liikerakennusten kortteleita.

Palvelukeskuksen sisaisista korkotasoista johtuen joudutaan Tiilikasarmin aukion
tasoa laskemaan noin metrilla. Téma edellyttaa porrasrakenteiden rakentamista
ja esimerkiksi kirjaston sisaankaynnille luiskan sijoittamista. Nailla rakenteilla
kulkeminen tulee taata helpoksi ja esteettdmaksi myos talvella.
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Yhteisotila Aunela on merkittava kokoontumispaikka yhdistyksille ja asukkaille.
Yhteisotilojen sailymista tulee tarkastella laajasti koko palveluverkkoa
rakennettaessa.

Palvelukeskus lisaa lilkennetta, minka vuoksi erityisesti jalankulkijoiden ja
pyorailijoiden turvallisuus tulee taata paitsi palvelukeskuksen alueella, myo6s
uimahallin, linja-autoaseman ja seurakuntakeskuksen suuntaan. Lisaksi alueen
viihtyisyyteen jalankulun osalta tulee kiinnittéa huomiota. Vammaisneuvosto
muistuttaa, etta lilkkuntaesteisten pysakdintipaikkojen tulee sijaita riittavan
lahella palvelukeskuksen sisaankaynteja ja etta

jatkosuunnittelussa huomioidaan, etta taksien liikkuminen palvelukeskukselle ja
sen ymparistdssa on sujuvaa ja taksien paasy lahelle sisaankaynteja on
mahdollista.

Aluetta suunniteltaessa liikkkumisen helppous tulee huomioida ja Hyrylan
terveysasemalla sijaitsevien palveluiden saavutettavuus tulee taata mm.
varmistamalla riittava pysakdintipaikkojen maara terveysaseman valittdmassa
laheisyydessa. Lisaksi liityntapysakaintiin varattavien pysakointipaikkojen
maaran riittavyys tulee varmistaa, jotta myos uimahallin asiakkaille riittaa
pysakdintitilaa.

Lapsi- ja perheasiainneuvosto, 17.02.2022, § 5

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Marjo-Kaisa Konttinen
marjo-kaisa.konttinen@tuusula.fi
osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

1 3615E_kaavaselostus, lape 17.2.2022

2 3615E_Liite 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, lape 17.2.2022

3 3615E_Liite 3a Asemakaavakartta, asemakaavamaaraykset ja -merkinnat, lape
17.2.2022

4 3615E_Liite 3c Havainnekuva ja viiteaineisto, lape 17.2.2022

5 3615E_Liite 4b Hyrylan palvelukeskuksen liittymajarjestelyt ja alustavat
kustannusarviot_20201028, lape 17.2.2022

6 3615E_Liite 4c Autoasemankadun alue_toimivuustarkastelut LUONNOS, lape
17.2.2022

7 3615E_Liite 4d Terminaalivaihtoehtojen tarkastelu_20201027, lape 17.2.2022
8 3615E_Liite 5a. OASsta saadut mielipiteet, lausunnot ja naihin laaditut vastineet, lape
17.2.2022

9 3615E_Liite 5b. luonnoksesta saadut mielipiteet, lausunnot ja naihin laaditut
vastineet, lape 17.2.2022

10 3615E_Liite 6b Hankesopimus, lape 17.2.2022

Tuusulan kunnanhallitus on 21.12.2021 paattanyt asettaa Hyrylan palvelukeskuksen
asemakaavan muutosehdotuksen MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville ja pyytaa
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ehdotuksesta lausuntoa lapsi- ja perheasiainneuvostolta. Kaavaehdotus on nahtavilla
5.1.2022 - 27.2.2022. Lausunto pyydetaan toimittamaan viimeistaan 27.2.2022 klo
16.00.

Kaavamuutosluonnoksen kasittely ja ndhtavillaolo

Asemakaavan muutosluonnos oli julkisesti nahtavilla 6.1.-7.2.2021 MRA 30 &:n
mukaisesti. Yleisotilaisuus jarjestettiin vain teamsilla koronatilanteesta johtuen
13.1.2021. Lisaksi kaavaehdotuksen valmistelun aikana jarjestettiin kaikille avoin
tilaisuus keskustella Hyrylan keskustan kehittamisesta ja palvelukeskushankkeesta
seka tasta asemakaavan muutoksesta. Tilaisuus jarjestettiin 5.10.2021 ja siihen
osallistui joko paikalla tai etana noin 60 aiheesta kiinnostunutta.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen yhteenveto

Kaavaluonnoksesta saadussa palautteessa esitettiin kritiikkia luonnosvaiheen
vaihtoehdoista. Padasiassa kannanotoissa esitettiin, etta palvelukeskushanke
vaikuttaa olevan liian suuri paikalleen, julkisivujen osalta haastava, liikenteellisesti
ongelmallinen, eika kaupunkitilan osalta vastaa tavoiteltua tasoa.Linja-autoaseman
siirtamisvaihtoehto sai osakseen kritiikkid.Taidekasarmin ja Aunelan korttelien osalta
kaavaluonnosta pidettiin padasiassa onnistuneena

Kaavamuutosehdotus

Kaavaehdotusta laadittaessa on lIahtokohtana ollut tutkia kunnanhallituksen 14.6.2021
tekeman hankintapaatoksen mukaisen hankkeen toteuttamisedellytyksia ja
kehittamismahdollisuuksia ja aiemmissa vaiheissa saadun palautteen mukaisia
ratkaisuja kaavamuutoksen kannalta. Kaavaehdotuksen mukainen ratkaisu
mahdollistaa 15 000 kem2 rakennusoikeuden toteuttamisen Hyrylan keskustaan ja
taman toteuttamiseksi tarvittavia aluevarauksia mm. liikenteen toimivuuteen liittyen.
Ns. kirjaston, Aunelan ja Taidekasarmin korttelien osalta kaavaehdotus vastaa
rakentamisen laajuudeltaan toteutunutta.

Kaavaehdotusta valmisteltaessa tehdyt muutokset luonnokseen nahden

1. Kaavamuutosalueen rajausta on muutettu. Kaavamuutoksen rajauksesta on
poistettu kortteli 8007 (asuinrakennuksen ja liikerakennuksien kortteli) ja osa
korttelista 33075 (sote-asema pysakdintialue).

2. Tiealuetta on Tuusulanvayla-Autoasemankatu -liittymasta Tuusulanvayla-

Kulloontie -liittyman etelapuolelle asti sisallytetty kaavamuutokseen

katualueena. Aiemmin tiealueeksi asemakaavoitettu osuus Tuusulanvaylasta on

merkitty katualueeksi ja taman ita- ja lansilaitaan on merkitty
ajoneuvoliittymakielto. Kiertoliittyman ja nyt muodostuvan katualueen
likimadrainen liittymakohta on merkitty nuolimerkinnalla.

Alueelle on osoitettu kaksi aukiota, Pikkulotan aukio ja Tiilikasarmin aukio.

4. Palvelukeskuskorttelin (C-4) rakennusoikeudeksi on muutettu 10 000 kem2
liikerakennusoikeutta ja 5000 kem2 toimisto- ja kokoontumistilojen
rakennusoikeutta erottaen aiempaa selvemmin kayttotarkoitukset.

5. C-4 -korttelialueen kaavamaaraysta on tarkennettu kaupunkikuvallisten
laatuvaatimusten ja korttelialueen katualueisiin liittymisen osalta.

6. C-4 -korttelin kellariin johtavien ajoluiskien sijainteja on hieman muutettu:
Hyrylantielle johtava luiska on sijoitettu nyt C-4-korttelialueelle ja

w
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Koskenmaenpolun itapadssa oleva toinen luiska on maaritelty toteutettavaksi
siten, etta kevyen liikenteen aluetta jaa enemman Koskenmaenpolun ja
Lotanpolun liittymaalueelle.

7. Kirjaston korttelin 8028 kayttotarkoitusta muutettu siten, etta kortteliin voi
toteuttaa enintaan 20 % rakennusoikeudesta liiketiloina.

8. LPA-korttelialuetta koskevaa maaraysta on muutettu siten, etta ko.
korttelialueelle tulee toteuttaa sulkumerkinnalla osoitettujen kortteleiden
autopaikat, ellei niita rasitesopimuksin toteuteta toisaalle.

9. Esikunnanpuisto on merkitty muutosehdotuksessa suojaviheralueeksi (EV),
koska alueen liikennemelutasot ovat ilman melusuojausta suuremmat kuin
virkistysalueella voi olla.

10. C-4 -korttelialueen rajausta on tarkennettu.

11. C-4 -korttelialueen Hyrylantien puoleisella rajalla oleva ajoneuvojen
tonttiliittymakieltoa on lyhennetty.

12. Pysakkikuja -kadun nimi on poistettu.

13. Koskenmaenpolun itapaahan merkitty aukio on nimetty Pikkulotan aukioksi.

14. Ns. Taidekasarmin kortteli on merkitty C-5 -kayttdtarkoitusmerkinnalla, mika
mahdollistaa luonnosvaiheessa esitetyn yleisten rakennusten
korttelialuemerkintaa (Y-18) laajemmin erilaisia kayttotarkoituksia. Edelleen
rakennusta esitetaan suojeltavaksi ja sen kaytto yleisena rakennuksena on
mahdollista.

15. Kaavaan on lisatty yleismaarays koskien rakennuksissa sallittuja
enimmaismelutasoja riippuen tilan kayttotarkoituksesta: "Ulkoa kantautuvasta
melusta aiheutuvan melutason sisdlla tulee alittaa melun A-painotetun
ekvivalenttitason paivaohjearvot: kokoontumistiloissa 35 dB seka liike- ja
toimistohuoneissa 45 dB.”

16. LPA-korttelialueelle on merkitty osa-alue maanalaistaimeytysrakennetta varten.

17. LPA-ja YL-10 -korttelialueen kautta on merkitty kevyen liikenteen yhteys
Lotanpolulle.

Hyrylan palvelukeskus, kaava nro 3615, asemakaavan muutosehdotus, Lape-
neuvoston lausunto

Hyrylan keskustaan tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Kunnan tavoitteena on
kehittaa torin, vanhan ostoskeskuksen, kirjaston ja olemassa olevien linja-autoaseman
aluetta ja liikerakennusten kortteleita.

Palvelukeskuksen sisdisista korkotasoista johtuen joudutaan Tiilikasarmin aukion
tasoa laskemaan noin metrilla. Tama edellyttaa porrasrakenteiden rakentamista ja
esimerkiksi kirjaston sisaankaynnille luiskan sijoittamista. N&illa rakenteilla
kulkeminen tulee taata helpoksi ja esteettdmaksi myds talvella.

Yhteisotila Aunela on merkittava kokoontumispaikka yhdistyksille ja asukkaille.
Yhteisotilojen sailymista tulee tarkastella laajasti koko palveluverkkoa rakennettaessa.

Palvelukeskus lisaa liikennetta, minka vuoksi erityisesti jalankulkijoiden ja
pyorailijoiden turvallisuus tulee taata paitsi palvelukeskuksen alueella, myos
uimahallin, linja-autoaseman ja seurakuntakeskuksen suuntaan. Lisaksi alueen
viihtyisyyteen jalankulun osalta tulee kiinnittéa huomiota.
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Aluetta suunniteltaessa liikkkumisen helppous tulee huomioida ja Hyrylan
terveysasemalla sijaitsevien palveluiden saavutettavuus tulee taata mm.
varmistamalla riittava pysakdintipaikkojen maara terveysaseman valittomassa
laheisyydessa. Lisaksi lityntapysakaintiin varattavien pysakointipaikkojen maaran
riittavyys tulee varmistaa, jotta myds uimahallin asiakkaille riittaa pysakointitilaa.

Ehdotus
Esittelija: Marjo-Kaisa Konttinen, osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

Lapsi- ja perheasiainneuvosto paattaa

e antaa Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavan muutosehdotuksesta
asiaselostuksessa esitetyn lausunnon.

Puheenjohtajan avaamassa keskustelussa esitettiin seuraavia lisayksia lausuntoon

e Turvallisten pydrien ja esimerkiksi sahkopotkulautojen sailytyspaikkoja tulee olla
my0s katutasossa.

® Palvelukeskukseen suunniteltu nuorisotila on tarpeellinen. Palvelukeskuksen
ymparisto tulee suunnitella niin, etta esimerkiksi aukioita voitaisiin hyddyntaa eri-
ikaisten viihtyisina oleskelualueena. Palvelukeskuksen ymparistoa tulee
tarkastella kokonaisuutena ja kartoittaa alueen mahdollsuudet tarjota paikkoja
esimerkiksi "hontsaliikunnalle”.

Paatos
Lapsi- ja perheasiainneuvosto paatti antaa Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavan
muutosehdotuksesta alla olevan lausunnon.

Hyrylan palvelukeskus, kaava nro 3615, asemakaavan muutosehdotus, Lape-
neuvoston lausunto

Hyrylan keskustaan tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Kunnan tavoitteena on
kehittaa torin, vanhan ostoskeskuksen, kirjaston ja olemassa olevien linja-autoaseman
aluetta ja liikerakennusten kortteleita.

Palvelukeskuksen sisdisista korkotasoista johtuen joudutaan Tiilikasarmin aukion
tasoa laskemaan noin metrilla. Tama edellyttaa porrasrakenteiden rakentamista ja
esimerkiksi kirjaston sisaankaynnille luiskan sijoittamista. N&illa rakenteilla
kulkeminen tulee taata helpoksi ja esteettdmaksi myds talvella.

Yhteisotila Aunela on merkittava kokoontumispaikka yhdistyksille ja asukkaille.
Yhteisotilojen sailymista tulee tarkastella laajasti koko palveluverkkoa rakennettaessa.

Palvelukeskus lisaa liikennetta, minka vuoksi erityisesti jalankulkijoiden ja
pyorailijoiden turvallisuus tulee taata paitsi palvelukeskuksen alueella, myos
uimahallin, linja-autoaseman ja seurakuntakeskuksen suuntaan. Lisaksi alueen
viihtyisyyteen jalankulun osalta tulee kiinnittaa huomiota. Turvallisten pydrien ja
esimerkiksi sahkopotkulautojen sailytyspaikkoja tulee olla myds katutasossa.

Palvelukeskukseen suunniteltu nuorisotila on tarpeellinen. Palvelukeskuksen
ymparisto tulee suunnitella niin, etta esimerkiksi aukioita voitaisiin hyédyntaa eri-
ikaisten viihtyisina oleskelualueena. Palvelukeskuksen ymparistda tulee tarkastella
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kokonaisuutena ja kartoittaa alueen mahdollsuudet tarjota paikkoja esimerkiksi
"hontsaliikunnalle".

Aluetta suunniteltaessa liikkkumisen helppous tulee huomioida ja Hyrylan
terveysasemalla sijaitsevien palveluiden saavutettavuus tulee taata mm.
varmistamalla riittava pysakdintipaikkojen maara terveysaseman valittomassa
laheisyydessa. Lisaksi liityntapysakaintiin varattavien pysakointipaikkojen maaran
riittavyys tulee varmistaa, jotta myds uimahallin asiakkaille riittaa pysakointitilaa.

Ikdihmisten neuvosto, 28.02.2022, § 11

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Marjo-Kaisa Konttinen
marjo-kaisa.konttinen@tuusula.fi
osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

1 3615E_kaavaselostus, ikne 28.2.2022

2 3615E_Liite 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, ikne 28.2.2022

3 3615E_Liite 3a Asemakaavakartta, asemakaavamaaraykset ja -merkinnat, ikne
28.2.2022

4 3615E_Liite 3c Havainnekuva ja viiteaineisto, ikne 28.2.2022

5 3615E_Liite 4b Hyrylan palvelukeskuksen liittymajarjestelyt ja alustavat
kustannusarviot_20201028, ikne 28.2.2022

6 3615E_Liite 4c Autoasemankadun alue_toimivuustarkastelut_ LUONNOQOS, ikne
28.2.2022

7 3615E_Liite 4d Terminaalivaihtoehtojen tarkastelu_20201027, ikne 28.2.2022
8 3615E_Liite 5a. OASsta saadut mielipiteet, lausunnot ja naihin laaditut vastineet,
28.2.2022

9 3615E_Liite 5b. luonnoksesta saadut mielipiteet, lausunnot ja naihin laaditut
vastineet, ikne 28.2.2022

10 3615E_Liite 6b Hankesopimus, ikne 28.2.2022

Tuusulan kunnanhallitus on 21.12.2021 paattanyt asettaa Hyrylan palvelukeskuksen
asemakaavan muutosehdotuksen MRA 27 8:n mukaisesti nahtaville ja pyytaa
ehdotuksesta lausuntoa ikaihmisten neuvostolta. Kaavaehdotus on nahtavilla 5.1.2022
- 27.2.2022. Lausunto pyydetaan toimittamaan viimeistaan 27.2.2022 klo 16.00.

Kaavamuutosluonnoksen kasittely ja néhtavillaolo

Asemakaavan muutosluonnos oli julkisesti nahtavilla 6.1.-7.2.2021 MRA 30 &:n
mukaisesti. Yleisotilaisuus jarjestettiin vain teamsilla koronatilanteesta johtuen
13.1.2021. Lisaksi kaavaehdotuksen valmistelun aikana jarjestettiin kaikille avoin
tilaisuus keskustella Hyrylan keskustan kehittamisesta ja palvelukeskushankkeesta
seka tasta asemakaavan muutoksesta. Tilaisuus jarjestettiin 5.10.2021 ja siihen
osallistui joko paikalla tai etana noin 60 aiheesta kiinnostunutta.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen yhteenveto

Kaavaluonnoksesta saadussa palautteessa esitettiin kritiikkia luonnosvaiheen
vaihtoehdoista. Padasiassa kannanotoissa esitettiin, etta palvelukeskushanke
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vaikuttaa olevan liian suuri paikalleen, julkisivujen osalta haastava, liikenteellisesti
ongelmallinen, eikd kaupunkitilan osalta vastaa tavoiteltua tasoa.Linja-autoaseman
siirtamisvaihtoehto sai osakseen kritiikkid.Taidekasarmin ja Aunelan korttelien osalta
kaavaluonnosta pidettiin padasiassa onnistuneena

Kaavamuutosehdotus

Kaavaehdotusta laadittaessa on lIahtokohtana ollut tutkia kunnanhallituksen 14.6.2021
tekeman hankintapaatoksen mukaisen hankkeen toteuttamisedellytyksia ja
kehittamismahdollisuuksia ja aiemmissa vaiheissa saadun palautteen mukaisia
ratkaisuja kaavamuutoksen kannalta. Kaavaehdotuksen mukainen ratkaisu
mahdollistaa 15 000 kem2 rakennusoikeuden toteuttamisen Hyrylan keskustaan ja
taman toteuttamiseksi tarvittavia aluevarauksia mm. liikenteen toimivuuteen liittyen.
Ns. kirjaston, Aunelan ja Taidekasarmin korttelien osalta kaavaehdotus vastaa
rakentamisen laajuudeltaan toteutunutta.

Kaavaehdotusta valmisteltaessa tehdyt muutokset luonnokseen nahden

1. Kaavamuutosalueen rajausta on muutettu. Kaavamuutoksen rajauksesta on
poistettu kortteli 8007 (asuinrakennuksen ja liikerakennuksien kortteli) ja osa
korttelista 33075 (sote-asema pysakointialue).

2. Tiealuetta on Tuusulanvayla-Autoasemankatu -liittymasta Tuusulanvayla-

Kulloontie -liittyman etelapuolelle asti sisallytetty kaavamuutokseen

katualueena. Aiemmin tiealueeksi asemakaavoitettu osuus Tuusulanvaylasta on

merkitty katualueeksi ja taman ita- ja lansilaitaan on merkitty
ajoneuvoliittymakielto. Kiertoliittyman ja nyt muodostuvan katualueen
likimaarainen liittymakohta on merkitty nuolimerkinnalla.

Alueelle on osoitettu kaksi aukiota, Pikkulotan aukio ja Tiilikasarmin aukio.

4. Palvelukeskuskorttelin (C-4) rakennusoikeudeksi on muutettu 10 000 kem?2
liikerakennusoikeutta ja 5000 kem2 toimisto- ja kokoontumistilojen
rakennusoikeutta erottaen aiempaa selvemmin kayttotarkoitukset.

5. C-4 -korttelialueen kaavamaaraysta on tarkennettu kaupunkikuvallisten
laatuvaatimusten ja korttelialueen katualueisiin liittymisen osalta.

6. C-4 -korttelin kellariin johtavien ajoluiskien sijainteja on hieman muutettu:
Hyrylantielle johtava luiska on sijoitettu nyt C-4-korttelialueelle ja
Koskenmaenpolun itdpaassa oleva toinen luiska on maaritelty toteutettavaksi
siten, etta kevyen liikenteen aluetta jaa enemman Koskenmaenpolun ja
Lotanpolun liittymaalueelle.

7. Kirjaston korttelin 8028 kayttotarkoitusta muutettu siten, etta kortteliin voi
toteuttaa enintaan 20 % rakennusoikeudesta liiketiloina.

8. LPA-korttelialuetta koskevaa maaraysta on muutettu siten, etta ko.
korttelialueelle tulee toteuttaa sulkumerkinnalla osoitettujen kortteleiden
autopaikat, ellei niita rasitesopimuksin toteuteta toisaalle.

9. Esikunnanpuisto on merkitty muutosehdotuksessa suojaviheralueeksi (EV),
koska alueen liikennemelutasot ovat ilman melusuojausta suuremmat kuin
virkistysalueella voi olla.

10. C-4 -korttelialueen rajausta on tarkennettu.

11. C-4 -korttelialueen Hyrylantien puoleisella rajalla oleva ajoneuvojen

tonttiliittymakieltoa on lyhennetty.

12. Pysakkikuja -kadun nimi on poistettu.

w
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13. Koskenmaenpolun itdpaahan merkitty aukio on nimetty Pikkulotan aukioksi.

14. Ns. Taidekasarmin kortteli on merkitty C-5 -kayttdtarkoitusmerkinnalla, mika
mahdollistaa luonnosvaiheessa esitetyn yleisten rakennusten
korttelialuemerkintaa (Y-18) laajemmin erilaisia kayttotarkoituksia. Edelleen
rakennusta esitetaan suojeltavaksi ja sen kaytto yleisena rakennuksena on
mahdollista.

15. Kaavaan on lisatty yleismaarays koskien rakennuksissa sallittuja
enimmaismelutasoja riippuen tilan kayttotarkoituksesta: "Ulkoa kantautuvasta
melusta aiheutuvan melutason sisdlla tulee alittaa melun A-painotetun
ekvivalenttitason paivaohjearvot: kokoontumistiloissa 35 dB seka liike- ja
toimistohuoneissa 45 dB.”

16. LPA-korttelialueelle on merkitty osa-alue maanalaistaimeytysrakennetta varten.

17. LPA-ja YL-10 -korttelialueen kautta on merkitty kevyen liikenteen yhteys
Lotanpolulle.

Hyrylan palvelukeskus, kaava nro 3615, asemakaavan muutosehdotus,
Ikdihmisten neuvoston lausunto

Hyrylan keskustaan tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Kunnan tavoitteena on
kehittaa torin, vanhan ostoskeskuksen, kirjaston ja olemassa olevien linja-autoaseman
aluetta ja liikerakennusten kortteleita.

Palvelukeskuksen sisdisista korkotasoista johtuen joudutaan Tiilikasarmin aukion
tasoa laskemaan noin metrilla. Tama edellyttaa porrasrakenteiden rakentamista ja
esimerkiksi kirjaston sisaankaynnille luiskan sijoittamista. N&illa rakenteilla
kulkeminen tulee taata helpoksi ja esteettdmaksi myds talvella.

Tiilikasarmin aukio on aukiona pitkdmainen eika paikkaa torin puutetta. Tiilikasarmin
aukio tulee olemaan jalankulkijoiden ja pyorailijoiden vilkas lapikulkureitti, minka
vuoksi aukio ei houkuta viipymiseen ja viihtymiseen. Alueen viihtyisyyteen ja
vehreyteen tuleekin kiinnittaa huomiota silla esimerkiksi kirjaston edusta tulee
olemaan taynna pysakointipaikkoja ja vehreys on vahaista.

Yhteisotila Aunela on merkittava kokoontumispaikka yhdistyksille ja asukkaille.
Yhteisotilojen sailymista tulee tarkastella laajasti koko palveluverkkoa rakennettaessa.

Taiteen sijoittaminen palvelukeskuksen seiniin on hyva asia, mutta taideseina ei silti
poista nayttelytilan puutetta. Palvelukeskuksen aluetta olisikin tarkasteltava
laajemmin niin, ettd nayttelytila saataisiin sijoitettu keskeiselle paikalle.

Palvelukeskus lisaa lilkennetta, minka vuoksi erityisesti jalankulkijoiden ja
pyorailijoiden turvallisuus tulee taata paitsi palvelukeskuksen alueella, myos
uimahallin, linja-autoaseman ja seurakuntakeskuksen suuntaan. Lisaksi alueen
viihtyisyyteen jalankulun osalta tulee kiinnittéaa huomiota.

Palvelukeskuksen jatkosuunnittelussa tulee huomioida, etta taksien liikkkuminen
palvelukeskukselle ja sen ymparistdssa on sujuvaa ja taksien paasy lahelle
sisaankaynteja on mahdollista.

Aluetta suunniteltaessa liikkkumisen helppous tulee huomioida ja Hyrylan
terveysasemalla sijaitsevien palveluiden saavutettavuus tulee taata mm.
varmistamalla riittava pysakdintipaikkojen maara terveysaseman valittomassa
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laheisyydessa. Lisaksi liityntapysakaintiin varattavien pysakodintipaikkojen maaran
riittavyys tulee varmistaa, jotta myds uimahallin asiakkaille riittaa pysakointitilaa.

Bussiaseman siirtyessa Rykmentin puistotien varteen tulee taata, etta
palvelukeskuksen lIahelle sijoitetaan bussipysakit. Talla helpotettaan ikaihmisten ja
liikuntaesteisten kulkemista julkisilla kulkuvalineilla, lisataan turvallisuutta ja
lyhennetaan matkaa bussiasemalta palvelukeskukselle.

Ehdotus
Esittelija: Marjo-Kaisa Konttinen, osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

Ikaihmisten neuvosto paattaa

® antaa Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavan muutosehdotuksesta
asiaselostuksessa esitetyn lausunnon.

Puheenjohtajan avattua keskustelun, jasen Makela esitti etta lausuntoon

lisataan: Kevyen liikenteen yhteydet palvelukeskukselta bussiterminaalille tulee olla
turvalliset, helposti kuljettavat ja selkeasti hahmotettavat. Esitys hyvaksyttiin
yksimielisesti.

Paatos
Ikaihmisten neuvosto paatti

e antaa Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavan muutosehdotuksesta alla olevan
lausunnon.

Hyrylan palvelukeskus, kaava nro 3615, asemakaavan muutosehdotus,
Ikdihmisten neuvoston lausunto

Hyryldn keskustaan tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Kunnan tavoitteena on
kehittaa torin, vanhan ostoskeskuksen, kirjaston ja olemassa olevien linja-
autoaseman aluetta ja lilkerakennusten kortteleita.

Palvelukeskuksen sisdisista korkotasoista johtuen joudutaan Tiilikasarmin aukion
tasoa laskemaan noin metrilla. Tama edellyttaa porrasrakenteiden rakentamista
ja esimerkiksi kirjaston sisaankaynnille luiskan sijoittamista. Nailla rakenteilla
kulkeminen tulee taata helpoksi ja esteettomaksi myos talvella.

Tiilikasarmin aukio on aukiona pitkdmainen eika paikkaa torin puutetta.
Tiilikasarmin aukio tulee olemaan jalankulkijoiden ja pyorailijdiden vilkas
lapikulkureitti, minka vuoksi aukio ei houkuta viipymiseen ja viihtymiseen.
Alueen viihtyisyyteen ja vehreyteen tuleekin kiinnittaa huomiota

silla esimerkiksi kirjaston edusta tulee olemaan taynna pysakointipaikkoja ja
vehreys on vahaista.

Yhteisotila Aunela on merkittava kokoontumispaikka yhdistyksille ja asukkaille.
Yhteisotilojen sailymista tulee tarkastella laajasti koko palveluverkkoa
rakennettaessa.
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Taiteen sijoittaminen palvelukeskuksen seiniin on hyva asia, mutta taideseina ei
silti poista nayttelytilan puutetta. Palvelukeskuksen aluetta olisikin tarkasteltava
laajemmin niin, ettd nayttelytila saataisiin sijoitettu keskeiselle paikalle.

Palvelukeskus lisaa lilkkennetta, minka vuoksi erityisesti jalankulkijoiden ja
pyorailijoiden turvallisuus tulee taata paitsi palvelukeskuksen alueella, myos
uimahallin, linja-autoaseman ja seurakuntakeskuksen suuntaan. Lisaksi alueen
viihtyisyyteen jalankulun osalta tulee kiinnittdaa huomiota.

Palvelukeskuksen jatkosuunnittelussa tulee huomioida, etta taksien liikkuminen
palvelukeskukselle ja sen ymparistdssa on sujuvaa ja taksien paasy lahelle
sisdankaynteja on mahdollista.

Aluetta suunniteltaessa liikkkumisen helppous tulee huomioida ja Hyrylan
terveysasemalla sijaitsevien palveluiden saavutettavuus tulee taata mm.
varmistamalla riittava pysakdintipaikkojen maara terveysaseman valittdbmassa
laheisyydessa. Lisaksi liityntapysakaintiin varattavien pysakointipaikkojen
maaran riittavyys tulee varmistaa, jotta myos uimahallin asiakkaille riittaa
pysakdintitilaa.

Bussiaseman siirtyessa Rykmentin puistotien varteen tulee taata, etta
palvelukeskuksen lahelle sijoitetaan bussipysakit. Talla helpotettaan ikaihmisten
ja liikkuntaesteisten kulkemista julkisilla kulkuvalineilla, lisataan turvallisuutta ja
lyhennetadan matkaa bussiasemalta palvelukeskukselle. Lisaksi kevyen liikenteen
yhteydet palvelukeskukselta bussiterminaalille tulee olla turvalliset, helposti
kuljettavat ja selkedsti hahmotettavat.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta, 08.03.2022, § 14

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Heidi Hagman, Marjo-Kaisa Konttinen
heidi.hagman@tuusula.fi, marjo-kaisa.konttinen@tuusula.fi
kehittamispaallikko, osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori
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Perustelut

Tuusulan kunnanhallitus on 21.12.2021 paattanyt asettaa Hyrylan palvelukeskuksen
asemakaavan muutosehdotuksen MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville ja pyytaa
ehdotuksesta lausuntoa hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunnalta.
Kaavaehdotus on nahtavilla 5.1.2022 - 27.2.2022. Lausunto pyydetaan toimittamaan
viimeistaan 27.2.2022 klo 16.00.

Kaavamuutosluonnoksen kasittely ja nahtavilldolo

Asemakaavan muutosluonnos oli julkisesti nahtavilla 6.1.-7.2.2021 MRA 30 &:n
mukaisesti. Yleisotilaisuus jarjestettiin vain teamsilla koronatilanteesta johtuen
13.1.2021. Lisaksi kaavaehdotuksen valmistelun aikana jarjestettiin kaikille avoin
tilaisuus keskustella Hyrylan keskustan kehittamisesta ja palvelukeskushankkeesta
seka tasta asemakaavan muutoksesta. Tilaisuus jarjestettiin 5.10.2021 ja siihen
osallistui joko paikalla tai etana noin 60 aiheesta kiinnostunutta.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen yhteenveto

Kaavaluonnoksesta saadussa palautteessa esitettiin kritiikkia luonnosvaiheen
vaihtoehdoista. Paaasiassa kannanotoissa esitettiin, etta palvelukeskushanke
vaikuttaa olevan lilan suuri paikalleen, julkisivujen osalta haastava, liikenteellisesti
ongelmallinen, eikd kaupunkitilan osalta vastaa tavoiteltua tasoa.Linja-autoaseman
siirtamisvaihtoehto sai osakseen kritiikkia.Taidekasarmin ja Aunelan korttelien osalta
kaavaluonnosta pidettiin padasiassa onnistuneena

Kaavamuutosehdotus

Kaavaehdotusta laadittaessa on lIahtokohtana ollut tutkia kunnanhallituksen 14.6.2021
tekeman hankintapaatoksen mukaisen hankkeen toteuttamisedellytyksia ja
kehittamismahdollisuuksia ja aiemmissa vaiheissa saadun palautteen mukaisia
ratkaisuja kaavamuutoksen kannalta. Kaavaehdotuksen mukainen ratkaisu
mahdollistaa 15 000 kem2 rakennusoikeuden toteuttamisen Hyrylan keskustaan ja
taman toteuttamiseksi tarvittavia aluevarauksia mm. liikenteen toimivuuteen liittyen.
Ns. kirjaston, Aunelan ja Taidekasarmin korttelien osalta kaavaehdotus vastaa
rakentamisen laajuudeltaan toteutunutta.

Kaavaehdotusta valmisteltaessa tehdyt muutokset luonnokseen nahden

1. Kaavamuutosalueen rajausta on muutettu. Kaavamuutoksen rajauksesta on
poistettu kortteli 8007 (asuinrakennuksen ja liikerakennuksien kortteli) ja osa
korttelista 33075 (sote-asema pysakointialue).

2. Tiealuetta on Tuusulanvayla-Autoasemankatu -liittymasta Tuusulanvayla-
Kulloontie -liittyman eteldpuolelle asti sisallytetty kaavamuutokseen
katualueena. Aiemmin tiealueeksi asemakaavoitettu osuus Tuusulanvaylasta on
merkitty katualueeksi ja taman ita- ja lansilaitaan on merkitty
ajoneuvoliittymakielto. Kiertoliittyman ja nyt muodostuvan katualueen
likimaarainen liittymakohta on merkitty nuolimerkinnalla.

3. Alueelle on osoitettu kaksi aukiota, Pikkulotan aukio ja Tiilikasarmin aukio.

4. Palvelukeskuskorttelin (C-4) rakennusoikeudeksi on muutettu 10 000 kem2
liikerakennusoikeutta ja 5000 kem2 toimisto- ja kokoontumistilojen
rakennusoikeutta erottaen aiempaa selvemmin kayttotarkoitukset.
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5. C-4 -korttelialueen kaavamaaraysta on tarkennettu kaupunkikuvallisten
laatuvaatimusten ja korttelialueen katualueisiin liittymisen osalta.

6. C-4 -korttelin kellariin johtavien ajoluiskien sijainteja on hieman muutettu:
Hyrylantielle johtava luiska on sijoitettu nyt C-4-korttelialueelle ja
Koskenmaenpolun itapaassa oleva toinen luiska on maaritelty toteutettavaksi
siten, etta kevyen liikenteen aluetta jaa enemman Koskenmaenpolun ja
Lotanpolun liittymaalueelle.

7. Kirjaston korttelin 8028 kayttotarkoitusta muutettu siten, etta kortteliin voi
toteuttaa enintaan 20 % rakennusoikeudesta liiketiloina.

8. LPA-korttelialuetta koskevaa maaraysta on muutettu siten, etta ko.
korttelialueelle tulee toteuttaa sulkumerkinnalld osoitettujen kortteleiden
autopaikat, ellei niita rasitesopimuksin toteuteta toisaalle.

9. Esikunnanpuisto on merkitty muutosehdotuksessa suojaviheralueeksi (EV),
koska alueen lilkennemelutasot ovat ilman melusuojausta suuremmat kuin
virkistysalueella voi olla.

10. C-4 -korttelialueen rajausta on tarkennettu.

11. C-4 -korttelialueen Hyrylantien puoleisella rajalla oleva ajoneuvojen
tonttiliittymakieltoa on lyhennetty.

12. Pysakkikuja -kadun nimi on poistettu.

13. Koskenmaenpolun itdpaahan merkitty aukio on nimetty Pikkulotan aukioksi.

14. Ns. Taidekasarmin kortteli on merkitty C-5 -kayttdtarkoitusmerkinnalla, mika
mahdollistaa luonnosvaiheessa esitetyn yleisten rakennusten
korttelialuemerkintaa (Y-18) laajemmin erilaisia kayttotarkoituksia. Edelleen
rakennusta esitetaan suojeltavaksi ja sen kaytto yleisena rakennuksena on
mahdollista.

15. Kaavaan on lisatty yleismaarays koskien rakennuksissa sallittuja
enimmaismelutasoja riippuen tilan kayttotarkoituksesta: "Ulkoa kantautuvasta
melusta aiheutuvan melutason sisalla tulee alittaa melun A-painotetun
ekvivalenttitason paivaohjearvot: kokoontumistiloissa 35 dB seka liike- ja
toimistohuoneissa 45 dB.”

16. LPA-korttelialueelle on merkitty osa-alue maanalaistaimeytysrakennetta varten.

17. LPA-ja YL-10 -korttelialueen kautta on merkitty kevyen liikenteen yhteys
Lotanpolulle.

Hyrylan palvelukeskus, kaava nro 3615, asemakaavan muutosehdotus, hyte-
lautakunnan lausunto

Hyrylan keskustaan tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Kunnan tavoitteena on
kehittaa torin, vanhan ostoskeskuksen, kirjaston ja olemassa olevien linja-autoaseman
aluetta ja liikerakennusten kortteleita.

Hyvinvoinnin- ja terveyden edistamisen lautakunta on lausunut Hyrylan
palvelukeskuksesta aiemmin 21.1.2020 ja 26.1.2021. Hyrylan palvelukeskuksen
asemakaavan muutosehdotuksessa hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta
kiinnittda huomiota liikenteeseen, pysakdintiin, esteettomyyteen ja turvallisuuteen,
viheralueisiin ja alueen viihtyvyyteen seka palveluihin ja yhteisollisyyteen. Lisaksi
hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta korostaa, etta Hyrylan
palvelukeskustydn edetessa asukkaat ja paikalliset yritykset tulee ottaa vahvasti
mukaan suunnitteluty6hon ja toteutukseen.
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Liikenne, pysakéinti, esteettomyys ja turvallisuus

Liikenteen turvallisuuteen ja pysakaintiin alueella tulee kiinnittda huomiota.
Palvelukeskus lisaa lilkennetta, minka vuoksi erityisesti jalankulkijoiden ja
pyorailijoiden turvallisuus tulee taata paitsi palvelukeskuksen alueella, myos
terveysaseman (nykyisen ja tulevan), uimahallin, linja-autoaseman ja
seurakuntakeskuksen suuntaan.

Aluetta suunniteltaessa ja toteutuksessa tulee huomioida liikkumisen helppous ja
alueella sijaitsevien palveluiden saavutettavuus tulee taata mm. varmistamalla riittava
pysakointipaikkojen maara palveluiden valittomassa laheisyydessa. Lisaksi
liityntapysakaintiin varattavien pysakdintipaikkojen maaran riittavyys tulee varmistaa.
Pintapysakainti on rajoitettava mahdollisimman vahaiseksi ja suosittava
pysakdintipaikkojen sijoittamista maan alle. Liikuntaesteisten pysakodintipaikkojen
tulee sijaita riittavan lahella palvelukeskuksen sisaankaynteja.

Jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida, etta taksien liikkuminen
palvelukeskukselle ja sen ymparistdssa on sujuvaa ja taksien paasy lahelle
sisdankaynteja on mahdollista. Taksiasema tulisikin sijoittaa mahdollisimman lahelle
palvelukeskusta ja terveysasemaa, jolloin asiointi kyseisissa toimipisteissa helpottuu
taksia kulkuvalineenaan kayttavilla. Takseilla tulisi olla myds mahdollisuus pysakoida
palvelukeskuksen sisaankaynnin laheisyyteen ja inva-pysakadinti tulisi sijoittaa
mahdollisimman Iahelle sisdankaynteja.

Palvelukeskuksesta tulee olla lyhyt ja helppokulkuinen siirtyma joukkoliikenteen
aarelle ymparivuotinen saavutettavuus ja esteettdmyys huomioiden. Bussiaseman
siirtyessa Rykmentin puistotien varteen tulee taata, etta palvelukeskuksen |dhelle
sijoitetaan bussipysakit. Talla helpotetaan kulkemista julkisilla kulkuvalineilla
palvelukeskukseen. Liityntapysakointipaikkoja tulee olla riittavasti Iahella
bussiterminaalia. Lisaksi kevyen liikenteen yhteydet palvelukeskukselta
bussiterminaalille tulee olla turvalliset, helposti kuljettavat ja selkeasti hahmotettavat.

Palvelukeskuksen sisdisista korkotasoista johtuen joudutaan Tiilikasarmin aukion
tasoa laskemaan noin metrilla ja tama edellyttaa porrasrakenteiden rakentamista ja
esimerkiksi kirjaston sisaankaynnille luiskan sijoittamista. Nailla rakenteilla
kulkeminen tulee taata helpoksi ja esteettdmaksi myos talvella.

Kaavamuutoksella muodostuu kaksi pienta aukio- tai torialuetta, joista etelaisempi
sijoittuu Aunelan, Taidekasarmin, kirjaston ja palvelukeskuksen valiselle alueelle ja
toimii Tykkimiehenpolun kevyen liikenteen reitin osana. Aukiot ovat kooltaan pienia ja
tulevat todennadkdisesti olemaan kevyenliikenteen lapikulkualueita, jolloin ne eivat
houkuta ihmisia viipymiseen ja viihtymiseen alueella.

Lautakunta pitaa tarkeana, etta pydraily ja kavely huomioidaan omina
liikkumismuotonaan niin, etta alueella on turvallista liikkua pyoralla ja jalkaisin ja
keskusta-alueen kevyen liikenteen vaylat muodostavat sujuvan ja yhtenaisen
verkoston. Lisaksi pyorille ja sahkdpotkulaudoille on varattava riittavasti
pysakdintitilaa ja turvallisia sailytyspaikkoja tulee olla myds katutasossa.

Autoliikenteen nopeudet alueella tulee pysya alhaisina ja muiden liikennemuotojen
kanssa syntyvat kohtaamiset ja risteamiset tulee olla turvallisia. Kevyenliikenteen



Tuusulan kunta Poytakirja 8/2022 134 (186)
Kuntakehityslautakunta 14.09.2022

Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

teiden ylityspaikat ja alueen yleinen julkinen kunnossapito tulee huomioida
suunnittelussa niin, etta esimerkiksi lumenajopaikat pintapysakdintipaikoilta ja
toriaukiolta on suunniteltu.

Viheralueet ja alueen viihtyisyys

Hyrylan keskusta-alueelle tulisi pyrkia luomaan kavelykeskustaa ja alueen
torimaisuutta tulisi vahvistaa. Palvelukeskuksen ymparisto tulee suunnitella niin,

etta esimerkiksi aukioita voitaisiin hyodyntaa eri-ikaisten viihtyisana oleskelualueena.
Palvelukeskuksen laheisyyteen suunnitellut aukiot ovat kooltaan pienia ja tulevat
todennakoisesti olemaan kevyenliikenteen lapikulkualueita, jolloin ne eivat houkuta
viipymiseen ja viihtymiseen eivatka mahdollista toritapatumien ja -tilaisuuksien
jarjestamista. Tiilikasarmin aukio on aukiona pitkamainen eika paikkaa torin puutetta.
Palvelukeskuksen ymparistda tulee tarkastella kokonaisuutena ja kartoittaa alueen
mahdollisuudet tarjota paikkoja esimerkiksi "hdntsaliikunnalle".

Alueen vehreys tukisi alueen viihtyisyytta ja elavyytta. Naihin tuleekin kiinnittaa
huomiota silld esimerkiksi kirjaston edusta tulee olemaan taynna pysakodintipaikkoja ja
vehreys on vahaista. Kaava-alue tulisikin pyrkia toteuttamaan mahdollisimman
vehreana ja lisaksi alueen viihtyisyyteen jalankulun osalta tulee kiinnittaa

huomiota. Katto- ja seindpinta-alan hyddyntamista viherrakentamiseen tulisi edistaa
ja toteuttaa. Esteeton kulku ldhialueen puistoihin ja viheralueille tulee myds
varmistaa.

Lautakunta pitaa tarkeana, etta laadukas kaupunkitila ja taideohjelma huomioidaan
suunnitelmissa hyddyntamalla rakennuksen seindt taiteelle ja taidevitriinien kayttéon
mahdollisimman laajasti. Suunniteltaessa palvelukeskusta ja sen ymparistda tulee
esteettdmyyteen kiinnittda huomiota. Ympariston ja palvelukeskuksen sisatilojen tulee
olla esteettomia ja palvelujen helposti saavutettavia.

Palvelut ja yhteisoéllisyys

Matalan kynnyksen asiointipaikan eli Tuusinfon tilat tulee sijoittaa palvelukeskukseen
siten etta palvelut ovat asukkaiden helposti saavutettavissa, mieluiten katutasossa.
Asiointipisteessa tulisi olla mahdollista saada esim. neuvontaa ja rokotuksia ilman
ajanvarausta. Lisaksi olisi selvitettava eri viranomaistahojen yhteispalvelupisteen
perustamista palvelukeskukseen. Edellisissa lausunnossaan lautakunta huomioi my®ds,
ettd tulevaisuudessa tyo ja tydskentelytavat tulevat muuttumaan, minka vuoksi
kunnantalon tydskentelytilojen mitoitukseen tulee kiinnittaa huomiota etatydn
lisadntyessa ja vakiintuessa.

Palvelukeskuksen yhteyteen tulee sijoittaa monimuotoiset, helposti saavutettavat
yhteiskayttdiset tilat, jotka mahdollistavat erilaisen kayton elinkaariajattelun (eri-
ikaiset ja eri elamantilanteessa olevat asukkaat) mukaisesti. Nain palvelukeskuksen
tilat loisivat mahdollisuuksia eri-ikaisten tuusulalaisten kohtaamisille.
Kokoontumistiloja tarvitaan eri kayttajaryhmille eri vuorokauden aikoihin.
Palvelukeskukseen suunniteltu nuorisotila on tarpeellinen ja sita voi kayttaa
ikaihmisten ja pikkulapsiperheiden kohtaamispaikkana paivasaikaan nuorison ollessa
koulussa. Yhteisotila Aunela on merkittava kokoontumispaikka yhdistyksille ja
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asukkaille. Yhteisotilojen sailymista tulee tarkastella laajasti koko palveluverkkoa
rakennettaessa.

Taiteen sijoittaminen palvelukeskuksen seiniin on hyva asia, mutta taideseina ei
spoista nayttelytilan puutetta. Palvelukeskuksen aluetta olisikin tarkasteltava
laajemmin niin, ettd nayttelytila saataisiin sijoitettua keskeiselle paikalle.

Ehdotus
Esittelija: Heidi Hagman, kehittamispaallikkd

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paattaa

® antaa Hyrylan palvelukeskus, kaava nro 3615, asemakaavan
muutosehdotuksesta asiaselostuksen mukaisen lausunnon.
Paatos
Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paatti antaa Hyrylan

palvelukeskuksen asemakaavan muutosehdotuksesta asiaselostuksessa esitetyn
lausunnon.

Kuntasuunnittelupaallikkd Asko Honkanen selosti asiaa kokouksessa.

Tekninen lautakunta, 08.03.2022, § 37

Valmistelijat / lisatiedot:

Petri Juhola
petri.juhola@tuusula.fi
yhdyskuntatekniikan paallikko

Asiaselostus

Kaavoitus pyytaa lausuntoa Hyrylan palvelukeskustan asemakaavan
muutosehdotuksesta. Lautakunnan esityslistan mukana jaetaan kaavaluonnos ja -
selostus, alustavia havainnekuvia kohteesta ja hankkeesta tehdyt liikennetarkastelut.
Aineisto on nahtdvissa kokonaisuudessaan kunnan verkkosivuilla www.Tuusula.fi >
Asuminen ja ymparisto > Kaavoitus ja maankayttd > Kaavoitus > Vireilla olevat
kaavahankkeet >Hyrylan palvelukeskus. Lausunnon antamiselle on saatu jatkoaikaa
8.3.2022 saakka.

Suunnittelualue sijaitsee Tuusulan kuntakeskuksessa, Hyrylassa. Alue kasittaa nk.
vanhan ostoskeskuksen, kirjaston ja Esikunnanpuiston alueet, Autoasemantien seka
osia Tuusulanvaylasta ja Hyrylantiesta. Kaava-muutosalueen pinta-ala on 4,9 ha.
Tuusulanvaylaa lukuun ottamatta alueet ovat padosin Tuusulan kunnan omistuksessa.
Kaavamuutos on tullut vireille Tuusulan kunnan aloitteesta.

Kaavamuutoksen tavoitteena on kehittaa torin, vanhan ostoskeskuksen ja olemassa
olevan linja-autoaseman aluetta seka kirjaston ja olemassa olevien liikerakennusten
kortteleita tavoittelemalla kaavamuutosalueelle uutta liike- ja palvelukeskusta. Uuden
palvelukeskuksen rakennusoikeus olisi 15 000 kem2, muilla kaava-alueen kortteleilla
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rakennusoikeus vastaisi nykyisten rakennusten laajuutta. Palvelukeskuksen
rakennusoikeudesta 10 000 kem2 on osoitettu liiketilojen kayttéon ja 5000 kem?2
kokoontumis- ja toimistotiloihin. Liiketilojen suurin sallittu kerroskorkeus on kolme,
liike- ja toimistotilojen kuusi. Kellarikerroksia saa toteuttaa korkeintaan kaksi.

Rakennuksen julkisivuilta vaaditaan kaupunkikuvallisesti korkeaa laatua. Yli
kolmekerroksisen rakennuksen osan julkisivumateriaalin tulee olla punatiili tai
punatiililaatta, ja julkisivumateriaalin tulee olla yhtenevainen raystaalta ensimmaisen
kerroksen lattiatasoon. Rakennuksen sivuille huoltotilan sivua lukuun ottamatta tulee
toteuttaa sisdankaynteja, ikkunapintaa tai taidetta. Huoltoalue erotetaan katutilasta
seinalla, jossa julkisivumateriaalina on oltava metallisale. Ajoliittymat varustetaan ovin.
Rakennukset paasisaankaynnin puoleiselle sivulle tulee kaksi pienta aukioita.

Huoltoliikenneyhteys liiketiloihin tapahtuu yksisuuntaisena liikenteena Hyrylantielta:
sisdanajo Koskenmdaenpolun kautta ja ulosajo Tykkimiehenpolun puoleisesta
kulmauksesta suoraan Hyrylantielle.

Pysakaointia varten kaava-alueelta varataan tilaa 70 ajoneuvolle pintapysakaintina.
Pintapysakadintipaikka palvelee kaava-alueen muitakin kortteleit. Palvelukeskuksen
kellarikerroksiin tulee rakenteellista pysakointia kahteen kerrokseen,
kaavamaaraysten mukaan 1 ap/30 kem?2 liiketilojen osalta ja 1 ap/50 kem2 toimisto- ja
kokoontumistilojen osalta. Rakennusoikeuden perusteella tama tarkoittaisi 433
autopaikkaa. Polkupyorille on varattava pysakoéintipaikkoja 211 kpl. Liikkennginti
pysakdintilaitokseen tapahtuu kahdesta suunnasta: Autoasemankadulta ja
Hyrylantielta.

Palvelukeskus vaikuttaa alueen katuverkkoon liikennetta lisaavalla tavalla. Tama
edellyttaa liittymajarjestelyja Koskemaentien ja Hyrylantien liittymassa seka
Autoasemankadun ja Tuusulanvaylan liittymassa. Lisaksi likennemallinnuksessa ajo
pysakointilaitoksesta Hyrylantielle ja Autoasemankadulle voi illan huipputunteina
ruuhkautua ilman liikenteellisia erityisjarjestelyja. Kevyen liikenteen verkosto sailyy
nykyisellaan, mutta tasoa kohotetaan.

Nykyinen matkakeskus siirtyy palvelukeskuksen tielta Tuusulanvaylan toiselle puolelle
Rykmentin puistotielle. Etaisyys uudesta matkakeskuksesta palvelukeskukseen kevyen
liikenteen vaylia pitkin on reitista riippuen 350...400 m. Palvelukeskukseen ndhden
lahimmat nykyiset linja-autopysakit ovat Koskenmaentiella ja Tuusulanvaylalla.
Molemmista on etdisyytta palvelukeskukseen noin 150...180 m. Matkakeskuksen
siirtymisen ohella kaava-alueelta poistuu kekustatapahtumille soveltuva torialue.
Korvaava alue on mahdollista rakentaa Tuusulanvaylan itapuolelle
Varuskunnanaukiolle.

Palvelukeskus sijoittuu ensimmaisen luokan pohjavesialueelle. Hankkeella ei sinallaan
ole merkittavaa vaikutusta pohjaveden laatuun tai muodostumiseen, koska alue on jo
nykyisin tehokkaasti rakennettu ja pinnoitettu vetta heikosti lapaisevin materiaalein.
Kaavaehdotus edellyttaa, etta rakennusten pinnoilta tulee johtaa biosuotimen tms.
kautta maaperaan imeytettavaksi vahintaan 70 % hulevesista. Kaavaehdotuksessa
palvelukeskuksen kattovesien imeytysrakenne on suunniteltu LPA-korttelialueen
koillislaitaan.

Yhdyskuntatekniseen verkostoon nahden palvelukeskuksen sijainti on keskeinen.
Rakennuksen alta on siirrettava vesijohtoa, jatevesi- ja hulevesiviemaria, sahké- ja
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telekaapeleita seka kaukoldmpadjohtoja. Korkomaailmasta johtuen kirjaston ja
taidekasarmin valissa kulkevan Tykkimiehenpolun/Tiilikasarminaukion tasausta on
laskettava 0,5...1,5 metria. Tarkat suunnitelmat talta osin ovat viela avoinna.

Lausunto

Hyrylan keskusta on viime vuosina hiljentynyt merkittavasti, johon osaltaan on
vaikuttanut niin korona, kivijalkakaupan murros kuin myds kunnantalon toimintojen
siirtyminen muualle Tuusulassa. Tassa mielessa on hyva, jos alueelle saadaan
toimintaa, joka elavoittaa keskustaa ja tuo alueelle keskustan leimaa.

Hanketta on valmisteltu kiireelld, rakentaminenhan on tarkoitus aloittaa elokuussa
2022 ja saattaa paatokseen tammikuussa 2024. Ennen rakentamisen aloittamista on
nykyinen vanha ostoskeskus purettava, maanalainen infra siirrettava uuteen paikkaan
ja matkakeskukselle jarjestettava valiaikaiset tilat, silld uusi matkakeskus alkaa
rakentua aikaisintaan vasta elokuussa 2022 ja on kaytettavissa noin vuoden 2023
loppupuolella. Matkakeskuksen vaistotiloja ei ole viela ehditty suunnitella.

Sijaintia palvelukeskukselle voidaan pitda hyvana, joskin suuren kokonsa vuoksi
rakennuksesta tulee varsin massiivinen ymparistdodnsa nahden ja ajoneuvoliikenteen
kannalta se sijoittuu herkasti ruuhkautuvaan paikkaan. Rakennuksen
massiivisuudesta johtuen sen varjostava vaikutus pohjoiseen ja itaan voi heikentaa
viihtyisyytta naissa osissa rakennuksen kevyen liilkenteen vaylia ja aukioita.
Rakennuksesta tulee kaupunkikuvaa hallitseva, ja rakennusvalvonnalle tuleekin suuri
vastuu sille, etta rakennus tayttaa sille kaavassa asetut kaupunkikuvallisesti korkeat
tavoitteet. Rakennusvalvonnan vastuuta helpottaisi se, jos myos korkeintaan kolme
kerrosta korkeille rakennuksen osille annettaisiin kaavallisia maaryksia kaytettavasta
julkisivumateriaalista. Nyt kaavassa on maarayksia vain, etta julkisivua pitaa elavoittaa
sisaankaynneillg, ikkunapinnoilla ja taiteella.

Kattovesien imeyttamiselld maaperan pyritaan turvaamaan pohjaveden
muodostumista alueella. Tavoite on hyva, mutta silla voi olla pohjaveden laatua
heikentava vaikutus pitkalld ajanjaksolla. Tutkimusten mukaan myds kattohulevesien
joukossa on haitta-aineita, jotka paatyvat hulevesiin ilmanlaskeutumien kautta ja
kattopinnoitteista. Kaavamaardysten mukaan kattovedet tulee kasitella biologisella
suotimella tms. menetelmalld ennen imeytysta maaperaan. Kaavamaarayksen
toteutumista tulee valvoa. Alustavien luonnosten mukaan kattohulevedet oli tarkoitus
imeyttaa kivipesan kautta suoraan kivennaisainepitoiseen maaperaan, jolloin
kasittelyn puhdistava vaikutus perustuu lahinna mekaaniseen suodatukseen.
Huomiota rakennuslupavaiheessa on kiinnitettava kasittelytekniikan lisaksi
kasittelyjarjestelman huollettavuuteen ja mahdollisuuteen tarkkailla hulevesien laatua.

Alustavien liikennetarkastelujen mukaan Koskenmaentien ja Hyrylantien liittyma
saadaan toiminaan kiertoliittyma- tai liikennevalo-ohjausjarjestelyin samoin kuin
Automiehenkadun ja Tuusulanvaylan liittyma lisakaistajarjestelyin. Ongelmakohtia
ovat palvelukeskuksen tonttiliittymat Automiehenkadulla seka Hyrylantiella. Naista
varsinkin Automiehenkadun tonttiliittyma on ilmeisesti erityisen hankala, koska
liittyma on saatu toimimaan varsin poikkeuksellisella ratkaisulla alistamalla
Automiehenkadun Koskenmaentien puoleinen osuus vaistamisvelvolliseksi
pysakointilaitoksen liittymaan nahden. Ratkaisua, jossa yleinen katu on alisteinen
tonttiliittymaan nahden, ei voida pitaa liikenneturvallisuuden kannalta onnistuneena
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eika ratkaisu kohtele kadun muita kiinteistdja tasa-arvoisesti. Vaarana on, etta
korttelista 8027 tuleva liikenne ruuhkautuu, kun jonot kasvavat Automiehenkadulla.
Esitetty liilkenneratkaisu ei valttamatta ole edes lainmukainen, silla tieliikennelain (729
/2018) 24 §8:n mukaan ajoneuvolla on aina vaistettava muita tienkayttajia tultaessa
tielle pihakadulta, kavelykadulta, moottorikelkkailureitilta, kiinteistdon pihasta,
pysakdintipaikalta, huoltoasemalta tai muulta vastaavalta tiehen liittyvalta alueelta
taikka tien ulkopuolelta seka tultaessa tielle polulta tai vastaavalta vahaiselta tielta.
Kiertoliittyma saattaisi tassa olla toimiva ratkaisu, mutta kaavan mukainen tilantarve
on vield maarittamatta. Samoin, jos Automiehenkadusta halutaan 7.2.2022 tehdyn
valtuustoaloitteen mukaisesti joukkoliikennekatu, se edellyttaa myds lisatarkasteluja
katualueen riittavyyden suhteen. Toisaalta nykyiset pysakkietaisyydet
palvelukeskukseen ovat varsin kohtuulliset.

Toinen liikenteellisesti ruuhkautuva kohta on pysakdintilaitoksen ulostuloramppi
Hyrylantiella. Liikenteellinen ongelmakohta on myds huoltoajon kaantyminen
Koskenmaentien ja Hyrylantien liittymasta vasemmalle Koskenmaenpolulle ja siita heti
vasemmalle huoltopihalle. Koskenmaenpolun kohta on ahdas, varsinkin lumisina
talvina. Liikennevalo-ohjauksen jarjestaminen vain kaantyvalle huoltoliikenteelle on
vield ratkaisematta. Kiertoliittyma saattaisi olla tassa kohtaa olla toimivampi, mutta
kaavan mukainen tilantarve on viela maarittamatta.

Liikenteellista ja rakenteellista haastetta tuo edelleen Tykkimiehenpolun
/Tiilikasarminaukion tasauksen lasku. Puolen metrin tasauksen lasku on
todennakoisesti jarjestettavissa kohtuudella, mutta sitéa suuremmat haasteellisia.
Tarkastelussa tulee kiinnittad huomiota esteettdomyysreitteihin Esikunnanpuistosta
palvelukeskukseen seka Tiilikasarminaukion liittdmiseen kirjastoon. Molemmat
ratkaisut voivat vaatia tukimuureja, portaita tai luiskattuja kulkuvaylia.

Kevyen liikenteen mahdollisia konfliktikohteita ovat Koskenmaenpolun ja
Tykkimiehenpolun liittymat Hyrylantiehen seka Hyrylantien suuntaisen kevyen
liikenteen vaylan ja pysakointilaitoksesta ulos ajavien ajoneuvojen risteavat ajolinjat.

Yhdyskuntatekniikassa on aloitettu kunnallistekniikan yleissuunnittelu, jossa em.
liikenteellisia ongelmia pyritaan ratkaista. Tydn pitdisi olla valmis huhtikuun loppuun
mennessa. Jotta lilkennejarjestelyt saadaan suunniteltua ymparistd huomioon ottaen
parhaalla mahdollisella tavalla ilman, etta tulee kaavallisia esteita, tekninen lautakunta
esittad, etta kaavaa ei vieda hyvaksyntaan ennekuin liikenteellisiin ongelmakohtiin on
esitetty ratkaisut. Katualueiden yleissuunnitelma tuo pelkkaa kaavamerkintaa
konkreettisemmin esille, miten alueen liikennejarjestelyt aiotaan toteuttaa.

Lisaksi tekninen lautakunta haluaa kiinnittdd huomiota seuraaviin seikkoihin:

e Koskenmaenpolun pohjoispuolella olevan korttelin 8007 liikekiinteistdsiiven
huoltoliikenne tulee olla jarjestettavissa siten, etta Koskenmaenpolku on
|apiajettavissa. Jakeluajoneuvojen peruuttaminen pitkia matkoja kevyen
liikenteen vaylalla on turvallisuusriski.

e Samaisen liikekiinteistdsiiven asiakaspysakdintipaikat poistuvat. Tama tulee
vaikuttamaan rakennuksessa toimivien liikkeiden kannattavuuteen, ja vaarana
on, etta liikehuoneisto tyhjenee. Talla taas on kaupunkikuvaan ja viihtyisyyteen
kielteinen vaikutus.
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e Talvikunnossapidon edellyttamaa lumitilaa alueella on niukasti. Ongelmakohtia
tulevat olemaan ainakin Koskemaenpolku, Lotanpolku. Tiilikasarminaukio ja
Pikkulotanaukio. Naissa kohdissa ei ole lumenvarastopaikkoja lainkaan, jos
vaylat on pidettava jatkuvasti avoimina pelastusajoneuvoille ja huoltoajoneuvoille

® Luonnoksissa on esitetty kiinteita pyoratelineita sijoitettavaksi myds yleisille
alueille. Pyoratelineet ovat ilmeisesti palvelukeskuksen kaavamaarayksen
mukaisia velvoitepaikkoja, jolloin niiden omistajuus ja kunnossapitovastuu ml.
talvikunnossapito on talldin palvelukeskuksen kiinteistoosakeyhtiélla. Niiden
sijoittaminen yleiselle alueelle edellyttaa sijoittamissopimusta kunnan kanssa.
Pyodratelineiden sijoittamisessa yleiselle alueelle on otettava huomioon, etta ne
eivat saa haitata alueen muuta kayttda, kunnossapitoa eika pelastusajoneuvojen
paasya alueelle.

e Viimeisimmissa aukioluonnoksissa kirjaston ja palvelukeskuksen
perustamistason korkoerot tasataan paaosin porrasrakentein ja tukimuurin.
Kirjaston LPA-korttelin valinen porraskorkeus olisi 1,72 m, Tiilikasarminaukion ja
kirjaston paadyn valinen porraskorkeus olisi 0,70 m, Tiilikasarminaukion ja
Esikunnanpuiston valinen porraskorkeus olisi 1,3 m ja Tiilikasarminaukion ja
palvelukeskuksen sisaankaynnin valinen porraskorkeus olisi 1,05 m. Vm.
portaikkoa lukuun ottamatta muiden portaiden talvikunnossapito jaa kunnan
hoitovastuulle. Portaat on suunniteltava lammitettaviksi, jos ne halutaan pitaa
turvallisessa kaytdssa myds talviaikaan.

® Runsas portaiden kaytto julkisessa tilassa tuottaa hankaluuksia liikuntaesteisille,
vaikka esteetdn kulku onkin jarjestetty rakennusten nurkkien kautta.

Lisatiedot: yhdyskuntatekniikan paallikkd Petri Juhola, p. 040 314 3566, sp. petri.
juhola@tuusula.fi

Ehdotus
Esittelija: Petri Juhola, yhdyskuntatekniikan paallikko

Tekninen lautakunta paattaa

® antaa Hyryldn palvelukeskuksen asemakaavan muutosehdotuksesta
asiaselostuksessa esitetyn lausunnon
e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman pykalan osalta valittomasti kokouksessa.

Puheenjohtajan avattua keskustelun Marjut Kyllidginen teki Janne Hermusen
kannattamana seuraavan muutosehdotuksen:

Tekninen lautakunta paattaa

® antaa Hyryldn palvelukeskuksen asemakaavan muutosehdotuksesta
asiaselostuksessa esitetyn lausunnon painottaen, etta kaavan lopullisessa
versiossa huomioidaan ja toteutetaan kaikki teknisen lautakunnan lausuntoon
kirjatut havainnot ja muutokset, eika kaavaa vieda eteenpadin ennen kuin
kunnallistekniikan yleissuunnitelma on laadittu.
e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman pykalan osalta valittdmasti kokouksessa.
Tekninen lautakunta hyvaksyi muutosehdotuksen yksimielisesti.
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Paatos
Tekninen lautakunta paatti
® antaa Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavan muutosehdotuksesta
asiaselostuksessa esitetyn lausunnon painottaen, etta kaavan lopullisessa
versiossa huomioidaan ja toteutetaan kaikki teknisen lautakunnan lausuntoon
kirjatut havainnot ja muutokset, eika kaavaa vieda eteenpdin ennen kuin
kunnallistekniikan yleissuunnitelma on laadittu.
e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman pykalan osalta valittomasti kokouksessa.

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, 17.05.2022, 8 16

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikko

VALMISTELU YHTEISTYOLLA

Kuntalaisia on osallistettu kyselylla ja tata seuranneella teams-kokouksella, jossa
kaytiin l1api kyselyn tuloksia koskien toivottuja palveluita ja tiloja. Yrittdjille jarjestettiin
oma keskustelutilaisuus. Kaavaehdotuksen ollessa nahtavilla 18.1. jarjestettiin
yleisotilaisuus, jossa keskusteltiin hankkeesta, kaavasta ja keskustan kehittamisesta
yleisemmin.

Kaikille avoin palvelukeskuksen nimikilpailu kaynnistettiin. Tuloksen julkistaminen
odottaa viela hankkeen toteuttavan konsortion keskindisten sopimusten valmistelun
etenemista.

Tyontekijoita on osallistettu jarjestamalla keskustelutilaisuus ja tata seuranneita
tydpajoja. Tilaisuuksissa on tiedotettu hankkeen etenemisesta, keskusteltu
tilatarpeista ja tarpeista muuttaa toimintatapoja siirryttaessa toisenlaiseen
tydymparistdon. Ratkaisuja on kehitetty yhdessa todettuihin haasteisiin. Hankkeeseen
suhtautuu jonkin verran tai melko kriittisesti osa tyontekijoista.

KUNNAN KAYTTOON SUUNNITELLUT TILAT

Kunnan tilat sijoittuvat kerroksiin 2-5. Kaikissa kerroksissa on kerrosaula, jonka
ymparille toiminnot sijoittuvat. Kerrosaulaan on ensimmaisesta kerroksesta hyva
yhteys. Toiseen kerrokseen on suunniteltu toiminnot, jotka ovat kuntalaisten kannalta
aktiivisimmassa kaytossa eli asiakaspalvelutilat, lasten ja perheiden tilat,
hyvinvointivalmennuksen tila ja ohjaamopalveluiden tilat.

Kolmanteen kerrokseen on suunniteltu kokouskeskus.

Kunnan toimistotyotilat sijaitsevat kerroksissa 3-5. Osa tyopisteista on sijoitettu
erillistilaan tietosuoja ja -turvasyista. Tyotiloja on jaoteltu danenkaytdn perusteella
vuorovaikuttaisiin tiloihin ja hiljaisen tyon tiloihin. Vetaytymistiloja (pikkuneukkarit ja
puhelinkopit) on sijoitettu eri puolille kerroksia.

Kunnalle on suunniteltu K2-kellarikerrokseen sos.tilat seka varastotiloja. Ndista on
suora porrasyhteys ylempiin kerroksiin.

KUNNAN TILOJEN SUUNNITTELUSTA
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Hankkeen kilpailutuksen jalkeen on kehitettiin kunnan kayttdon utlevien tilojen
konsepteista versioita Workspace Oy:n kanssa. Workspace Oy samaten testasi
konsortion laatiman suunnitelman mitoitusta ja toimivuutta kalustussuunnitelman
avulla ja jarjesti tyontekijoiden tydpajat. Palaute tasta kerattiin ja todettiin tarve vield
tarkistaa varasto- ja arkistotilatarve. Valmisteltiin tahan liittyva kysely tyoyksikéille
Workspace Oy:n kanssa.

Konsortio toimitti uuden suunnitelman palvelukeskuksesta, jossa lahinna sisatilojen
osalta oli tehty tarkennuksia. Sisainen keskustelu uuden version sisatilojen osalta
kaytiin eri kayttajaryhmien kanssa. Parviainen Arkkitehdit Oy:n vetamana kaytiin 1api
tiimit/yksikot, joilla on erityistilatarpeita, kehittden suunnitelmaa henkiloston kanssa:

e Asiakaspalvelukerroksen eli toisen kerroksen tilojen osalta on kayty lapi
suunnitelmaa asiakkaan nakdkulmasta ja tehty muutoksia.
e Varasto- seka arkistokyselysta saatuja tuloksia on verrattu suunnitelmaa ja
suunnitelmaa edelleen jalostettu.
e Henkildstopalveluiden, Edunvalvonnan ja ICT:n kanssa on kehitetty
suunnitelmaa erillisissa kokouksissa.
Kunnan kayttéon suunniteltujen tilojen osalta alkaa olla valmista, lukuunottamatta
niiden kulttuuripalveluiden tydntekijéiden tyétiloja, joilla on merkittavia maaria
kasiarkistossaan pidettavaa materiaalia. Naiden tyontekijoiden sijoittaminen
palvleukeskukseen ei vaikuta kaytetyn flex-tydpistekaytdon kannalta jarkevalta eika
tilatarpeen osalta mahdollista. Em. tydntekijat olisi syyta sijoittaa Taidekasarmiin tai
muuhun paremmin soveltuvaan tilaan.

Vaikuttaa silta, ettd suunnitelma kunnan tilojen osalta alkaa valmistua, kunhan em.
kysymys saadaan ratkaistua. Suunnitelmaa esitellaan tyontekijoille suunnatussa
etatilaisuudessa ja taman jalkeen kunnnan johtoryhmalle. Mahdollisten viilausten
jalkeen voidaan olettaa tilatarpeen olevan niin hyvin tiedossa ja pitkalle suunniteltu,
etta ehdollisen vuokrasopimuksen hyvaksyminen on ajankohtaista.

LIKETILAT

Liiketilat aputiloineen sijoittuvat maantasokerrokseen. Suurin osa pinta-alasta on
suunniteltu HOK-Elannon hypermarketia varten. Taman aulan yhteyteen on
suunniteltu kolme erikoistavarakaupan tai palveluiden tilaa, kunnan ala-aula ja
aputoiminnot. Sisaankaynnit sijoittuvat rakennuksen itdpaahan ja niita on sijoitettu eri
suuntiin siten, etta rakennus kytkeytyy hyvin kirjaston suuntaan, Auratumin
suuremman liikekiinteistdon (ent. S-market) suuntaan ja Esikunnanpuiston suuntaan
etelaan.

JULKISIVUT JA JULKINEN TILA

Palvelukeskuksen paasisaankaynnin yhteydessa on lasijulkisivua osoittamassa
sisaankayntia. Tykkimiehenpolun puoleisen julkisivuun integroidaan taidetta.
Taideteosta suunnittelee jo toimeksiannon saanut taiteilija.

Aunelan, Taidekasarmin, kirjaston ja palvelukeskuksen valiin on suunniteltu
Tiilikasarmin aukio. Tama pienehkd aukioalue, joka aukeaa hyvaan ilmansuuntaan.
Aukion korkotasoista kaydaan viela keskustelua.

Suunnittelun tassa vaiheessa korttelin kaupunkikuvallisiin kysymyksiin on paneuduttu,
mutta hypermarketin aiheuttamat julkisivuongelmat laskevat kaupunkikuvallista
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arvoa. Kustannukset ja em. toiminnallisuus johtavat siihen, ettd maantasokerroksen
julkisivut ovat melko passiiviset. Hyrylantien varressa on luontevin suunta toteuttaa
huoltopiha. Tama puolestaan johtaa julkisivujen osalta heikkouksiin.

Tama on hyvin tyypillinen ongelma suurten kaupan yksikdiden osalta tilanteissa, joissa
kustannustaso ei voi nousta huomattavan suureksi. Hyrylassa on tdhan mennessa
tehty samanlaisia ratkaisuita muiden paivittaistavarakaupan tilojen osalta - kaikkien
suurempien liikerakennuskorttelien huoltopihat on toteutettu paakatujen varsiin ja
nama ovat tuottaneet osin sekundaarista julkisivua.

PYSAKOINTI

Autopaikat sijoitetaan rakennuksen kellarikerroksiin niilta osin, joita ei toteuteta
kirjaston pohjoispuoliselle pintapysakointialueelle. Pysakdintia on suunniteltu kahteen
kellarikerrokseen noin 500 kpl. Pdaosa autopaikoista palvelee liiketilojen asiakkaita.
Kunnan kayttoon tulee nykyisten tietojen mukaan 65 autopaikkaa, jotka ovat kunnan
kaytossa klo 8-16 ja taman jalkeen kaikkien kaytettavissa. Kirjaston edustalle on
suunniteltu pintapysakointikenttd, joka palvelee useita kortteleita: ns. Aunelan ja
Taidekasarmin korttelit seka kirjaston ja palvelukeskuksen korttelit. Kirjastoauton
liikenndinti on mahdollista jatkossakin pysakdintialueen lapi.

Polkupyorien pysakaointipaikkoja toteutetaan noin 200 kpl.
LIIKENNE

Sitowise Oy:n tekeman liikenneverkon toimivuustarkastelun mukaan lilkkenneverkko
toimii vuoden 2050:n ennustetilanteessa osin kapasiteettinsa ylarajoilla. Tehdyissa
simuloinneissa liikenneverkko ruuhkautui. Verkon toimintaa tarkasteltaessa vaylan
ruuhkautumiseen vaikuttaa selkeasti se, etta Tuusulanvaylan etelaisen kiertoliittyman
kapasiteetti ei riita valittamaan siihen kohdistuvaa liikenteellista kuormitusta tarpeeksi
tehokkaasti. Ongelma johtuu yleisesta liikennemaaran kasvusta. Palvelukeskuksen
|lahialueen liikenneverkon kehittaminen lilkkennemaaran kasvaessa on otettu
huomioon kaavaa suunniteltaessa mitoituksessa.

Hanketta kasiteltiin 7.2. valtuustossa, jolloin paatettiin tutkia viela joukkoliikenteen
ratkaisua.

Taman jalkeen Yhdyskuntatekniikan palvelualue on A-insni6érit Oy konsulttinaan
suunnitellut keskusta-aluen yhdyskuntatekniikkaa ja katuverkon muutoksia.
Yleissuunnitteluvaihe on juuri paattymassa. Koskenmaentien ja Hyrylantien liittymaan
on suunniteltu kiertoliittyma. Autoasemankadun liittyma on suunniteltu valo-
ohjattuna. Autoasemankatu on mitoitettu eteldosaltaan 2+3 -kaistaisena. Hyrylantie
voidaan sailyttaa nykyiselld ajorataleveydella.

Joukkoliikennepysakkeja on kuin onkin saatu myos Autoasemankadulle, tosin vain
ajoratapysakkeing, jolloin ei voi olettaa niiden olevan lilkkenneverkon huipputuntien
aika kovin suuressa kaytdssa ilman, etta se aiheuttaisi ongelmia myos katuliittymien
toimivuuteen.

Palvelukeskuksen liikenne
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Ajo palvelukeskuksen kellaritasolle on suunniteltu kahdesta ajoluiskasta.
Paalahestymis- ja poistumisreitti sijaitsee korttelin itdpuolelle. Toinen ajoluiska on
suunniteltu toteutettavaksi Hyrylantieltd. Huoltoajo toteutuu Hyrylantien kautta.
Huollon sisaan- ja ulosajo huoltotiloihin tapahtuu eri tonttiliittymista.

YHDYSKUNTATEKNIIKKA

Hankkeen toteuttaminen edellyttaa alueella merkittavan maaran nykyisten
johtoreittien siirtoja. Alueen johdonomistajien kanssa on valmisteltu yleissuunnitelma
ja tarvittaia tyyppipoikkileillauksia katualueista.

Seka johtosiirtoja ettd muutoin alkueen yhdyskuntatekniikan muutoksia on
yleissuunnitelmatasolla suunnitellut A-insindorit Oy.

HANKKEEN JA KAAVAN TALOUS

Kunnan tilojen tilatehokkuus on sama kuin hankkeen kilpailutusvaiheessa ja laadittu
laskelma uusiin tiloihin siirtymisen taloudellisuudesta on edelleen hyvin muutosta
kuvaava. Uudet tilat ovat taloudellisesti hyva ratkaisu - nelidhinnaltaan arvokkaampia
kuin nykyiset tilat, mutta laajuutta merkittavasti supistamalla paastaan taloudellisesti
jarkevaan lopputulokseen.

Keskustan kehittamisen kannalta kaavataloudellinen tarkastelu osoittaa
yhdyskuntatekniikan yleissuunnitelman valmistelun jalkeen, ettd yhdyskuntateknisten
téiden kustannusarviot ovat aiempaa arvioitua suuremmat. Kustannusarvio katujen ja
vesihuollon rakentamisesta on n. 2 M€. Jos linja-autoaseman muutokset lasketaan
taman hankkeen kuluihin, maksaa hankkeen toteuttaminen n. 0,7 M€ enemman kuin
tontinmyyntituloksi on arvioitu.

KAAVAMUUTOS

Asemakaavamuutosehdotuksen tekniset kysymykset mm. liikenteeseen liittyen saatiin
selvitettya loppuvuonna 2021 ja kaavamuutosehdotus voitiin valmistella
luottamuselimiin kasiteltavaksi. Asemakaavamuutosehdotus on kasitelty
kuntakehityslautakunnassa ja kunnanhalliuksessa. Kunnanhallitus asetti
kaavamuutosehdotuksen julkisesti nahtaville. Nahtavilldolo oli 5.1. - 27.2.
Hyvaksymiskasittelyyn asemakaavamuutos saadaan todenndkoisesti syksylla 2022.

VUOKRASOPIMUS JA KIINTEISTOKAUPPA

Kunnan ja NREP Oyj:n valinen vuokrasopimus ja kiinteistokaupan esisopimus on
tarkoitus laatia ehdollisena. Ehtona on hankkeen edellyttaman asemakaavan
lainvoiman saaminen. Naiden sopimusten valmistelu on kesken ja kasittelyyn
tuominen ajankohtaista, kun suunnitelma on siind maarin valmis, etta siihen kunta voi
sitoutua.

Vuokrasopimuksen liitteeksi on valmisteltu viitesuunnitelmaa, rakennustapaselostetta
ja talotekniikan selostetta.

HANKKEEN AIKATAULU

Yhdyskuntatekniikan suunnittelun ja tarvittavien muutosten aikataulu venyy. Linja-
autoaseman siirto kestaa alussa arvioitua pidempaan. Yhdyskuntatekniikan
suunnittelu on aloitettu ja edennyt hyvin.
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Tilasuunnittelu osallistaen laajasti tydyhteisda on hidasta, mutta tarpeellista.
Tilasuunnittelu voi siten hieman viivastyttaa etenemista.

Rakennusliikkeen ja sijoittajan valisen urakkasopimusneuvottelu hidasti hankkeen
etenemista jonkin aikaa. Toukokuun alussa I8ydettiin kasilla olleeseen pulmaan
ratkaisu ja hankkeen suunnittelu jatkuu. Kunta on edistanyt yhdyskuntatekniikan ja
kayttdonsa tulevien tilojen suunnittelua viiveesta huolimatta. Rakennusliike ja sijoittaja
saanevat heidan keskinaisen urakkasopimuksen valmisteltua viimeistaan kesaan
mennessa, jonka jalkeen voidaan edeta vuokrasopimusten ja kiinteistokaupan
esisopimukseen, minka jalkeen on mahdollista eddeta asemakaavamuutoksen
hyvaksymisvaiheeseen.

VANHAN OSTARIN PURKAMINEN JA TILAPAISKAYTTO

Nykyisen liikerakennuksen purkaminen on jarkevaa ajoittaa hankkeesta tehtaviin
paatoksiin. Ostarin purkaminen on kytketty vuokrasopimuksen solmimispaatdkseen.
Ennen purkamista tiloja on tarkoitus hyddyntaa mm. purkutaiteen "kankaana" ja
tilapaistoimintoja varten. Em. toimintaa valmistellaan nuorisopalveluiden ja
kulttuuripalveluiden kanssa.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkela, pormestari

Valtuustoasioiden valmistelutoimikunta paattaa
e merkita tilannekatsauksen tiedoksi.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntasuunnittelupaallikd Asko Honkanen selosti asiaa kokouksessa.

Kuntakehityslautakunta, 14.09.2022, § 72

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd

1 3615H_selostus, KKL 14.9.2022

2 3615H_Liite 1 Asemakaavan_seurantalomake, KKL 14.9.2022.

3 3615H_Liite 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, KKL 14.9.2022.

4 3615H_Liite 3a Asema kaavakartta ja maaraykset_A4, KKL 14.9.2022.

5 3615H_Liite 3a Asemakaavakartta_1000, KKL 14.9.2022.

6 3615H_Liite 3c Havainnekuva ja viiteaineisto, KKL 14.9.2022.

7 3615H_Liite 4a Hyrylan Palvelukeskus_Toimivuustarkastelu_20201027, KKL 14.9.2022.
8 3615H_Liite 4b Hyrylan palvelukeskuksen liittymajarjestelyt ja alustavat
kustannusarviot_20201028, KKL 14.9.2022.

9 3615H_Liite 4c Autoasemankadun alue_toimivuustarkastelut, KKL 14.9.2022.
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10 3615H_Liite 4d Terminaalivaihtoehtojen tarkastelu_20201027, KKL 14.9.2022.

11 3615H_Liite 4e Vesihuollon kehittamisen yleissuunnitelma, KKL 14.9.2022.

12 3615H_Liite 4f_23702426_Tuusula_Hyrylan_palvelukeskuksen_AK_meluselvitys, KKL
14.9.2022.

13 3615H_Liite 4g Pohjaveden korkotiedot, KKL 14.9.2022.

14 3615H_Liite 4h Alustava peurstamistapaseloste, KKL 14.9.2022.

15 3615H_Liite 4i Hyrylan keskustan yleissuunnitelma, KKL 14.9.2022.

16 3615H_Liite 4j_Kunnallistekniikan yleissuunnitelma LUONNOS, ote, KKL 14.9.2022.
17 3615H_Liite 5a. OASsta saadut mielipiteet, lausunnot ja naihin laaditut vastineet,
KKL 14.9.2022.

18 3615H_Liite 5b. luonnoksesta saadut mielipiteet, lausunnot ja naihin laaditut
vastineet, KKL 14.9.2022.

19 3615H_Liite 5¢ Tydpajatilaisuuden 5.10.2021 kooste, KKL 14.9.2022.

20 3615H_Liite 5d. ehdotuksesta saadut muistutukset, lausunnot ja ndihin laaditut
vastineet, KKL 14.9.2022.

21 3615H_Liite 6a Hyrylan palvelukeskus aiesopimus HOK 2020, KKL 14.9.2022.

22 3615H_Liite 6b Hankesopimus, KKL 14.9.2022.

23 3615H_Liite 3d Hyrylan_asemakaavamuutos_vaikutusarviointi, KKL 14.9.2022.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 5.1.-27.2.2022 valisena aikana,
jolloin saatiin 15 lausuntoa ja 4 muistutusta. Nahtavilldolon aikana yleisétilaisuus
suunnitelmaa koskien jarjestettiin 18.1.2022 klo 17.30-19.30 teamsilla. Tilaisuudessa
oli mahdollista tutustua suunnitelmaan ja keskustella niista.

Muistutusten ja lausuntojen yhteenveto

Muistutukset ja lausunnot seka naihin laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen
litteena 5c.

Paaasiassa kannanotoissa edelleen esitettiin kritiikkia siita, etta palvelukeskushanke
vaikuttaa olevan liian suuri paikalleen, julkisivujen osalta haastava, liikenteellisesti
ongelmallinen, eika kaupunkitilan osalta vastaa tavoiteltua tasoa. Lisaksi linja-
autoaseman siirtaminen sai osakseen kritiikkia ja Taidekasarmin korttelin osalta
esitettiin, etta korttelialueen kayttotarkoituksen tulisi olla yksinomaisesti yleiseen
kayttoon.

Asemakaavan muutoksen valmistelu nahtavillaolon jalkeen

Kaavaehdotuksesta saatujen muistutusten ja lausuntojen seka hankkeen
jatkosuunnittelun aikana todetuista syista johtuen kaavaehdotukseen katsottiin olevat
tarve tehda vield seuraavia vahaisia muutoksia:

1. LPA-20 -korttelialuetta muokattiin siten, etta alueelle saa toteuttaa muuntajan,
jonka tulee olla julkisivujensa osalta punatiilen varinen tai taiteen esittelypintaa.
Lisaksi lisattiin maarays, jonka mukaan alueelle saa toteuttaa enintaan +65 mpy
tasolle yltdvan mainospylonin.

2. Katualueiden rajauksia korjattiin muutamia sentteja.

3. Vaikutusten arviointia paivitettiin (mm. liittymien toimivuustarkastelut,
kaupalliset vaikutukset seka kaavatalouslaskelma).

4. C-4 -korttelialueen maarayksia tdsmennettiin;
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e Lisattiin mahdollisuus varioida metalliséleen suunnan ohella tiheytta
keinona saada huoltopihan julkisivuun elavyytta.

e Lisattiin tdsmennys, etta autopaikkojen sijoittaminen muuallekin kuin
kaavan maaraamille alueille on mahdollista, kunhan asiasta on sovittu
rasite- tai yhteisjarjestelysopimuksin.

e Tykkimiehenpolun puoleiselle julkisivulle tulee sijoittaa integroitavaa
taidetta tai taiteen esittamiselle tilaa. Kaavaehdotuksessa edellytettiin
kumpaakin.

® au-1 -osa-alueen maarayksesta poistettiin korkotason maarittava virke,
koska jatkosuunnittelun aikana todettiin hyvaksi ratkaisuksi porrastaa
taman osa-alueen korkoja.

e Hyrylantien puoleisten korttelin kulmiin merkittiin nakemaalueet
liikenneturvallisuuden parantamiseksi. Nakema-alueilla julkisivujen tulee
olla 1api nahtavissa maanpinnasta 2 m korkeudelle olevalla osuudella.

5. C-5 -korttelialueen maaraykseen lisattiin maininta, etta autopaikkoja voi
toteuttaa muuallekin kuin C-4 ja LPA-20 -kortteleihin, kunhan asiasta on sovittu
rasite- tai yhteisjarjestelysopimuksin.

6. Maadriteltiin liikennemeluntorjunnan vahimmaistaso myods kaavassa: Ulkoa
kantautuvasta melusta aiheutuvan melutason sisalla tulee alittaa melun A-
painotetun ekvivalenttitason paivaohjearvot: kokoontumistiloissa 35 dB seka
liike- ja toimistohuoneissa 45 dB.

7. Liitteeksi 4j valmistui kunnallistekniikan yleissuunnitelmaluonnos. Kaikki
yleissuunnitelman asiakirjat ovat saatavilla mm. tdman kaavan verkkosivulta.
Lyhennelma on liitetty kaavaselostuksen liitteeksi.

Vaikutusten arviointiliite on viela kaupallisiin vaikutuksiin liittyen valmisteltavana
asialistan julkistamisen aikaan. Kuntakehityslautakunnalle toimitetaan paivitettavana
oleva vaikutusten arviointiliite valittdmasti sen valmistuttua.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
paattaa

e tdydentda asemakaavan muutoksen aineistoa paivitetylla vaikutusten
arviointiliitteella
e hyvaksya Hyrylan palvelukeskus -asemakaavan muutoksen nro 3615 seka
tonttijaon kortteleille seka sitovan tonttijaon kortteleille 8028 ja 8095-8097
e hyvaksya lausuntoihin ja muistutuksiin laaditut vastineet
e chdottaa valtuustolle, etta
VALTUUSTO paattaa

e hyvaksya Hyrylan palvelukeskus -asemakaavan muutoksen nro 3615 seka
tonttijaon kortteleille.seka sitovan tonttijaon kortteleille 8028 ja 8095-8097.
Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.
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Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun, esittelija muutti ehdotustaan
seuraavanlaiseksi:

Kuntakehityslautakunta paattaa

e tdydentad asemakaavan muutoksen aineistoa paivitetylla vaikutusten
arviointiliitteelld

e ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus paattaa

e hyvaksya Hyrylan palvelukeskus -asemakaavan muutoksen nro 3615 seka
tonttijaon muutoksen koskien tontteja 8028-4 ja -5 seka sitovan tonttijaon
koskien tontteja 8095-1, 8096-1 ja 8097-1.

e hyvaksya lausuntoihin ja muistutuksiin laaditut vastineet

e chdottaa valtuustolle, etta

VALTUUSTO paattaa

e hyvaksya Hyrylan palvelukeskus -asemakaavan muutoksen nro 3615 seka
tonttijaon muutoksen koskien tontteja 8028-4 ja -5 seka sitovan tonttijaon
koskien tontteja 8095-1, 8096-1 ja 8097-1.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittomasti kokouksessa.
Lautakunta hyvaksyi muutoksen yksimielisesti.
Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti

e tdydentad asemakaavan muutoksen aineistoa paivitetylla vaikutusten
arviointiliitteella

e ehdottaa kunnanhallitukselle, etta kunnanhallitus paattaa

e hyvaksya Hyrylan palvelukeskus -asemakaavan muutoksen nro 3615 seka
tonttijaon muutoksen koskien tontteja 8028-4 ja -5 seka sitovan tonttijaon
koskien tontteja 8095-1, 8096-1 ja 8097-1.

e hyvaksya lausuntoihin ja muistutuksiin laaditut vastineet

e ehdottaa valtuustolle, etta

VALTUUSTO paattaa

e hyvaksya Hyrylan palvelukeskus -asemakaavan muutoksen nro 3615 seka
tonttijaon muutoksen koskien tontteja 8028-4 ja -5 seka sitovan tonttijaon
koskien tontteja 8095-1, 8096-1 ja 8097-1.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paatti

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.
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Kuntakehityslautakunta, § 28,27.04.2022

Lapsi- ja perheasiainneuvosto, § 13,12.05.2022

Vammaisneuvosto, § 31,18.05.2022

Ikdihmisten neuvosto, § 24,30.05.2022

Hyvinvoinnin ja terveyden edistdmisen lautakunta, § 33,07.06.2022
Tekninen lautakunta, § 93,16.08.2022

Kasvatus- ja sivistyslautakunta, § 76,23.08.2022

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, § 61,24.08.2022
Kuntakehityslautakunta, § 73, 14.09.2022

§73
Asuntopoliittinen ohjelma 2030

TUUDNO0-2022-759

Kuntakehityslautakunta, 27.04.2022, § 28

Valmistelijat / lisatiedot:
Riikka Uusikulku
riilkka.uusikulku@tuusula.fi
hankekehityspaallikko

Liitteet
1 Asuntopoliittinen ohjelma 2030 lausuntokierrokselle, KKL 27.4.2022

Asuntorakentaminen ja -markkina on muuttunut Tuusulassa monin tavoin viime
vuosina. Tulevaisuudessa kunnan tulisi asettaa selkeammin asuntopoliittisia
tavoitteita ja suunnitelmallisemmin ohjata ja seurata toteutuvaa asuntotuotantoa. Nyt
laaditulla Tuusulan ensimmaisella asuntopoliittisella ohjelmalla luodaan suuntaviivoja
kunnan harjoittamalle asuntopolitiikalle. Ohjelma syventaa ja tdsmentaa asumisen
kehittamista ja asuntotuotannon suunnittelua.

Ohjelma tarkastelujanne on vuoteen 2030. Ohjelman valmistelussa on huomioitu MAL-
sopimus vuosille 2020-2023. Ohjelman hyvaksyy Tuusulan valtuusto ja se tarkistetaan
valtuustokausittain. Ohjelman toteutumista seurataan vuosittain.

Asuntopoliittinen ohjelma osana kunnan strategista kehittamista

Asuntopoliittisen ohjelman perustan muodostaa Tuusulan kuntastrategia ja sen
paamadrat ja tavoitteet. Tuusulan kuntastrategiassa luodaan linjaukset Tuusulan
kehittamisen suunnasta. Lisaksi asuntopoliittisella ohjelmalla on runsaasti
yhdyspintoja muihin Tuusulan kunnan strategisiin ohjelmiin ja suunnitelmiin.
Yleiskaavassa maaritelladn asumisen laajenemissuunnat ja tulevat asuinalueet.
Maapoliittinen ohjelma mahdollistaa riittavan, monipuolisen ja kohtuuhintaisen
tonttitarjonnan. Rakennusjarjestykselld ohjataan asuntotuotannon rakentamista.
Hyvinvointisuunnitelmassa on runsaasti yhdyspintoja asumiseen. Lisaksi
ilmastojohtamisen toimintamalli asettaa tavoitteita ilmastoviisaammalle ja
vahahiilisemmalle asumiselle. Mahdollisesti myéhemmin laadittava
arkkitehtipoliittinen ohjelma ohjaa asuntotuotannon kaupunkikuvallisia tavoitteita.

Asuntopoliittisen ohjelman valmistelu
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Asuntopoliittisen ohjelman laadinta kdynnistyi vuonna 2021. Ohjelman tueksi on
koottu monipuolinen tilastokatsaus tuusulalaiseen asumiseen. Ohjelmaa on
valmisteltu osallistaen keskeisia Tuusulan kunnan asumiseen liittyvista asioista
paattavia tahoja. Kasvun ja ympariston toimialueelle jarjestettiin asuntopoliittinen
tydpaja tammikuussa. Asuntopoliittista ohjelmaa kasiteltiin maaliskuussa seka
kunnanhallituksen seminaarissa ja lautakuntien iltakoulussa.

Ohjelman kasittely luottamuselimissa

Asuntopoliittisen ohjelman luonnokseen pyydetaan lautakuntien ja neuvostojen
lausuntoja toukokuun aikana. Ohjelmaa kehitetdan lausuntokierroksella saadun
palautteen pohjalta kesan aikana. Lausuntokierroksen jalkeen asuntopoliittista
ohjelmaa kasitellaan uudestaan kuntakehitysautakunnassa, josta se etenee
kunnanhallitukseen ja edelleen valtuuston hyvaksyttavaksi alkusyksysta 2022.

Ehdotus
Esittelija: Kristiina Salo, elinvoimajohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa

e merkitd asuntopoliittisen ohjelman valmistelutilanteen tiedoksi ja antaa
evastykset asuntopoliittisen ohjelman jatkovalmisteluun

® pyytaa lausunnot asuntopoliittisen ohjelman luonnokseen muilta lautakunnilta
ja neuvostoilta.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Lapsi- ja perheasiainneuvosto, 12.05.2022, § 13

Valmistelijat / lisatiedot:

Marjo-Kaisa Konttinen
marjo-kaisa.konttinen@tuusula.fi
osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

Liitteet
1 Asuntopoliittinen ohjelma 2030, luonnos, lapeneuvosto 12.5.2022

Perustelut

Kuntakehityslautakunta pyytaa lapsi- ja perheasiainneuvostolta lausuntoa Tuusulan
Asuntopoliittisesta ohjelmasta 31.5.2022 mennessa.

Asuntorakentaminen ja -markkina on muuttunut Tuusulassa monin tavoin viime
vuosina. Tulevaisuudessa kunnan tulisi asettaa selkedmmin asuntopoliittisia
tavoitteita ja suunnitelmallisemmin ohjata ja seurata toteutuvaa asuntotuotantoa. Nyt
laaditulla Tuusulan ensimmaisella asuntopoliittisella ohjelmalla luodaan suuntaviivoja
kunnan harjoittamalle asuntopolitiikalle. Ohjelma syventaa ja tdsmentaa asumisen
kehittamista ja asuntotuotannon suunnittelua.
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Ohjelma tarkastelujanne on vuoteen 2030. Ohjelman valmistelussa on huomioitu MAL-
sopimus vuosille 2020-2023. Ohjelman hyvaksyy Tuusulan valtuusto ja se tarkistetaan
valtuustokausittain. Ohjelman toteutumista seurataan vuosittain.

Asuntopoliittinen ohjelma osana kunnan strategista kehittamista

Asuntopoliittisen ohjelman perustan muodostaa Tuusulan kuntastrategia ja sen
paamaarat ja tavoitteet. Tuusulan kuntastrategiassa luodaan linjaukset Tuusulan
kehittamisen suunnasta. Lisaksi asuntopoliittisella ohjelmalla on runsaasti
yhdyspintoja muihin Tuusulan kunnan strategisiin ohjelmiin ja suunnitelmiin.
Yleiskaavassa maaritellaan asumisen laajenemissuunnat ja tulevat asuinalueet.
Maapoliittinen ohjelma mahdollistaa riittavan, monipuolisen ja kohtuuhintaisen
tonttitarjonnan. Rakennusjarjestyksella ohjataan asuntotuotannon rakentamista.
Hyvinvointisuunnitelmassa on runsaasti yhdyspintoja asumiseen. Lisaksi
ilmastojohtamisen toimintamalli asettaa tavoitteita ilmastoviisaammalle ja
vahahiilisemmalle asumiselle. Mahdollisesti myéhemmin laadittava
arkkitehtipoliittinen ohjelma ohjaa asuntotuotannon kaupunkikuvallisia tavoitteita.

Asuntopoliittisen ohjelman valmistelu

Asuntopoliittisen ohjelman laadinta kaynnistyi vuonna 2021. Ohjelman tueksi on
koottu monipuolinen tilastokatsaus tuusulalaiseen asumiseen. Ohjelmaa on
valmisteltu osallistaen keskeisia Tuusulan kunnan asumiseen liittyvista asioista
paattavia tahoja. Kasvun ja ymparistdon toimialueelle jarjestettiin asuntopoliittinen
tydpaja tammikuussa. Asuntopoliittista ohjelmaa kasiteltiin maaliskuussa seka
kunnanhallituksen seminaarissa ja lautakuntien iltakoulussa.

Ehdotus
Esittelija: Marjo-Kaisa Konttinen, osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

Lapsi- ja perheasiainneuvosto paattaa

e keskustella asuntopoliittisesta ohjelmasta
e etta lausunto laaditaan kaydyn keskustelun pohjalta.

Paatos
Lape-neuvosto paatti

e antaa Tuusulan asuntopoliittisesta ohjelmasta seuraavan lausunnon:

Tuusulan asuntopoliittinen ohjelma, lapsi- ja perheasiainneuvoston lausunto

Tuusulan luonnollinen vaestdnlisdys on heikentynyt ja muuttoliikkeen merkitys
vaestonkasvussa korostuu. Ikaihmisten maara kasvaa huomattavasti ja sen mydta
my0s yksinasuvien maadra kasvaa. Tuusulan tulisikin lisata etenkin yhden aikuisen
henkilon asuntokunnille suunnattuja asumisratkaisuja. Vaeston ikdantymisen ja
yksinasuvien maaran kasvun takia esteetonta kerrostaloasumista tarvitaan lahella
palveluita.

Tuusula saa muuttovoittoa eniten 25-44-vuotiasta aikuisista ja alle 15-vuotiaista
lapsista. Nuoria ja nuoria aikuisia tuusulalaisia (15-29-vuotiaita) on suhteessa
vahemman kuin sitéd vanhempia, mika johtunee siita, ettd nuoret muuttavat
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opiskelupaikkakunnalle. Hyvat liikenneyhteydet, kattavat palvelut ja pienet edulliset
asunnot voisivat houkutella nuoria aikuisia jaamaan opiskelujen ajaksi asumaan
Tuusulaan.

Syntyvyyden lasku korostaa jatkossa muuttoliikkeen merkitysta etenkin Tuusulan
vaestonkasvun kannalta. Paakaupunkiseudulta muuttavat lapsiperheet arvostavat
Tuusulan tarjoamaa pientaloasumista. Asuntotuotannon tuleekin vastata Tuusulan
ulkopuolelta tulevan vaestdn asumiseen liittyviin tarpeisiin. Huomioitavaa on, etta
Tuusulan asuntotuotannon tulee olla houkuttelevaa myds nuorille pariskunnille.

Perheet ovat erilaisia ja tulisikin selvittaa, millaisia mieltymyksia perheilld on asumisen
suhteen. Myos elamaan liittyvat taitekohdat kuten lasten syntymat, avioerot ja muut
muutokset asettavat vaatimuksia myos asumiselle. Etenkin nuorilla ja nuorilla
lapsiperheilla asuntojen kohtuuhintaisuus on tarkea asia asuinpaikkaa ja asuinmuotoa
valittaessa. Olisi hyva miettia asioita, jotka houkuttelisivat nuorten aikuisten joukkoa
asumaan Tuusulaan. Riittavien palveluiden ja sujuvan joukkoliikenteen merkitys
kasvaa. Neuvosto pitaa tarkeana, etta bussiliikennetta lisattaisiin Vantaan ja Helsingin
suuntaan kun asuinalueet ovat muuttovalmiita. Niin kauan kun Tuusulassa ei ole
nuorten aikuisten kayttamia palveluita, tarjolla tulee olla suorat lilkkenneyhteydet
palveluja tarjoaviin Idhimpiin keskuksiin. Ulkoilumahdollisuudet ja
harrastusmahdollisuudet ovat jo nyt hyvalla tasolla etenkin Etela-Tuusulan alueella.

Ikadntymisen vuoksi tarve esteettdmiin asuntoihin kasvaa. Esteettomia asuntoja
tarvitaan, jotta paitsi ikaantyneiden myos toiminta- tai liikkuntakyvyltaan rajoittuneiden
kotona-asumista voidaan tukea. Rivitaloasuntoja rakennettaessa tulisi huomioida, etta
esteettdmat asunnot tulisi olla yksitasoisia. Esteettomyys tulisi huomioida laajemmin
asuinymparistdja rakennettaessa ja kehitettdessa. Esteettdmat rakennukset ja
ymparistot helpottavat myos lastenvaunuilla ja -rattailla liikkumista.

Vammaisneuvosto, 18.05.2022, § 31

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Marjo-Kaisa Konttinen
marjo-kaisa.konttinen@tuusula.fi
osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

1 Asuntopoliittinen ohjelma 2030, luonnos, vane 18.5.2022

Kuntakehityslautakunta pyytaa vammaisneuvostolta lausuntoa Tuusulan
Asuntopoliittisesta ohjelmasta 31.5.2022 mennessa.

Asuntorakentaminen ja -markkina on muuttunut Tuusulassa monin tavoin viime
vuosina. Tulevaisuudessa kunnan tulisi asettaa selkeammin asuntopoliittisia
tavoitteita ja suunnitelmallisemmin ohjata ja seurata toteutuvaa asuntotuotantoa. Nyt
laaditulla Tuusulan ensimmaisella asuntopoliittisella ohjelmalla luodaan suuntaviivoja
kunnan harjoittamalle asuntopolitiikalle. Ohjelma syventaa ja tdsmentaa asumisen
kehittamista ja asuntotuotannon suunnittelua.
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Ohjelma tarkastelujanne on vuoteen 2030. Ohjelman valmistelussa on huomioitu MAL-
sopimus vuosille 2020-2023. Ohjelman hyvaksyy Tuusulan valtuusto ja se tarkistetaan
valtuustokausittain. Ohjelman toteutumista seurataan vuosittain.

Asuntopoliittinen ohjelma osana kunnan strategista kehittamista

Asuntopoliittisen ohjelman perustan muodostaa Tuusulan kuntastrategia ja sen
paamaarat ja tavoitteet. Tuusulan kuntastrategiassa luodaan linjaukset Tuusulan
kehittamisen suunnasta. Lisaksi asuntopoliittisella ohjelmalla on runsaasti
yhdyspintoja muihin Tuusulan kunnan strategisiin ohjelmiin ja suunnitelmiin.
Yleiskaavassa maaritelldaan asumisen laajenemissuunnat ja tulevat asuinalueet.
Maapoliittinen ohjelma mahdollistaa riittavan, monipuolisen ja kohtuuhintaisen
tonttitarjonnan. Rakennusjarjestyksella ohjataan asuntotuotannon rakentamista.
Hyvinvointisuunnitelmassa on runsaasti yhdyspintoja asumiseen. Lisaksi
ilmastojohtamisen toimintamalli asettaa tavoitteita ilmastoviisaammalle ja
vahahiilisemmalle asumiselle. Mahdollisesti myéhemmin laadittava
arkkitehtipoliittinen ohjelma ohjaa asuntotuotannon kaupunkikuvallisia tavoitteita.

Asuntopoliittisen ohjelman valmistelu

Asuntopoliittisen ohjelman laadinta kdynnistyi vuonna 2021. Ohjelman tueksi on
koottu monipuolinen tilastokatsaus tuusulalaiseen asumiseen. Ohjelmaa on
valmisteltu osallistaen keskeisia Tuusulan kunnan asumiseen liittyvista asioista
paattavia tahoja. Kasvun ja ympariston toimialueelle jarjestettiin asuntopoliittinen
tyopaja tammikuussa. Asuntopoliittista ohjelmaa kasiteltiin maaliskuussa seka
kunnanhallituksen seminaarissa ja lautakuntien iltakoulussa.

Ehdotus
Esittelija: Marjo-Kaisa Konttinen, osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

Vammaisneuvosto paattaa

e keskustella Tuusulan asuntopoliittisesta ohjelmasta
e ettd lausunto laaditaan keskustelun pohjalta.

Paatos
Vammaisneuvosto paatti

® antaa Tuusulan asuntopoliittisesta ohjelmasta alla olevan lausunnon

Asuntopoliittinen ohjelma, vammaisneuvoston lausunto

Tuusulan luonnollinen vaestdnlisays on heikentynyt ja muuttoliikkeen merkitys
vaestdonkasvussa korostuu. Ikaihmisten maara kasvaa huomattavasti ja sen myota
myos yksinasuvien maara kasvaa. Tuusulan tulisikin lisata etenkin yhden aikuisen
henkilon asuntokunnille suunnattuja asumisratkaisuja. Vaeston ikdantymisen ja
yksinasuvien maaran kasvun takia esteetdonta kerrostaloasumista tarvitaan lahella
palveluita.

Perheet ovat erilaisia ja tulisikin selvittaa, millaisia mieltymyksia perheilla on asumisen
suhteen. Myos elamaan liittyvat taitekohdat kuten lasten syntymat, avioero,
vammautuminen tai sairastuminen ja muut muutokset asettavat vaatimuksia myos
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asumiselle. Etenkin pienituloisilla asuntojen kohtuuhintaisuus on tarkea asia
asuinpaikkaa ja asuinmuotoa valittaessa.

Ikdantymisen vuoksi tarve esteettomiin asuntoihin kasvaa. Esteettdmia asuntoja
tarvitaan, jotta paitsi ikaantyneiden myds toiminta- tai liikkuntakyvyltaan rajoittuneiden
kotona-asumista voidaan tukea. Rivitaloasuntoja rakennettaessa tulisi huomioida, etta
esteettdmat asunnot tulisi olla yksitasoisia. Esteettdmyys tulisi huomioida laajemmin
asuinymparistoja rakennettaessa ja kehitettaessa myos niin, etta esteettdomyys
toteutuu myds talvella. Esteettdmat rakennukset ja ymparistot helpottavat myos
lastenvaunuilla ja -rattailla liikkumista.

Erityisryhmien asumisessa on tarkeaa tehda yhteistyota Keski-Uudenmaan
hyvinvointialueen ja Tuusulan naapurikuntien kanssa, jotta erityisryhmien maaralliset
ja laadulliset tarpeet pystytaan maarittelemaan ja ennakoimaan. Asumiseen liittyvan
tuen on vastattava palvelun tarpeeseen ja oikeanlainen tukiasumisen muoto tulee
pystya varmistamaan palvelutarpeen muuttuessa. Lisaksi erityisryhmien asumiseen
soveltuvia asuntoja tulisi olla tarjolla eri puolilla Tuusulaa.

Vammaisneuvosto painottaa, etta erityisryhmien palveluasuminen ei ole ainoa
erityisryhmien asumismuoto vaan on tarkeaa, ettd vammaisella on oikeus valita,
millaisessa asunnossa asuu ja missa asunto sijaitsee ja etta asunto on asujalle toimiva.
Jos liikkuminen ja omatoimisuus vakituisessa asunnossa tuottaa vamman tai
sairauden vuoksi erityisia vaikeuksia, tulee asunnon muutostdihin olla tukea tarjolla.

Ikdaihmisten neuvosto, 30.05.2022, § 24

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Marjo-Kaisa Konttinen
marjo-kaisa.konttinen@tuusula.fi
osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

1 Asuntopoliittinen ohjelma 2030, luonnos, ikne 30.5.2022

Kuntakehityslautakunta pyytaa ikdihmisten neuvostolta lausuntoa Tuusulan
Asuntopoliittisesta ohjelmasta 31.5.2022 mennessa.

Asuntorakentaminen ja -markkina on muuttunut Tuusulassa monin tavoin viime
vuosina. Tulevaisuudessa kunnan tulisi asettaa selkedmmin asuntopoliittisia
tavoitteita ja suunnitelmallisemmin ohjata ja seurata toteutuvaa asuntotuotantoa. Nyt
laaditulla Tuusulan ensimmaisella asuntopoliittisella ohjelmalla luodaan suuntaviivoja
kunnan harjoittamalle asuntopolitiikalle. Ohjelma syventaa ja tdsmentaa asumisen
kehittamista ja asuntotuotannon suunnittelua.

Ohjelma tarkastelujanne on vuoteen 2030. Ohjelman valmistelussa on huomioitu MAL-
sopimus vuosille 2020-2023. Ohjelman hyvaksyy Tuusulan valtuusto ja se tarkistetaan
valtuustokausittain. Ohjelman toteutumista seurataan vuosittain.

Asuntopoliittinen ohjelma osana kunnan strategista kehittamista
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Asuntopoliittisen ohjelman perustan muodostaa Tuusulan kuntastrategia ja sen
paamadrat ja tavoitteet. Tuusulan kuntastrategiassa luodaan linjaukset Tuusulan
kehittamisen suunnasta. Lisaksi asuntopoliittisella ohjelmalla on runsaasti
yhdyspintoja muihin Tuusulan kunnan strategisiin ohjelmiin ja suunnitelmiin.
Yleiskaavassa maaritelladn asumisen laajenemissuunnat ja tulevat asuinalueet.
Maapoliittinen ohjelma mahdollistaa riittavan, monipuolisen ja kohtuuhintaisen
tonttitarjonnan. Rakennusjarjestykselld ohjataan asuntotuotannon rakentamista.
Hyvinvointisuunnitelmassa on runsaasti yhdyspintoja asumiseen. Lisaksi
ilmastojohtamisen toimintamalli asettaa tavoitteita ilmastoviisaammalle ja
vahahiilisemmalle asumiselle. Mahdollisesti mydhemmin laadittava
arkkitehtipoliittinen ohjelma ohjaa asuntotuotannon kaupunkikuvallisia tavoitteita.

Asuntopoliittisen ohjelman valmistelu

Asuntopoliittisen ohjelman laadinta kaynnistyi vuonna 2021. Ohjelman tueksi on
koottu monipuolinen tilastokatsaus tuusulalaiseen asumiseen. Ohjelmaa on
valmisteltu osallistaen keskeisia Tuusulan kunnan asumiseen liittyvista asioista
paattavia tahoja. Kasvun ja ympariston toimialueelle jarjestettiin asuntopoliittinen
tydpaja tammikuussa. Asuntopoliittista ohjelmaa kasiteltiin maaliskuussa seka
kunnanhallituksen seminaarissa ja lautakuntien iltakoulussa.

Asuntopoliittinen ohjelma, ikdaihmisten neuvoston lausunto

Tuusulan luonnollinen vaestdnlisdys on heikentynyt ja muuttoliikkeen merkitys
vaestonkasvussa korostuu. Ikdihmisten maara kasvaa huomattavasti ja sen mydta
my®os yksinasuvien maara kasvaa. Tuusulan tulisikin lisata etenkin yhden aikuisen
henkilon asuntokunnille suunnattuja asumisratkaisuja. Vaeston ikaantymisen ja
yksinasuvien maaran kasvun takia esteetonta kerrostaloasumista tarvitaan lahella
palveluita. Myos elamaan liittyvat taitekohdat kuten elakoityminen, sairastuminen,
leskeytyminen, asettavat vaatimuksia myds asumiselle. Etenkin pienituloisilla
asuntojen kohtuuhintaisuus on tarkea asia asuinpaikkaa ja asuinmuotoa valittaessa.

Ikaantymisen vuoksi tarve esteettomiin asuntoihin kasvaa. Esteettdmia asuntoja
tarvitaan, jotta paitsi ikaantyneiden myds toiminta- tai liikkuntakyvyltaan rajoittuneiden
kotona-asumista voidaan tukea. Rivitaloasuntoja rakennettaessa tulisi huomioida, etta
esteettdmat asunnot tulisi olla yksitasoisia. Esteettdmyys tulisi huomioida laajemmin
asuinymparistoja rakennettaessa ja kehitettaessa myos niin, etta esteettdomyys
toteutuu myds talvella. Esteettomat rakennukset ja ymparistot helpottavat myds
lastenvaunuilla ja -rattailla liikkumista.

Asuntopoliittisessa ohjelmassa on kuvattu, miten ikdantyneiden kotona-asumista
voidaan tukea, mutta tehostetusta palveluasumisesta ei ole mainintaa . Tarkeaa on,
ettd yhteisty6ta tehdaan Keski-Uudenmaan hyvinvointialueen ja Tuusulan
naapurikuntien kanssa, jotta tehostetun palveluasumisen maaralliset ja laadulliset
tarpeet pystytaan maarittelemaan ja ennakoimaan. Talla tavoin kunnassa voitaisiin
varautua tarpeeseen kaavoittamalla oikein ja oikeassa suhteessa.

Ikaihmisten neuvoston mielesta on tarkead, etta ikaantynyt voi valita, millaisessa
asunnossa han asuu, missa asunto sijaitsee ja etta asunto on asujalle toimiva. Jos
liikkuminen ja omatoimisuus vakituisessa asunnossa tuottaa toimintakyvyn
heikentymisen tai sairauden vuoksi erityisia vaikeuksia, tulee asunnon muutostoihin
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olla tukea tarjolla.

Ehdotus
Esittelija: Marjo-Kaisa Konttinen, osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

Ikdihmisten neuvosto paattaa

e keskustella asuntopoliittisen ohjelman luonnoksesta
® antaa asuntopoliittisesta ohjelmasta asiaselostuksen mukaisen lausunnon.

Puheenjohtajan avattua keskustelun jasen Makela esitti, etta ikdihmisten neuvoston
lausuntoon lisataan seuraavat lauseet: Ikaantyneiden asumisratkaisuja
suunniteltaessa ja kehitettaessa tulee ottaa huomioon, etta erilaista hallinta- ja
rahoitusmuotoista asumista tulee olla tarjolla.

Elavia keskustoja luotaessa palvelut ja asuminen tulee yhteensovittaa niin, etta myos
ikaihmisille tarpeellisia palveluita on tarjolla |ahella. Jasen Nieminen esitti, etta
lausuntoon lisataan myos lause: Asuinymparistdja suunniteltaessa ympariston
viihtyvyyteen on kiinnitettava myds huomiota.

Kaikki esitykset hyvaksyttiin yksimielisesti.
Paatos
Ikdihmisten neuvosto paatti

e antaa asuntopoliittisesta ohjelmasta alla olevan lausunnon

Asuntopoliittinen ohjelma, ikdihmisten neuvoston lausunto

Tuusulan luonnollinen vaestdnlisdys on heikentynyt ja muuttoliikkeen merkitys
vaestdnkasvussa korostuu. Ikdihmisten maara kasvaa huomattavasti ja sen
mydta myds yksinasuvien maara kasvaa. Tuusulan tulisikin lisata etenkin yhden
aikuisen henkildn asuntokunnille suunnattuja asumisratkaisuja. Vaeston
ikaantymisen ja yksinasuvien maaran kasvun takia esteetdnta
kerrostaloasumista tarvitaan lahella palveluita. Myds elamaan liittyvat
taitekohdat kuten elakoityminen, sairastuminen, leskeytyminen, asettavat
vaatimuksia my6s asumiselle. Etenkin pienituloisilla asuntojen kohtuuhintaisuus
on tarkea asia asuinpaikkaa ja asuinmuotoa valittaessa. lkaantyneiden
asumisratkaisuja suunniteltaessa ja kehitettaessa tuleekin ottaa huomioon, etta
erilaista hallinta- ja rahoitusmuotoista asumista tulee olla tarjolla. Elavia
keskustoja luotaessa palvelut ja asuminen tulee yhteensovittaa niin, etta myds
ikaihmisille tarpeellisia palveluita on tarjolla |ahelld. Asuinymparistdja
suunniteltaessa ympariston viihtyvyyteen on kiinnitettava myos huomiota.

Ikadntymisen vuoksi tarve esteettdmiin asuntoihin kasvaa. Esteettdmia asuntoja
tarvitaan, jotta paitsi ikaantyneiden myds toiminta- tai liilkuntakyvyltaan
rajoittuneiden kotona-asumista voidaan tukea. Rivitaloasuntoja rakennettaessa
tulisi huomioida, ettad esteettdmat asunnot tulisi olla yksitasoisia. Esteettomyys
tulisi huomioida laajemmin asuinymparistdja rakennettaessa ja kehitettaessa
mya0s niin, etta esteettdmyys toteutuu myos talvella. Esteettomat rakennukset ja
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ymparistot helpottavat myds lastenvaunuilla ja -rattailla liikkumista.

Asuntopoliittisessa ohjelmassa on kuvattu, miten ikdantyneiden kotona-
asumista voidaan tukea, mutta tehostetusta palveluasumisesta ei ole mainintaa .
Tarkeaa on, etta yhteistyota tehdaan Keski-Uudenmaan hyvinvointialueen ja
Tuusulan naapurikuntien kanssa, jotta tehostetun palveluasumisen maaralliset
ja laadulliset tarpeet pystytaan maarittelemaan ja ennakoimaan. Talla tavoin
kunnassa voitaisiin varautua tarpeeseen kaavoittamalla oikein ja oikeassa
suhteessa.

Ikdihmisten neuvoston mielesta on tarkeaa, etta ikaantynyt voi valita, millaisessa
asunnossa han asuu, missa asunto sijaitsee ja ettd asunto on asujalle toimiva.
Jos lilkkkuminen ja omatoimisuus vakituisessa asunnossa tuottaa toimintakyvyn
heikentymisen tai sairauden vuoksi erityisia vaikeuksia, tulee asunnon
muutostdihin olla tukea tarjolla.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistdmisen lautakunta, 07.06.2022, § 33

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Heidi Hagman, Marjo-Kaisa Konttinen
heidi.hagman@tuusula.fi, marjo-kaisa.konttinen@tuusula.fi
kehittamispaallikko, osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

1 Lausuntopyynt6 Asuntopoliittinen ohjelma 2030, hyteltk 7.6.2022
2 Asuntopoliittinen ohjelma 2030 lausuntokierrokselle, hyteltk 7.6.2022

Kuntakehityslautakunta pyytaa hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunnalta
lausuntoa Tuusulan Asuntopoliittisesta ohjelmasta 31.8.2022 mennessa.

Asuntorakentaminen ja -markkina on muuttunut Tuusulassa monin tavoin viime
vuosina. Tulevaisuudessa kunnan tulisi asettaa selkeammin asuntopoliittisia
tavoitteita ja suunnitelmallisemmin ohjata ja seurata toteutuvaa asuntotuotantoa. Nyt
laaditulla Tuusulan ensimmaisella asuntopoliittisella ohjelmalla luodaan suuntaviivoja
kunnan harjoittamalle asuntopolitiikalle. Ohjelma syventaa ja tdsmentaa asumisen
kehittamista ja asuntotuotannon suunnittelua.

Ohjelma tarkastelujanne on vuoteen 2030. Ohjelman valmistelussa on huomioitu MAL-
sopimus vuosille 2020-2023. Ohjelman hyvaksyy Tuusulan valtuusto ja se tarkistetaan
valtuustokausittain. Ohjelman toteutumista seurataan vuosittain.

Asuntopoliittinen ohjelma osana kunnan strategista kehittamista
Asuntopoliittisen ohjelman perustan muodostaa Tuusulan kuntastrategia ja sen
paamaarat ja tavoitteet. Tuusulan kuntastrategiassa luodaan linjaukset Tuusulan
kehittamisen suunnasta. Lisaksi asuntopoliittisella ohjelmalla on runsaasti
yhdyspintoja muihin Tuusulan kunnan strategisiin ohjelmiin ja suunnitelmiin.
Yleiskaavassa maaritellaan asumisen laajenemissuunnat ja tulevat asuinalueet.
Maapoliittinen ohjelma mahdollistaa riittavan, monipuolisen ja kohtuuhintaisen
tonttitarjonnan. Rakennusjarjestyksella ohjataan asuntotuotannon
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rakentamista. Hyvinvointisuunnitelmassa on runsaasti yhdyspintoja asumiseen.
Lisaksi ilmastojohtamisen toimintamalli asettaa tavoitteita ilmastoviisaammalle ja
vahahiilisemmalle asumiselle. Mahdollisesti mydhemmin laadittava
arkkitehtipoliittinen ohjelma ohjaa asuntotuotannon kaupunkikuvallisia
tavoitteita.

Asuntopoliittisen ohjelman valmistelu

Asuntopoliittisen ohjelman laadinta kaynnistyi vuonna 2021. Ohjelman tueksi on
koottu monipuolinen tilastokatsaus tuusulalaiseen asumiseen. Ohjelmaa on
valmisteltu osallistaen keskeisia Tuusulan kunnan asumiseen liittyvista asioista
paattavia tahoja. Kasvun ja ympariston toimialueelle jarjestettiin asuntopoliittinen
tydpaja tammikuussa. Asuntopoliittista ohjelmaa kasiteltiin maaliskuussa seka
kunnanhallituksen seminaarissa ja lautakuntien iltakoulussa.

Ohjelman kasittely luottamuselimissa

Asuntopoliittisen ohjelman luonnokseen pyydetaan lautakuntien ja neuvostojen
lausuntoja touko-elokuun aikana. Ohjelmaa kehitetaan lausuntokierroksella saadun
palautteen pohjalta. Lausuntokierroksen jalkeen asuntopoliittista ohjelmaa kasitelldan
uudestaan kuntakehitysautakunnassa, josta se etenee kunnanhallitukseen ja edelleen
valtuuston hyvaksyttavaksi syksylla 2022.

Asuntopoliittinen ohjelma, Hyvinvoinnin ja terveyden edistdmisen lautakunnan
lausunto

Tuusulan luonnollinen vaestdnlisdys on heikentynyt syntyvyyden laskiessa ja
kuolleisuuden noustessa. Muuttoliikkeen merkitys vaestonkasvussa korostuu.
Asuntotuotannon tuleekin vastata Tuusulan ulkopuolelta tulevan vaeston asumiseen
liittyviin tarpeisiin. Tuusula saa muuttovoittoa 25-44-vuotiasta aikuisista ja alle 15-
vuotiaista lapsista. Muissa ikaryhmissa Tuusula on karsinyt muuttotappiota pitkan
aikavalin tarkastelussa. Padkaupunkiseudulta muuttavat lapsiperheet arvostavat
Tuusulan tarjoamaa pientaloasumista. Muuttotappiolla olevassa nuorten ja nuorten
aikuisten (15-29-vuotiaita) ikaryhmissa hyvat liikenneyhteydet, kattavat palvelut ja
pienet edulliset asunnot voisivat houkutella jaamaan opiskelujen ajaksi asumaan
Tuusulaan. Tuusulan asuntotuotannon tulee olla houkuttelevaa myos nuorille
pariskunnille ja ensiasunnon ostajille.

Ikdihmisten maara kasvaa huomattavasti ja sen myota myds yksinasuvien maara
kasvaa. Vuoteen 2040 mennessa 75 vuotta tayttaneiden maara kaksinkertaistuu.
Hyvinvointialueuudistuksen mydta ikaihmiset, jotka kayttavat paljon sosiaali- ja
terveyspalveluita, eivat enda kuormita kunnan taloutta, vaan ovat hyvia veronmaksajia
kunnan talouden nakdkulmasta. Monella ikaantyvalla on mahdollisuus kayttaa
palveluita ja olla aktiivisena toimijana yhteisdissaan. Kunnan etuna onkin kaantaa
nykyinen ikaantyneiden asukkaiden muuttotappio muuttovoitoksi. Yhteisollisten
asumisratkaisujen tarve korostuu ikarakenteen muuttuessa ja kunnan tulee tehda
maaratietoisia toimia niiden mahdollistamiseksi.

Vaeston ikdantymisen ja yksinasuvien maaran kasvun takia tarve esteettomiin
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asuntoihin kasvaa. Esteettomia asuntoja tarvitaan, jotta paitsi ikdantyneiden myos
toiminta-tai liilkuntakyvyltaan rajoittuneiden kotona-asumista voidaan tukea.
Yksitasoiset asumisen ratkaisut ovat yha suositumpia ja tama tulisi huomioida myds
esteettomia rivitaloasuntoja rakennettaessa. Esteetonta kerrostaloasumista tarvitaan
lahella palveluita.

Ikdihmisten ja erityisryhmien asumisessa on tarkeda tehda yhteistydta Keski-
Uudenmaan hyvinvointialueen ja Tuusulan naapurikuntien kanssa, jotta ikaihmisten ja
erityisryhmien maaralliset ja laadulliset tarpeet pystytaan maarittelemaan ja
ennakoimaan. Asumiseen liittyvan tuen on vastattava palvelun tarpeeseen ja
oikeanlainen tukiasumisen muoto tulee pystya varmistamaan palvelutarpeen
muuttuessa. Lisaksi ikaihmisten ja erityisryhmien asumiseen soveltuvia asuntoja tulisi
olla tarjolla eri puolilla Tuusulaa. Jos liikkkuminen ja omatoimisuus vakituisessa
asunnossa tuottaa toimintakyvyn heikentymisen tai sairauden vuoksi erityisia
vaikeuksia, tulee asunnon muutostdihin olla tukea tarjolla. Erityisryhmien
palveluasuminen ei tulisi olla ainoa erityisryhmien asumismuoto vaan on tarkeag, etta
vammaisella on oikeus valita, millaisessa asunnossa asuu ja missa asunto sijaitsee ja
etta asunto on asujalle toimiva.

Asuntopoliittisessa ohjelmassa on kuvattu, miten ikdantyneiden kotona-asumista
voidaan tukea, mutta tehostetusta palveluasumisesta ei ole mainintaa. On tarkeaa,
ettd yhteistydta tehdaan Keski-Uudenmaan hyvinvointialueen ja Tuusulan
naapurikuntien kanssa, jotta tehostetun palveluasumisen maaralliset ja laadulliset
tarpeet pystytdan maarittelemaan ja ennakoimaan. Talla tavoin kunnassa voitaisiin
varautua tarpeeseen kaavoittamalla oikein ja oikeassa suhteessa.

On tarkeaa huolehtia asukkaiden vaikuttamismahdollisuuksista asuinymparistéonsa
ja yhteisollisyyden tukemisesta osana naapurustoja. Tuusulassa tulee jatkaa ty6ta
asukkaiden vaikuttamismahdollisuuksien parantamiseksi ja yhteiséllisyyden
vahvistamiseksi. Myos palveluiden merkitys asuinympariston pito- ja
vetovoimatekijana korostuu. Elavia keskustoja luotaessa palvelut ja asuminen tulee
yhteensovittaa niin, etta tarpeellisia palveluita on tarjolla lahelld (esim. kauppa,
kahvila, kirjasto, kuntosali, kampaamo, kapakka ja kirkko).

Asuinymparistdjen sosiaalisesta kestavyydesta tulee huolehtia. Eri asuntokokoja ja
hallintamuotoa olevia kohteita tulee sekoittaa alueittain. Tama mahdollistaa eri
perhekokojen ja eri-ikdisten asukkaiden sijoittumisen samalla alueelle. Eri
hallintamuodot puolestaan mahdollistaa sosiaalisen sekoittumisen asukkaiden
varallisuudesta riippumatta. Etenkin pienituloisilla asuntojen kohtuuhintaisuus on
tarkea asia asuinpaikkaa ja asuinmuotoa valittaessa. Tulevia asumisratkaisuja
suunniteltaessa ja kehitettaessa tuleekin ottaa huomioon, etta erilaista hallinta-ja
rahoitusmuotoista asumista tulee olla tarjolla eri-ikaisille tuusulalaisille.

Kestavyyden kysymyksista on tullut yha tarkeampia. Valtuustokauden 2021-2025
tavoitteena on rakentaa kestavaa tulevaisuutta ja edistaa ilmastotekoja kaikessa
toiminnassa. Askeleet kohti hiilineutraalia asumista ovat ensisijaisen tarkeita, silla
rakentaminen ja rakennukset ovat vastuussa yli kolmasosasta kasvihuonepaastdista.
Tuusulan tuleekin toimia ja ohjata kestavaan, energiatehokkaaseen ja
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ymparistoystavalliseen korjaus- ja uudisrakentamiseen. Rakentamisen ohjauksen
lisaksi kunta voi vaikuttaa paastdihin kaavoituksen, maankadyton, uusiutuvien
energialdhteiden kayton ja lilkkennejarjestelyjen avulla. Kunnan roolina on myos
mahdollistaa asukkaille yha ilmastoviisaampi ja hiilineutraalimpi asuinymparisto.

Asuinymparistoja suunniteltaessa ympariston viihtyvyyteen ja turvallisuuteen on
kiinnitettava myos huomiota. Tuusulan vahvuutena on, etta luontoon paasee suoraan
kotiovelta. Ulkoilumahdollisuudet ja harrastusmahdollisuudet ovat jo nyt hyvalla
tasolla, nama vetovoimatekijat tulee sdilyttaa myos jatkossa. Esteettémyys tulisi
huomioida laajemmin asuinymparistdja rakennettaessa ja kehitettaessa.
Esteettomyyden tulee toteutua myos talvella. Asumisen ja asuinympariston
turvallisuuden kysymykset olisi hyva nostaa laajempaan tarkasteluun
asuntopoliittisessa ohjelmassa.

Tuusulalla on maine hyvan asumisen kuntana. Kuntaa tulee edelleen kehittaa yha
kiinnostavammaksi ja halutummaksi asuinpaikaksi. On yhta lailla tarkeda huolehtia
kunnan pitovoimasta nykyisten asukkaiden osalta kuin vetovoimasta uusien
potentiaalisten asukkaiden suuntaan. Yhta kunnan rajat ylittdvaa muuttajaa kohden
on 18 paikallaanpysyjaa. Tuusulan persoonallista identiteettia ja brandia tulee
edelleen vahvistaa, jotta se erottuu edukseen naapureistaan.

Kokouksessa hankekehityspaallikké Riikka Uusikulku esitteli asiaa.

Ehdotus
Esittelija: Heidi Hagman, kehittamispaallikko

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paattaa

® antaa asuntopoliittisesta ohjelmasta asiaselostuksen mukaisen lausunnon.

Puheenjohtajan avattua keskustelun jasen Lehtinen ehdotti, etta lausuntoon lisataan:
On tarkeaa tunnistaa ja selvittaa nykyisten asukkaiden seka Tuusulaan ja taalta pois
muuttavien asumisen preferensseja, jotta asumista voidaan kehittaa tietoon
perustuen. Tiedon keruussa tulee huomioida myds kunnan eri keskusten seka
maaseutualueiden erilaisten veto, pito- ja tydntdévoimatekijdiden selvittaminen.
Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Jaset Ruotsalainen ja Lehtinen ehdottivat, etta lausuntoon lisataan: Palveluiden
saavutettavuudesta huolehdittava esim. liikkenneratkaisuin tai liikkkuvin palveluin haja-
asuinalueiden ja koko kunnan nakdkulmasta. Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Jasen Rathgeber ehdotti, etta lausuntoon lisatdan: Vanhojen asuinalueiden
kehittéminen on myds huomioitava uusien asuinalueiden rinnalla. Ehdotus
hyvaksyttiin yksimieliseti.

Paatos

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paatti

® antaa asuntopoliittisesta ohjelmasta alla olevan lausunnon.
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Asuntopoliittinen ohjelma, Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunnan
lausunto

Tuusulan luonnollinen vaestdnlisays on heikentynyt syntyvyyden laskiessa ja
kuolleisuuden noustessa. Muuttoliikkeen merkitys vaestdnkasvussa korostuu.
Asuntotuotannon tuleekin vastata Tuusulan ulkopuolelta tulevan vaeston asumiseen
liittyviin tarpeisiin. Tuusula saa muuttovoittoa 25-44-vuotiasta aikuisista ja alle 15-
vuotiaista lapsista. Muissa ikaryhmissa Tuusula on karsinyt muuttotappiota pitkan
aikavalin tarkastelussa. Padkaupunkiseudulta muuttavat lapsiperheet arvostavat
Tuusulan tarjoamaa pientaloasumista. Muuttotappiolla olevassa nuorten ja nuorten
aikuisten (15-29-vuotiaita) ikaryhmissa hyvat liikenneyhteydet, kattavat palvelut ja
pienet edulliset asunnot voisivat houkutella jaamaan opiskelujen ajaksi asumaan
Tuusulaan. Tuusulan asuntotuotannon tulee olla houkuttelevaa myés nuorille
pariskunnille ja ensiasunnon ostajille. On tarkeda tunnistaa ja selvittaa nykyisten
asukkaiden seka Tuusulaan ja taalté pois muuttavien asumisen preferensseja, jotta
asumista voidaan kehittaa tietoon perustuen. Tiedon keruussa tulee huomioida myds
kunnan eri keskusten seka maaseutualueiden erilaisten veto, pito- ja
tyontévoimatekijoéiden selvittaminen.

Ikaihmisten maara kasvaa huomattavasti ja sen myota myds yksinasuvien maara
kasvaa. Vuoteen 2040 mennessa 75 vuotta tayttaneiden maara kaksinkertaistuu.
Hyvinvointialueuudistuksen mydta ikaihmiset, jotka kayttavat paljon sosiaali- ja
terveyspalveluita, eivat enda kuormita kunnan taloutta, vaan ovat hyvia veronmaksajia
kunnan talouden nakdkulmasta. Monella ikaantyvalla on mahdollisuus kayttaa
palveluita ja olla aktiivisena toimijana yhteisdissaan. Kunnan etuna onkin kaantaa
nykyinen ikaantyneiden asukkaiden muuttotappio muuttovoitoksi. Yhteisollisten
asumisratkaisujen tarve korostuu ikarakenteen muuttuessa ja kunnan tulee tehda
maaratietoisia toimia niiden mahdollistamiseksi.

Vaeston ikdantymisen ja yksinasuvien maaran kasvun takia tarve esteettéomiin
asuntoihin kasvaa. Esteettomia asuntoja tarvitaan, jotta paitsi ikdantyneiden myos
toiminta-tai liilkuntakyvyltaan rajoittuneiden kotona-asumista voidaan tukea.
Yksitasoiset asumisen ratkaisut ovat yha suositumpia ja tama tulisi huomioida myds
esteettomia rivitaloasuntoja rakennettaessa. Esteetonta kerrostaloasumista tarvitaan
lahella palveluita.

Ikdihmisten ja erityisryhmien asumisessa on tarkeda tehda yhteistydta Keski-
Uudenmaan hyvinvointialueen ja Tuusulan naapurikuntien kanssa, jotta ikaihmisten ja
erityisryhmien maaralliset ja laadulliset tarpeet pystytaan maarittelemaan ja
ennakoimaan. Asumiseen liittyvan tuen on vastattava palvelun tarpeeseen ja
oikeanlainen tukiasumisen muoto tulee pystya varmistamaan palvelutarpeen
muuttuessa. Lisaksi ikaihmisten ja erityisryhmien asumiseen soveltuvia asuntoja tulisi
olla tarjolla eri puolilla Tuusulaa. Jos liikkkuminen ja omatoimisuus vakituisessa
asunnossa tuottaa toimintakyvyn heikentymisen tai sairauden vuoksi erityisia
vaikeuksia, tulee asunnon muutostoéihin olla tukea tarjolla. Erityisryhmien
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palveluasuminen ei tulisi olla ainoa erityisryhmien asumismuoto vaan on tarkeag, etta
vammaisella on oikeus valita, millaisessa asunnossa asuu ja missa asunto sijaitsee ja
ettd asunto on asujalle toimiva.

Asuntopoliittisessa ohjelmassa on kuvattu, miten ikdantyneiden kotona-asumista
voidaan tukea, mutta tehostetusta palveluasumisesta ei ole mainintaa. On tarkeaa,
ettd yhteistydta tehdaan Keski-Uudenmaan hyvinvointialueen ja Tuusulan
naapurikuntien kanssa, jotta tehostetun palveluasumisen maaralliset ja laadulliset
tarpeet pystytdan maarittelemaan ja ennakoimaan. Talla tavoin kunnassa voitaisiin
varautua tarpeeseen kaavoittamalla oikein ja oikeassa suhteessa.

On tarkeaa huolehtia asukkaiden vaikuttamismahdollisuuksista asuinymparistéénsa
ja yhteisollisyyden tukemisesta osana naapurustoja. Tuusulassa tulee jatkaa tydta
asukkaiden vaikuttamismahdollisuuksien parantamiseksi ja yhteiséllisyyden
vahvistamiseksi. Myos palveluiden merkitys asuinympariston pito- ja
vetovoimatekijana korostuu. Eldvia keskustoja luotaessa palvelut ja asuminen tulee
yhteen sovittaa niin, etta tarpeellisia palveluita on tarjolla Iahella (esim. kauppa,
kahvila, kirjasto, kuntosali, kampaamo, kuppila ja kirkko). Palveluiden
saavutettavuudesta huolehdittava esim. lilkkenneratkaisuin tai liikkkuvin palveluin haja-
asuinalueiden ja koko kunnan nakékulmasta.

Asuinymparistdjen sosiaalisesta kestavyydesta tulee huolehtia. Eri asuntokokoja ja
hallintamuotoa olevia kohteita tulee sekoittaa alueittain. Tama mahdollistaa eri
perhekokojen ja eri-ikaisten asukkaiden sijoittumisen samalla alueelle. Eri
hallintamuodot puolestaan mahdollistaa sosiaalisen sekoittumisen asukkaiden
varallisuudesta riippumatta. Etenkin pienituloisilla asuntojen kohtuuhintaisuus on
tarkea asia asuinpaikkaa ja asuinmuotoa valittaessa. Tulevia asumisratkaisuja
suunniteltaessa ja kehitettaessa tuleekin ottaa huomioon, etta erilaista hallinta-ja
rahoitusmuotoista asumista tulee olla tarjolla eri-ikaisille tuusulalaisille. Lisaksi
vanhojen asuinalueiden kehittaminen on my6s huomioitava uusien asuinalueiden
rinnalla.

Kestavyyden kysymyksista on tullut yha tarkeampia. Valtuustokauden 2021-2025
tavoitteena on rakentaa kestavaa tulevaisuutta ja edistaa ilmastotekoja kaikessa
toiminnassa. Askeleet kohti hiilineutraalia asumista ovat ensisijaisen tarkeita, silla
rakentaminen ja rakennukset ovat vastuussa yli kolmasosasta kasvihuonepaastdista.
Tuusulan tuleekin toimia ja ohjata kestavaan, energiatehokkaaseen ja
ymparistoystavalliseen korjaus- ja uudisrakentamiseen. Rakentamisen ohjauksen
lisaksi kunta voi vaikuttaa paastoihin kaavoituksen, maankayton, uusiutuvien
energialdhteiden kayton ja lilkkennejarjestelyjen avulla. Kunnan roolina on myos
mahdollistaa asukkaille yha ilmastoviisaampi ja hiilineutraalimpi asuinymparisté.

Asuinymparistoja suunniteltaessa ympariston viihtyvyyteen ja turvallisuuteen on
kiinnitettava myos huomiota. Tuusulan vahvuutena on, etta luontoon paasee suoraan
kotiovelta. Ulkoilumahdollisuudet ja harrastusmahdollisuudet ovat jo nyt hyvalla
tasolla, néma vetovoimatekijat tulee sailyttaa myos jatkossa. Esteettdmyys tulisi
huomioida laajemmin asuinymparistoja rakennettaessa ja kehitettaessa.
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Esteettomyyden tulee toteutua myos talvella. Asumisen ja asuinympariston
turvallisuuden kysymykset olisi hyva nostaa laajempaan tarkasteluun
asuntopoliittisessa ohjelmassa.

Tuusulalla on maine hyvan asumisen kuntana. Kuntaa tulee edelleen kehittaa yha
kiinnostavammaksi ja halutummaksi asuinpaikaksi. On yhta lailla tarkeaa huolehtia
kunnan pitovoimasta nykyisten asukkaiden osalta kuin vetovoimasta uusien
potentiaalisten asukkaiden suuntaan. Yhta kunnan rajat ylittavaa muuttajaa kohden
on 18 paikallaanpysyjaa. Tuusulan persoonallista identiteettia ja brandia tulee
edelleen vahvistaa, jotta se erottuu edukseen naapureistaan.

Tekninen lautakunta, 16.08.2022, § 93

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Riikka Uusikulku
riikkka.uusikulku@tuusula.fi
hankekehityspaallikko

1 Asuntopoliittinen ohjelma 2030 luonnos, TL 16.8.2022

Ehdotus
Esittelija: Heikki Lonka, kuntakehitysjohtaja

Tekninen lautakunta paattaa

e keskustella asuntopoliittisen ohjelIman luonnoksesta
® antaa asuntopoliittisesta ohjelmasta seuraavan lausunnon:

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun esittelija muutti paatésehdotustaan
seuraavasti: Muutetaan 893 paatdsesityksen viimeinen bulletpoint kuulumaan:

® antaa asuntopoliittisesta ohjelmasta seuraavan lausunnon:
Tekninen lautakunta pitaa tehtya asuntopoliittista ohjelmaa hyvana. Lautakunnan
toimialueeseen liittyvat ainakin seuraavat tavoitteet:

e hiilineutraalisuus

® esteettomyys

e viihtyisat julkiset ymparistot

® metsien moninaiskaytto
Ohjelman mukainen asukasmaaran kasvu edellyttaa lisdantyvia panostuksia julkiseen
infrastruktuuriin: katuihin, puistoihin ja palvelun vaatimiin tiloihin. Jotta tavoitteet
voidaan saavuttaa, on tulevien vuosien talousarvioissa varattava riittavat investointi- ja
yllapitomaararahat seka henkiléresurssit.

keskustelun jatkuessa tehtiin seuraavat lisdysehdotukset:
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Liisa Palvas ehdotti Marjut kyllidisen ja Risto Ramdn kannattamana seuraavaa lisdysta:
Esitan seuraavaa lisdysta paatosesitykseen:

e tekninen lautakunta esittaa, ettd asuntotuotannon laadullinen ohjaus ja
huoneistojakauman ja -kokojen saantely otetaan mukaan rakennusjarjestykseen
kuten Keravan kaupungin mallissa.

Kirsti Ruislehto ehdotti Marjut Kylligisen kannattamana seuraavaa lisaysta:
Lisays teknisen lautakunnan lausuntoon asuntopoliittisesta ohjelmasta:

® asuntopoliittisen ohjelman toteutuminen edellyttas, etta sille luodaan myds
toteutusohjelma, esimerkiksi tontinluovutus- ja asuntotuotantosuunnitelma,
joka kytketadn mm. vaestdsuunnitteeseen.

Risto R&mo ehdotti Liisa Palvaan ja Janne Hermusen kannattamana seuraavaa lisaysta:

e tekninen lautakunta edellyttaa, etta tulevassa asuntorakentamisessa luontoa
saastavia vaihtoehtoja suositaan nykyistd enemman.

Lautakunta hyvaksyi lisaykset yksimielisesti.
Paatos
Tekninen lautakunta paatti
e keskustella asuntopoliittisen ohjelman luonnoksesta
® antaa asuntopoliittisesta ohjelmasta seuraavan lausunnon:

Tekninen lautakunta pitaa tehtya asuntopoliittista ohjelmaa hyvana. Lautakunnan
toimialueeseen liittyvat ainakin seuraavat tavoitteet:

e hiilineutraalisuus

® esteettomyys

e viihtyisat julkiset ymparistot

® metsien moninaiskayttd

e tekninen lautakunta esittaa, ettd asuntotuotannon laadullinen ohjaus ja
huoneistojakauman ja -kokojen saantely otetaan mukaan rakennusjarjestykseen
kuten Keravan kaupungin mallissa

® asuntopoliittisen ohjelman toteutuminen edellyttas, etta sille luodaan myds
toteutusohjelma, esimerkiksi tontinluovutus- ja asuntotuotantosuunnitelma,
joka kytketadn mm. vaestdsuunnitteeseen

e tekninen lautakunta edellyttaa, etta tulevassa asuntorakentamisessa luontoa
saastavia vaihtoehtoja suositaan nykyista enemman.

Ohjelman mukainen asukasmaaran kasvu edellyttaa lisaantyvia panostuksia julkiseen
infrastruktuuriin: katuihin, puistoihin ja palvelun vaatimiin tiloihin. Jotta tavoitteet
voidaan saavuttaa, on tulevien vuosien talousarvioissa varattava riittavat investointi- ja
yllapitomaararahat seka henkiléresurssit.
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Kasvatus- ja sivistyslautakunta, 23.08.2022, § 76

Valmistelijat / lisatiedot:

Markus Torvinen, Hannamari Halinen tuuhalinha, Katja Elo, Riikka Uusikulku
markus.torvinen@tuusula.fi, katja.elo@tuusula.fi, riilkka.uusikulku@tuusula.fi
opetuspaallikkd, kehittamispaallikkd, hankekehityspaallikkd

Kuntakehityslautakunta pyytaa kasvatus- ja sivistyslautakunnalta lausuntoa Tuusulan
Asuntopoliittisesta ohjelmasta 31.8.2022 mennessa.

Asuntorakentaminen ja -markkina on muuttunut Tuusulassa monin tavoin viime
vuosina. Tulevaisuudessa kunnan tulisi asettaa selkedmmin asuntopoliittisia
tavoitteita ja suunnitelmallisemmin ohjata ja seurata toteutuvaa asuntotuotantoa. Nyt
laaditulla Tuusulan ensimmaisella asuntopoliittisella ohjelmalla luodaan suuntaviivoja
kunnan harjoittamalle asuntopolitiikalle. Ohjelma syventaa ja tdsmentaa asumisen
kehittamista ja asuntotuotannon suunnittelua.

Ohjelma tarkastelujanne on vuoteen 2030. Ohjelman valmistelussa on huomioitu MAL-
sopimus vuosille 2020-2023. Ohjelman hyvaksyy Tuusulan valtuusto ja se tarkistetaan
valtuustokausittain. Ohjelman toteutumista seurataan vuosittain.

Asuntopoliittinen ohjelma osana kunnan strategista kehittamista
Asuntopoliittisen ohjelman perustan muodostaa Tuusulan kuntastrategia ja sen
paamaarat ja tavoitteet. Tuusulan kuntastrategiassa luodaan linjaukset Tuusulan
kehittamisen suunnasta. Lisaksi asuntopoliittisella ohjelmalla on runsaasti
yhdyspintoja muihin Tuusulan kunnan strategisiin ohjelmiin ja suunnitelmiin.
Yleiskaavassa maaritelladn asumisen laajenemissuunnat ja tulevat asuinalueet.
Maapoliittinen ohjelma mahdollistaa riittavan, monipuolisen ja kohtuuhintaisen
tonttitarjonnan. Rakennusjarjestyksella ohjataan asuntotuotannon
rakentamista. Hyvinvointisuunnitelmassa on runsaasti yhdyspintoja asumiseen.
Lisaksi ilmastojohtamisen toimintamalli asettaa tavoitteita ilmastoviisaammalle ja
vahahiilisemmalle asumiselle. Mahdollisesti myéhemmin laadittava
arkkitehtipoliittinen ohjelma ohjaa asuntotuotannon kaupunkikuvallisia
tavoitteita.

Asuntopoliittisen ohjelman valmistelu

Asuntopoliittisen ohjelman laadinta kdynnistyi vuonna 2021. Ohjelman tueksi on
koottu monipuolinen tilastokatsaus tuusulalaiseen asumiseen. Ohjelmaa on
valmisteltu osallistaen keskeisia Tuusulan kunnan asumiseen liittyvista asioista
paattavia tahoja. Kasvun ja ympariston toimialueelle jarjestettiin asuntopoliittinen
tyopaja tammikuussa. Asuntopoliittista ohjelmaa kasiteltiin maaliskuussa seka
kunnanhallituksen seminaarissa ja lautakuntien iltakoulussa.

Ohjelman kasittely luottamuselimissa

Asuntopoliittisen ohjelman luonnokseen pyydetaan lautakuntien ja neuvostojen
lausuntoja touko-elokuun aikana. Ohjelmaa kehitetdan lausuntokierroksella saadun
palautteen pohjalta. Lausuntokierroksen jalkeen asuntopoliittista ohjelmaa kasitellaan
uudestaan kuntakehitysautakunnassa, josta se etenee kunnanhallitukseen ja edelleen
valtuuston hyvaksyttavaksi syksylla 2022.
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Sivistyksen lautakuntien lausunto

Tuusulan asuntopoliittisessa ohjelmassa on tuotu hyvin esille Tuusulan asukasmaaran
kehitysta ja asumismuotojen suhdetta. Asuntopoliittisen ohjelman mukaan
tavoitellaan 0,75 % kasvua, mika on myo6s paakaupunkiseudun MAL-ohjelman
tavoitteen mukainen taso.

Keskimaarin 462 asunnon rakentaminen vuosittain on kova tavoite, joka tuo haasteita
koko kunnan palvelutuotannolle. Tavoitteen saavuttamiseksi tarvitaan tontteja ja
asuntorakentamista seka ihmisig, jotka haluavat muuttaa Tuusulaan ja muutettuaan
viela asettua Tuusulaan pidemmaksi aikaa tai erilaisten asumispolkujen kautta

pysyvasti.

Luonnoksen sivulla 18 on esitelty sanapilved, johon on koottu tuusulalaisen asumisen
vahvuuksia. Sanapilvessa ovat muun muassa sanat: luonnonlaheisyys,
ulkoilumahdollisuudet, turvallisuus, kulttuuri, Rantatie, vahva identiteetti ja vahva
historia, virkistaytymismahdollisuudet, maaseutumaisuus, tilaa ja
harrastusmahdollisuudet. Tuusulan vetovoimatekijoista useimmat on helppo
menettaa, jos rakentamisen ohjaus epaonnistuu. Tavoite rakentaa olemassa olevan ja
kehittyvan palveluverkon ja joukkoliikenteen aarelle taajamia tiivistaen ja kehittaen on
hyva. Tavoitteen onnistumisesta on paljolti kiinni Tuusulan vetovoimatekijoiden
sailyminen.

Monet ovat valinneet Tuusulan asuinpaikaksi juuri siksi, etta luontoon paasee lahes
suoraan kotiovelta. Asuinalueiden lahelle, keskelle ja valiin pitaisi jattda myds ”
puolivilleja puolenhehtaarin metsia”, jotka aktiivisemmin hoidettujen puistojen ohella
tukevat esimerkiksi lasten ja ikdihmisten mahdollisuutta kokea metsa ja lahiluonto
paivittain.

Rakennettu kulttuuriymparisto on tarkea identiteetin ja omaleimaisuuden vahvistaja,
ja siksi kulttuuriymparistda on hoidettava. Vanhoja rakennuksia ja miljoita on
sailytettava myos silloin, kun ne sijaitsevat kasvualueilla. Hajarakentamisen
hillitseminen ja sijoittelu ratkaisee maaseutumaisen miljéon ja valjyyden sailymisen.
Rakentamistavoitteiden ohella pitaa olla malttia sailyttaa luonnonlaheisyys,
ulkoilumahdollisuudet ja kulttuurimaiseman kerroksellisuus ja valjyys. Ne ovat
Tuusulan erityistekijoita, kun kilpaillaan asukkaista.

Luonnoksen sivulla 21 (Tuusulalaiset asukasprofiilit) kuvataan eri-ikdisten asukkaiden
ominaispiirteitd, asenteita ja palvelun tarpeita. Asuntopoliittista ohjelmaa (Tuusulan
kehittyva tarjonta) voisi olla sopivaa taydentaa juuri edella mainituilla, vapaa-aikaan ja
kulttuuriin liittyvilla arvoilla. Niiden merkitys sanapilvessa ja konkreettisesti ihmisten
arjessa vaikuttavat vahvasti siihen, kun ihmiset valitsevat itselleen mieleisen
asuinpaikan ja elinympariston.

Luvussa naapurustojen ja asuinympariston kehittaminen tuodaan hyvin esille
asuinymparistéssa tapahtuva osallisuustyd eri osa-alueineen. Osallisuustydn lisaksi on
hyva muistaa, etta kunnalliset kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelut seka vapaa sivistystyd
vahvistavat kunnan identiteettia ja imagoa seka lisadvat alueen asukkaiden



Tuusulan kunta Poytakirja 8/2022 166 (186)
Kuntakehityslautakunta 14.09.2022

Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

yhteisollisyytta ja viihtymista. Perinteinen jarjestotoiminta urheilun, kulttuurin ja muun
harrastustoiminnan alalla on my6s toimintaa, joka sitouttaa ja kotouttaa hyvin
alueeseen.

Lapsiperheille tarkea vetovoimatekija on turvallinen ja hyvin toimiva varhaiskasvatus
ja koulutus. Siksi palveluverkkosuunnitelman mukainen rakentaminen, olemassa
olevan palveluverkon kohteiden kunnosta huolehtiminen ja sivistyksen resurssien
kehittaminen ovat tarkeita asuntopoliittisen tavoitteen

saavuttamiseksi. Valtakunnallisesti syntyvyys on edelleen laskussa, ja lapsi- ja
oppilasmaarien yllapitaminen edellyttad onnistumista tulomuuttovoitossa nuorten
lapsiperheiden osalta pitkajanteisesti. Uuden palveluverkon yksikdiden lapsi- ja
oppilasmaariin vaikuttaminen seka uudisrakentamisella etta tdydennysrakentamiselle
on keskeista mita pitemmalle ajassa eteenpdin ennustemalleissa mennaan.

Uudessa palveluverkossa oppilaspaikkoja rakentuu eniten Riihikallion ja Lahelan
alueelle. My6s Kirkonkylan ja Paijalan alakoulut voivat ottaa vastaan nykyista
suurempia oppilasmaaria. Rykmentinpuiston koulun tuleva koko ei mahdollista
merkittavaa kasvua, koska hanketta pienennettiin hankesuunnitelmaan nahden ja
alueelle odotetaan rakentuvan pienempia asuntoja. Oppilasennusteeseen ja
oppilaspaikkojen riittavyyteen Rykmentinpuiston alueella vaikuttaa asuntotuotannon
maara ja asuntojen koko seka asuntorakentamisen vaiheistaminen. Myds
ylakouluikaisten oppilaiden oppilaspaikkojen ohjaamisella voidaan vaikuttaa asiaan ja
hankkeen pienentaminen tarkoitti oppilaiden ohjaamisen muutosta Paijalan alueella
ja tama tulee huomioida Lahelan kampusta suunniteltaessa. Asuntorakentamisessa
on tarkeaa jakaa rakentamista alueella useammalle vuodelle ja suunnitella myos
alueille myds myohempaa taydennysrakentamista, jotta valtetaan oppilasmaarien
suuret vaihtelut eri vuosin valilla.

Omakotitonttien hinnoittelu ja rakennushankkeiden kallistuminen on Etela-
Tuusulassa jo keskituloisten perheiden kipurajalla. Tdma voi vaikeuttaa muun muassa
opettajien ja terveydenhoitoalan seka palvelualan ammattilaisten sitoutumista alueen
tydmarkkinoihin. Myos yhden- ja kahden hengen talouksien toiveet valjasta
pientaloasumisesta olisi hyva huomioida. Asuntopoliittisessa ohjelmassa tavoitellut
uudet mallit pientalorakentamiseen ovat siis tervetulleita ja kunnan tulee aktiivisesti
osallistua taman tyyppisten hankkeiden kehittamiseen.

Ehdotus
Esittelija: Tiina Simons, sivistysjohtaja

Kasvatus- ja sivistyslautakunta paattaa

® antaa asuntopoliittisesta ohjelmasta asiaselostuksen mukaisen lausunnon.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Hankekehityspaallikkd Riikka Uusikulku esitteli asiaa kokouksen alussa info-
osuudessa klo 18.00-18.30.
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Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, 24.08.2022, § 61

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Risto Kanerva, Ulla Kinnunen, Katja Elo

risto.kanerva@tuusula.fi, ulla.kinnunen@tuusula.fi, katja.elo@tuusula.fi
vapaa-aikapalveluiden paallikkd, kulttuuri- ja museotoimenjohtaja, kehittamispaallikko

1 Lausuntopyynt6 Asuntopoliittinen ohjelma 2030, kvitk 24.8.2022
2 Asuntopoliittinen ohjelma 2030 luonnos, kvitk 24.8.2022

Kuntakehityslautakunta pyytaa kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnalta lausuntoa
Tuusulan Asuntopoliittisesta ohjelmasta 31.8.2022 mennessa.

Asuntorakentaminen ja -markkina on muuttunut Tuusulassa monin tavoin viime
vuosina. Tulevaisuudessa kunnan tulisi asettaa selkeammin asuntopoliittisia
tavoitteita ja suunnitelmallisemmin ohjata ja seurata toteutuvaa asuntotuotantoa. Nyt
laaditulla Tuusulan ensimmaisella asuntopoliittisella ohjelmalla luodaan suuntaviivoja
kunnan harjoittamalle asuntopolitiikalle. Ohjelma syventaa ja tdsmentaa asumisen
kehittamista ja asuntotuotannon suunnittelua.

Ohjelma tarkastelujanne on vuoteen 2030. Ohjelman valmistelussa on huomioitu MAL-
sopimus vuosille 2020-2023. Ohjelman hyvaksyy Tuusulan valtuusto ja se tarkistetaan
valtuustokausittain. Ohjelman toteutumista seurataan vuosittain.

Asuntopoliittinen ohjelma osana kunnan strategista kehittamista
Asuntopoliittisen ohjelman perustan muodostaa Tuusulan kuntastrategia ja sen
paamaarat ja tavoitteet. Tuusulan kuntastrategiassa luodaan linjaukset Tuusulan
kehittdmisen suunnasta. Lisaksi asuntopoliittisella ohjelmalla on runsaasti
yhdyspintoja muihin Tuusulan kunnan strategisiin ohjelmiin ja suunnitelmiin.
Yleiskaavassa maaritelladan asumisen laajenemissuunnat ja tulevat asuinalueet.
Maapoliittinen ohjelma mahdollistaa riittavan, monipuolisen ja kohtuuhintaisen
tonttitarjonnan. Rakennusjarjestyksella ohjataan asuntotuotannon
rakentamista. Hyvinvointisuunnitelmassa on runsaasti yhdyspintoja asumiseen.
Lisaksi ilmastojohtamisen toimintamalli asettaa tavoitteita ilmastoviisaammalle ja
vahahiilisemmalle asumiselle. Mahdollisesti myéhemmin laadittava
arkkitehtipoliittinen ohjelma ohjaa asuntotuotannon kaupunkikuvallisia
tavoitteita.

Asuntopoliittisen ohjelman valmistelu

Asuntopoliittisen ohjelman laadinta kdynnistyi vuonna 2021. Ohjelman tueksi on
koottu monipuolinen tilastokatsaus tuusulalaiseen asumiseen. Ohjelmaa on
valmisteltu osallistaen keskeisia Tuusulan kunnan asumiseen liittyvista asioista
paattavia tahoja. Kasvun ja ympariston toimialueelle jarjestettiin asuntopoliittinen
tydpaja tammikuussa. Asuntopoliittista ohjelmaa kasiteltiin maaliskuussa seka
kunnanhallituksen seminaarissa ja lautakuntien iltakoulussa.

Ohjelman kasittely luottamuselimissa
Asuntopoliittisen ohjelman luonnokseen pyydetaan lautakuntien ja neuvostojen
lausuntoja touko-elokuun aikana. Ohjelmaa kehitetaan lausuntokierroksella saadun
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palautteen pohjalta. Lausuntokierroksen jalkeen asuntopoliittista ohjelmaa kasitelldan
uudestaan kuntakehitysautakunnassa, josta se etenee kunnanhallitukseen ja edelleen
valtuuston hyvaksyttavaksi syksylla 2022.

Sivistyksen lautakuntien lausunto

Tuusulan asuntopoliittisessa ohjelmassa on tuotu hyvin esille Tuusulan asukasmaaran
kehitysta ja asumismuotojen suhdetta. Asuntopoliittisen ohjelman mukaan
tavoitellaan 0,75 % kasvua, mika on myds paakaupunkiseudun MAL-ohjelman
tavoitteen mukainen taso.

Keskimaarin 462 asunnon rakentaminen vuosittain on kova tavoite, joka tuo haasteita
koko kunnan palvelutuotannolle. Tavoitteen saavuttamiseksi tarvitaan tontteja ja
asuntorakentamista seka ihmisia, jotka haluavat muuttaa Tuusulaan ja muutettuaan
viela asettua Tuusulaan pidemmaksi aikaa tai erilaisten asumispolkujen kautta

pysyvasti.

Luonnoksen sivulla 18 on esitelty sanapilvea, johon on koottu tuusulalaisen asumisen
vahvuuksia. Sanapilvessa ovat muun muassa sanat: luonnonlaheisyys,
ulkoilumahdollisuudet, turvallisuus, kulttuuri, Rantatie, vahva identiteetti ja vahva
historia, virkistaytymismahdollisuudet, maaseutumaisuus, tilaa ja
harrastusmahdollisuudet. Tuusulan vetovoimatekijdista useimmat on helppo
menettaa, jos rakentamisen ohjaus epaonnistuu. Tavoite rakentaa olemassa olevan ja
kehittyvan palveluverkon ja joukkoliikenteen aarelle taajamia tiivistéden ja kehittaen on
hyva. Tavoitteen onnistumisesta on paljolti kiinni Tuusulan vetovoimatekijoiden
sailyminen.

Monet ovat valinneet Tuusulan asuinpaikaksi juuri siksi, etta luontoon paasee lahes
suoraan kotiovelta. Asuinalueiden lahelle, keskelle ja valiin pitaisi jattaa myos ”
puolivilleja puolenhehtaarin metsia”, jotka aktiivisemmin hoidettujen puistojen ohella
tukevat esimerkiksi lasten ja ikdihmisten mahdollisuutta kokea metsa ja lahiluonto
paivittain.

Rakennettu kulttuuriymparisto on tarkea identiteetin ja omaleimaisuuden vahvistaja,
ja siksi kulttuuriymparistéa on hoidettava. Vanhoja rakennuksia ja miljoita on
sailytettava myas silloin, kun ne sijaitsevat kasvualueilla. Hajarakentamisen
hillitseminen ja sijoittelu ratkaisee maaseutumaisen miljéén ja valjyyden sailymisen.
Rakentamistavoitteiden ohella pitaa olla malttia sailyttaa luonnonlaheisyys,
ulkoilumahdollisuudet ja kulttuurimaiseman kerroksellisuus ja valjyys. Ne ovat
Tuusulan erityistekijoita, kun kilpaillaan asukkaista.

Luonnoksen sivulla 21 (Tuusulalaiset asukasprofiilit) kuvataan eri-ikdisten asukkaiden
ominaispiirteita, asenteita ja palvelun tarpeita. Asuntopoliittista ohjelmaa (Tuusulan
kehittyva tarjonta) voisi olla sopivaa tdydentaa juuri edella mainituilla, vapaa-aikaan ja
kulttuuriin liittyvilla arvoilla. Niiden merkitys sanapilvessa ja konkreettisesti ihmisten
arjessa vaikuttavat vahvasti siihen, kun ihmiset valitsevat itselleen mieleisen
asuinpaikan ja elinympariston.

Luvussa naapurustojen ja asuinympariston kehittaminen tuodaan hyvin esille
asuinymparistossa tapahtuva osallisuustyo eri osa-alueineen. Osallisuustyon lisaksi on
hyva muistaa, ettd kunnalliset kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelut seka vapaa sivistystyd
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vahvistavat kunnan identiteettia ja imagoa seka lisaavat alueen asukkaiden
yhteisollisyytta ja viihtymista. Perinteinen jarjestotoiminta urheilun, kulttuurin ja muun
harrastustoiminnan alalla on myos toimintaa, joka sitouttaa ja kotouttaa hyvin
alueeseen.

Lapsiperheille tarkea vetovoimatekija on turvallinen ja hyvin toimiva varhaiskasvatus
ja koulutus. Siksi palveluverkkosuunnitelman mukainen rakentaminen, olemassa
olevan palveluverkon kohteiden kunnosta huolehtiminen ja sivistyksen resurssien
kehittaminen ovat tarkeita asuntopoliittisen tavoitteen

saavuttamiseksi. Valtakunnallisesti syntyvyys on edelleen laskussa, ja lapsi- ja
oppilasmadrien yllapitaminen edellyttaa onnistumista tulomuuttovoitossa nuorten
lapsiperheiden osalta pitkajanteisesti. Uuden palveluverkon yksikdiden lapsi- ja
oppilasmaadriin vaikuttaminen seka uudisrakentamisella etta tdydennysrakentamiselle
on keskeista mita pitemmalle ajassa eteenpdin ennustemalleissa mennaan.

Uudessa palveluverkossa oppilaspaikkoja rakentuu eniten Riihikallion ja Lahelan
alueelle. My6s Kirkonkylan ja Paijalan alakoulut voivat ottaa vastaan nykyista
suurempia oppilasmaaria. Rykmentinpuiston koulun tuleva koko ei mahdollista
merkittavaa kasvua, koska hanketta pienennettiin hankesuunnitelmaan nahden ja
alueelle odotetaan rakentuvan pienempia asuntoja. Oppilasennusteeseen ja
oppilaspaikkojen riittavyyteen Rykmentinpuiston alueella vaikuttaa asuntotuotannon
maara ja asuntojen koko seka asuntorakentamisen vaiheistaminen. Myods
ylakouluikaisten oppilaiden oppilaspaikkojen ohjaamisella voidaan vaikuttaa asiaan ja
hankkeen pienentaminen tarkoitti oppilaiden ohjaamisen muutosta Paijalan alueella
ja tdama tulee huomioida Lahelan kampusta suunniteltaessa. Asuntorakentamisessa
on tarkeaa jakaa rakentamista alueella useammalle vuodelle ja suunnitella my6s
alueille myds mydhempaa taydennysrakentamista, jotta valtetaan oppilasmaarien
suuret vaihtelut eri vuosin valilla.

Omakotitonttien hinnoittelu ja rakennushankkeiden kallistuminen on Etela-
Tuusulassa jo keskituloisten perheiden kipurajalla. Tama voi vaikeuttaa muun muassa
opettajien ja terveydenhoitoalan seka palvelualan ammattilaisten sitoutumista alueen
tydmarkkinoihin. My6s yhden- ja kahden hengen talouksien toiveet valjasta
pientaloasumisesta olisi hyva huomioida. Asuntopoliittisessa ohjelmassa tavoitellut
uudet mallit pientalorakentamiseen ovat siis tervetulleita ja kunnan tulee aktiivisesti
osallistua taman tyyppisten hankkeiden kehittamiseen.

Ehdotus
Esittelija: Tiina Simons, sivistysjohtaja

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paattaa

® antaa asuntopoliittisesta ohjelmasta asiaselostuksen mukaisen lausunnon.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kokouksessa asiaa esitteli hankekehityspaallikko Riikka Uusikulku.
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Kuntakehityslautakunta, 14.09.2022, § 73

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Riikka Uusikulku
riikka.uusikulku@tuusula.fi
hankekehityspaallikkod

1 Asuntopoliittinen ohjelma 2030, KKL 14.9.2022

Asuntopoliittinen ohjelma on yksi kunnan strategisista asiakirjoista, joka toteuttaa
asumisen kehittamista ja asuntotuotannon suunnittelua.

Asuntopoliittisen ohjelman perusta on kuntastrategiassa ja pormestariohjelmassa.
Ohjelman rakenne ja tavoiteasetanta perustuvat kuntastrategiassa asetettuihin
paamaariin ja tavoitteisiin. Lisaksi asuntopoliittisella ohjelmalla on runsaasti
yhdyspintoja kunnan muihin strategisiin ohjelmiin ja suunnitelmiin.

Asuntopoliittinen ohjelma antaa kokonaiskuvan tuusulalaisesta asumisesta.
Ohjelmassa asetetaan tavoitteita asumisen kehittamiseksi erilaisten toimenpiteiden
muodossa. Se on strateginen ohjain asumisen kehittamiseen ja tydvaline
asuntopoliittiseen ohjaukseen. Ohjelman avulla on tarkoitus tavoitteellisemmin ja
suunnitelmallisemmin vieda eteenpain tuusulalaista asumista. Lisaksi ohjelma
mahdollistaa sdanndllisen seurannan asumisen asioissa ja se lisda myds keskustelua
asumisen suunnasta.

Nyt laadittu asuntopoliittinen ohjelma on Tuusulan ensimmainen. Jatkossa
asuntopoliittinen ohjelma tarkistetaan valtuustokausittain. Ohjelman hyvaksyy
valtuusto ja sen toteutumista seurataan valtuustossa vuosittain.

Asuntopoliittisesta ohjelmasta saadut lausunnot

Kuntakehityslautakunta lahetti asuntopoliittisen ohjelman luonnoksen lausunnoille
lautakuntiin ja neuvostoihin 27.4.2022. Ohjelma oli lausunnoilla 5/2022 - 8/2022.
Lausuntokierroksen jalkeen asuntopoliittiseen ohjelmaan tehtiin tarpeellisia
muutoksia, lisayksia ja tarkennuksia.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamislautakunta painotti lausunnossaan, etta Tuusulan
asumisratkaisujen tulisi palvella eri-ikisten asumistarpeita. Lautakunnan lausunnon
mukaan asuntotuotannon tulisi olla houkuttelevaa ensiasunnon ostajille, pariskunnille
ja nuorille perheille. Kunnan tulisi my6s kdantaa nykyinen ikaantyneiden asukkaiden
muuttotappio muuttovoitoksi. Lisaksi lautakunta korosti esteettdmien asuntojen
tarvetta: ikaihmisten ja erityisryhmien asumiseen soveltuvia asuntoja tulee olla tarjolla
eri puolilla Tuusulaa.

Seka hyvinvoinnin ja terveyden edistamislautakunnan etta teknisen lautakunnan
lausunnoissa nostettiin esiin asumisen kestavyys- ja

turvallisuusnakokulmat. Asuinymparistdja suunniteltaessa ympariston turvallisuuteen
on kiinnitettava huomiota. Asuinymparistojen sosiaalisesta kestavyydesta tulee
huolehtia ja eri asuntokokoja ja hallintamuotoja olevia kohteita tulee sekoittaa
alueittain. Hyvinvoinnin ja terveyden edistamislautakunta painotti lausunnossaan
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asukkaiden vaikutusmahdollisuuksia omaan asuinymparistdonsa ja yhteisoéllisyyden
tukemista osana naapurustoja. Lautakunnan mukaan ty6ta vaikutusmahdollisuuksien
parantamiseksi ja yhteiséllisyyden tukemiseksi tulee jatkaa. Lautakuntien
lausunnoissa otettiin kantaa myo6s asumisen ilmastohaasteisiin. Askeleet kohti
hiilineutraalia asumista ovat ensisijaisen tarkeita ja kunnan tulee ohjata kestavaan,
energiatehokkaaseen ja ymparistdystavalliseen korjaus- ja uudisrakentamiseen.

Kasvatus- ja sivistyslautakunnan ja kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan lausunnoissa
pohdittiin tuusulalaisen asumisen vetovoimatekijoita. Lautakuntien mukaan
rakentamistavoitteiden ohella pitaa olla malttia sailyttaa luonnonlaheisyys,
ulkoilumahdollisuudet ja kulttuurimaiseman kerroksellisuus ja valjyys. Asuinalueille
pitaisi jattaa myos "puolivilleja puolenhehtaarin metsia”, jotka tukevat lasten ja
ikaihmisten mahdollisuutta kokea metsa ja luonto paivittain. Lausunnoissa
muistutetaan, etta vetovoimatekijat on helppo menettaa, jos rakentamisen ohjaus
epaonnistuu.

Tekninen lautakunta painotti lausunnossaan, ettad asukasmaaran kasvu ja
asuntotuotanto edellyttavat lisdantyvia panostuksia asuinymparistojen
infrastruktuuriin: katuihin ja puistoihin. Uusien asuinalueiden lisaksi tulee pitaa huolta
vanhojen asuinymparistdjen kunnosta. Tulevien vuosien talousarvioissa tulee varata
riittavat investointi- ja ylldpitomaararahat seka henkildstoresurssit. Myos kasvatus- ja
sivistyslautakunnan mukaan asukasmaaran kasvu ja asuntotuotanto haastavat
kunnan palvelutuotannon. Lautakunnan mukaan asuntorakentamisessa on tarkeaa
jakaa rakentamista uudella asuinalueella useammalle vuodelle ja suunnitella
asuinalueille myds mybdhempaa taydennysrakentamista.

Myds kunnassa toimivat neuvostot antoivat lausuntonsa asuntopoliittisesta
ohjelmasta. Ikdihmisten neuvosto nosti lausunnossaan esiin ikdihmisten maaran
nopean kasvun. Esteettdmat asumisratkaisut ja ikdystavalliset asuinymparistot seka
eldva keskusta ovat tarkeita ikaantyneille asukkaille. Vammaisneuvosto painotti
lausunnossaan, ettda vammaisella asukkaalla tulee olla oikeus valita, millaisessa
asunnossa han asuu. Lisaksi vammaisneuvosto piti tarkeana tiivista yhteistyota
erityisasumisen kysymyksissa hyvinvointialueen ja naapurikuntien kanssa. Lapsi- ja
perheasiainneuvosto korosti, etta jatkossa tulisi tarkemmin selvittaa, millaisia
mieltymyksia perheilld on asumisen suhteen. Lapsiperheet arvostavat Tuusulan
tarjoamaa pientaloasumisessa, mutta asuntotuotannon tulee olla houkuttelevaa myos
nuorille perheille ja pariskunnille.

Neuvostot nostivat lausunnoissaan tarkeaksi teemaksi asumisen kohtuuhintaisuuden.
Kohtuuhintaista asumista tulisi olla tarjolla erityisesti itsenaistyville nuorille, nuorille
lapsiperheille, vammaisille ja ikaantyneille. Lisaksi neuvostot pitivat tarkeana
asumispolkuajattelua. Eldmaan liittyvissa taitekohdissa (eldkdityminen, leskeytyminen,
nuoren itsendistyminen, lapsen syntyma, erotilanteet, sairastuminen jne.) tarvitaan
monipuolisia asumisratkaisuja. Kaikki neuvostot painottivat esteettdman
asuinympariston merkitysta. Neuvostojen mukaan esteettdomyys tukee toiminta- ja
liikuntakyvyltaan rajoittuneiden kotona asumista, mutta esteettdmat asuinymparistot
helpottavat kaikkien asukasryhmien liikkumista.

Ehdotus
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Esittelija: Kristiina Salo, elinvoimajohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya osaltaan Asuntopoliittisen ohjelman 2030

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittomasti kokouksessa

e ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta valtuusto paattaa
hyvaksya Asuntopoliittisen ohjelman 2030.

Kokouskasittely

Kokoustauko asian kasittelyn jalkeen klo 20:44 - 20:52.

Paatos

Kuntakehityslautakunta paatti yksimielisesti palauttaa asian valmisteluun.
Tiedoksi

kuntakehitysjohtaja, pormestari, kansliapaallikko, elinvoimajohtaja,
hankekehityspallikko



Tuusulan kunta Poytakirja 8/2022 173 (186)
Kuntakehityslautakunta 14.09.2022

Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

§74

Kaavoitussuunnitelma 2023-2026

TUUDNo0-2022-1800

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Anne Olkkola
anne.olkkola@tuusula.fi
kaavoituspaallikko

1 Kaavoitussuunnitelma 2023-2026, KKL 14.9.2022

Asiaselostus

Kunnanvaltuusto hyvaksyy vuosittain kaavoitussuunnitelman neljan vuoden jaksolle.
Taman jalkeen vuoden alussa hyvaksytaan alkavan vuoden kaavoituksen ty6ohjelma,
jonka edistymista seurataan osavuosikatsausten yhteydessa. Kaavoitussuunnitelman
tavoitteena on ohjata kaavoituksen palvelualueen toimintaa ja kaavatoihin
vaikuttavien luottamuselinten paatoksentekoa niin, etta hankeluettelosta ensisijaisiksi
nostetut hankkeet etenevat mahdollisimman nopeasti ja etta niiden valmisteluun
kohdennetaan ensisijaisesti resursseja.

Tavoitteena on huolehtia siita, etta MAL-aiesopimuksen tavoitteiden ja
kunnanvaltuuston hyvaksyman vuotuisen asunto-ohjelman lisaksi kaavoitetaan
riittavasti tonttivarantoa tulevaa kayttoa varten.

Vuosien 2023-2026 kaavoitussuunnitelma on liitteend. Kaavoitussuunnitelmassa on
edellisten vuosien tavoin yleiskaavoitushankkeita, yleissuunnitelmia seka
asemakaavahankkeita, jotka on priorisoitu kolmeen eri luokkaan hankkeiden
kiireellisyyden ja oletetun etenemisjarjestyksen mukaisesti. Kartalle on merkitty myos
ns. vahaiset kaavamuutokset ilman priorisointia. Naitéd kaavamuutoksia valmistelevat
kaavoitusavustajat muiden toéiden ohella.

Yleiskaava ja yleissuunnitelmat

Alkavalla kaudella keskitytaan Focus-alueen ja Lahelanpellon yleissuunnitelmien
valmiiksi saattamiseen seka Koillis-Hyrylan osayleiskaavan tai yleissuunnitelman
aloittamiseen. Kiila-Senkkerinmdaen yleissuunnitelmaa tehdaan yhteistydssa Vantaan
kanssa ja sen on arvioitu alkavan ensi kevaana. Yleissuunnitelmien laatiminen on
tarpeen, jotta taman jalkeen laajemmat alueet voidaan asemakaavoittaa ja ajoittaa
rakentaminen paatetyin tavoittein mm. liikenneverkkoon ja aluetehokkuuteen liittyen.

Lisaksi aloitetaan Tuusulanjokilaakson virkistyskaytdn yleissuunnitelma, joka on jatkoa
Tuusulanjarven rantojen virkistyskayton yleissuunnitelmalle. Tyossa

sovelletaan osallistuvan metsasuunnittelun suunnittelu- ja osallistamisprosesseja.
Lisaksi laaditaan kaavoituksen toimenpiteita ilmasto-ohjelmaan.

Asemakaavahankkeiden priorisointi

Asunto- ja asuinalueiden osalta pyritaan tarjoamaan monipuolisesti vaihtoehtoja.
Tarkoituksena on valikoida hankkeet, joiden myo6ta saadaan kaikkiin taajamiin
tonttivarantoa eri tarpeisiin: asuinrakentamisen tontteja, pientalo- ja
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erillispientalotontteja painottaen, kunnankeskustojen kehittamishankkeita,
tyopaikkatontteja ja vetovoimahankkeita. Lisaksi huolehditaan, etta kunnan
omakotitalotonttivaranto on turvattu tuleville vuosille. Asemakaavahankkeet on
priorisoitu painottaen

Omakotitalotonttivarannon turvaaminen

Keskustojen kehittaminen

Tyopaikka-alueiden kehittaminen

Kunnan maalle sijoittuvien hankkeiden edistaminen

Paljon asuntoja/tydpaikkoja tuottavat asemakaavat

Kunnan omistamien realisoitavien kiinteistdjen kaavamuutokset

Kunnan kannalta tarkeita palveluverkon kehittdmisen tai yhdyskuntatekniikan
toteuttamisen edellyttamat asemakaavat

Liitteena olevassa kaavoitussuunnitelmassa prioriteetilla 1 olevat ovat karkihankkeita.
Prioriteettien 2 ja 3 hankkeita edistetaan karkihankkeiden valmistelun jalkeen. On
todennakoistg, etta tulee tehtavaksi erityisia kaavamuutoksia suunnittelukauden
aikana johtuen seka ajankohtaisista rakentamishankkeista ettd kunnan
velvollisuudesta pitad asemakaavat ajan tasalla. Hankkeita koskevista hakemuksista
paatettaessa tai muutoin kaynnistamispaatdksin paatetaan erikseen, minkalaisella
prioriteetilla naita edistetaan.

Noupwn =

Padasiassa asuintontteja tuottavat asemakaavat

Tuusulassa on kokonaisuudessaan hyva rakentamattomien asuintonttien
kaavavaranto, erityisesti asuinalueille sijoittuva yhtimuotoisten tonttien varanto
riittaa kaikissa taajamissa lahivuosien tarpeisiin. Sen sijaan pientalo- ja
omakotitalotonttien kaavavaranto ei taysin vastaa pitkalla tahtaimella nykyista
kysyntaa, silla siihen kohdistuu kerrostalovarantoa huomattavasti suurempi

kysynta. Kaikissa kolmessa taajamassa pientalo- ja omakotitalotonttien varanto on
pienentynyt. Erityisesti Eteld-Tuusulan osalta kunnan omistuksessa

oleva erillispientalotonttivaranto on vahentynyt nopeasti kunnallistekniikan
valmistuttua ja taman trendin oletetaan jatkuvan. Kaavoitussuunnitelmalla on pyritty
vastaamaan tahan kysyntaa lyhyella ja pitkalla aikavalilla. Karkihankkeissa on paljon
pientalo- ja erillispientaloihin painottuvia kaavahankkeita niin kunnan kuin osin
yksityisessa omistuksessa oleville alueille, jotka sijoittuvat eripuolille Etela-Tuusulaan.
Jokelassa Vanutehtaan kaavaty® parantaa asumisen kaavavarantoa monipuolisesti
kerrostaloista pientaloihin ja Lepola lll:n asemakaava lisad omakotitalotonttivarantoa.
Joenrannan asemakaava on tarkoitus saada hyvaksymiskasittelyyn alkuvuodesta,
mika lisaa merkittavasti kunnan omistuksessa olevaa erillispientalotontien varantoa
Kellokoskella.

Tyopaikka-alueiden asemakaavat

Jokelassa tyopaikka-alueiden tonttivarantoa on lahivuosien tarpeeseen. Nain ollen
tyopaikka-alueiden asemakaavoja laaditaan suunnittelukauden alussa paaosin Etela-
Tuusulaan ja resurssien mahdollistaessa myohemmin Kellokoskelle. Kellokoskella
Rajalinnan tydpaikka-alueen laajentaminen on tarpeen lahivuosina, mutta tama hanke
ei prioriteetiltaan karkea.

Sen sijaan Etela-Tuusula on tydpaikkarakentamisen kannalta ensisijaisen tarkea
kysynnasta johtuen. Keha IV:n varteen kehittyvat tyopaikka-alueet, Senkkerinmaki
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seka Tuusulan itavaylan varteen tydpaikka-alueiden laajentaminen ovat tarkeimmat
hankkeet. Edella mainituilla tydpaikka-alueilla on painoarvoa jopa paakaupunkiseudun
tyopaikka-alueiden joukossa. Naiden suurien asemakaavojen ohella on valmiuksia
tehda pienehkoja tydpaikka-alueiden asemakaavan muutoksia, kuten
kaavoitussuunnitelmaan tuotu Kulomaentien-Jussla -alueen kaavamuutosten
kokonaisuus.

Keskustojen kehittaminen

Keskustojen kehittaminen on tarpeen vetovoiman kasvattamiseksi kaikissa taajamissa.
Hyrylan alueella asuinkerrostalotonttivaranto on hyva, mutta keskustan kehittamiseksi
on vield laadittava kaavamuutoksia. Palvelukeskuksen kaavamuutoksen valmistuttua,
kaavoituksen painopisteet kohdistuvat mm. purettavan hallintorakennuksen
(Koskensillantien alueen kaavamuutos) seka nykyisen terveyskeskuskorttelin
(Esikunnanpolun asemakaavamuutos) kaavatoihin. Myds muut keskustan
kehittamishankkeet vaativat kaavoituksen ja projektitoimiston resursseja. Jokelassa
Keskustan kehittdminen painottuu Vanutehtaan kaavamuutokseen seka Jokelan
asemanpolun alueen kaavatyohdn aseman itdpuoleiselle alueelle. Edella mainitut
hankkeet painottuvat asumiseen. Kellokoskella keskustan kehittamishanke on entisen
sairaalan alueen kaavallinen muutos, joka on siirretty ll-luokkaan odottamaan
tavoitteiden kirkastamista kiinteistdjen uusiokaytdn ja lisdrakentamisen osalta.
Seppainpuiston asemakaavaa paivittaminen on viivastynyt ja tyota pyritaan
edistamaan vuonna 2023.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa

e ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta valtuusto hyvaksyy
litteena olevan kaavoitussuunnitelman vuosille 2023-2026.

Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti yksimielisesti palauttaa asian valmisteluun.
Esteellisyys

Jasen Antti Heikkila poistui kokouksesta ennen asian kasittelya, ilmoittamansa
intressijaaviyden vuoksi.

Tiedoksi
kaavoitus
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§75

Kaavoituksen ty6ohjelma 2023 luonnos

TUUDNO0-2022-1801

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Anne Olkkola
anne.olkkola@tuusula.fi
kaavoituspaallikko

1 Tydohjelma 2023 luonnos, KKL 14.9.2022

Kaavoituksen ty6ohjelma 2023, luonnos

Kaavoituksen tydohjelmalla ohjelmoidaan kuluvan vuoden kaavahankkeet.
Tyoohjelma perustuu valtuuston hyvaksymaan kaavoitussuunnitelmaan 2023-2026,
jossa kaavahankkeet on priorisoitu kolmeen eri kategoriaan kiireellisyyden tai
oletettujen etenemismahdollisuuksien mukaisesti. Kaavoituksen tyéohjelma koostuu
karkihankkeista. Useat kaavahankkeet ovat useamman vuoden mittaisia, mika
edellyttaa pitkajanteista ja maaratietoista tyota tavoitteen toteutumisen eteen.
Kaavoituksen tydohjelma 2023, luonnos on laadittu etupainotteisesti
Kaavoitussuunnitelman 2023-2026 rinnalla hahmottamaan mita karkihankkeita
edistetaan vuonna 2023. Kaavoituksen tydohjelma hyvaksytaan alkuvuodesta 2023,
kun valtuusto on hyvaksynyt kaavoitussuunnitelman 2023-2026 loppuvuodesta 2022.

Kaavoitussuunnitelmassa 2023-2026 asetettuja tavoitteita ovat: yleiskaavoituksen ja
yleissuunnitelmien keinoin huolehtia siita, etta taajamien rakentaminen,
liikenneverkon kehittaminen ja muut maankaytolliset kysymykset ovat suunniteltu
kokonaisuutena seka asemakaavoituksella huolehtia MAL-sopimuksen edellyttamien
uusien asuntokaavojen toteutuminen seka riittavan asuin-, pientalo- ja
tydpaikkatonttivarannon turvaaminen. Tavoitteena on tydpaikkaomavaraisuuden
nostaminen, houkuttelevien ja kestavien asuinalueiden rakentuminen seka palvelujen
toteutuminen. Kaavoitussuunnitelmassa 2023-2026 painottuu erillispientalo- ja
pientalotonttivarannon kasvattaminen vastaamaan paremmin kysyntaa ja
pormestariohjelmassa asetettuja tavoitteita.

Tybdohjemassa on listattu 8 yleissuunnitelmatasoista tyota. Yleiskaavan 2040
hyvaksymisen jalkeen tehdaan yleiskaavan toteutussuunnitelma ja Koillis-Hyrylan
osayleiskaava tai yleissuunnitelma. Alkavalla kaudella keskitytaan Focus-alueen ja
Lahelanpellon yleissuunnitelmien valmiiksi saattamiseen. Kiila-Senkkerinmaen
yleissuunnitelmaa tehdaan yhteistydssa Vantaan kanssa ja sen on arvioitu alkavan
ensi kevaana. Lisaksi aloitetaan Tuusulanjokilaakson virkistyskayton
yleissuunnitelma, joka on jatkoa Tuusulanjarven rantojen virkistyskayton
yleissuunnitelmalle. Liséksi laaditaan kaavoituksen toimenpiteita ilmasto-ohjelmaan.

Asemakaavatyot on ryhmitelty kuntakeskuksittain ja projektialueittain. Uusia
asemakaavatoita aloitetaan 10 kappaletta. Myos muita kehittamishankkeita, jotka
vaativat kaavoituksen tai projektitoimiston resursseja, on lisatty kaavoituksen
tydohjelmaan 2023. Kaikkiaan tydohjelmassa on 30 asemakaavatydta tai hanketta.
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Kaavoituksen tydohjelmaan on tuotu erityisesti pientalo- ja
erillispientalotonttivarantoa lisaavia kaavatoita niin kunnan kuin osin yksityisessa
omistuksessa oleville alueille, jotka sijoittuvat eripuolille Etela-Tuusulaan. Paapaino on
pyritty pitdmaan kunnan maanomistuksen ja kiinteistdjen kehittamista edistavissa
kaavatdissa mm.: Lahelanpellon yleissuunnitelman paivitys, Lahelanorren, Lahelan
monitoimikampuksen ja Lahelanpelto Il kaavatyot, Koskensillantien alueen,
Tuuskodon, Harjulan ja Mattila Il:n kaavaty6t. Tydpaikkatonttien varanto ja
monipuolisuus halutaan turvata Keha IV:n, Rykmentinporttti II, Palkkitien ja
Kulomadaentie-Jussla alueen asemakaavoilla seka Kiila- Senkkerinmaen ja Focus alueen
yleissuunnitelmilla.

Jokelassa on tydpaikka- ja asuintonttivarantoa hyvin. Tydohjelmassa on

kaksi asumiseen painottuvaa kaavamuutosta keskustan tuntuaan: Jokelan
asemanpolun alue ja Vanutehdas. Pientalotonttivarantoa lisaa Lepola Ill:n
asemakaava. Kellokoskella erillis- ja pientalotontteihin painottuvan Joenrannan
asemakaavan hyvaksymiskasittely ajoittuu alkuvuoteen. Seppainpuiston
kaavamuutoksella edistetaan korttelin rakentumista keskeisella sijainnilla.

Liitteena olevassa Kaavoituksen tydohjelmassa 2023, luonnos on esitetty viivakaavioin
kaavojen ja yleissuunnitelmien ja yleiskaavan arvioitu eteneminen. Toteutuneeseen
aikatauluun vaikuttavat mm. maankayttosopimusneuvotteluiden eteneminen, mika
on usein vaikeasti arvioitavissa. Tydohjelman toteutumista seurataan ja siita
raportoidaan osavuosikatsauksissa. Tarkeiksi ja kiireellisiksi katsottuja toita voidaan
lisata kuluvan vuoden tydohjelmaan lautakunnan tai kunnanhallituksen paatdksella.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa

e merkita kaavoituksen tydohjelma 2023 luonnoksen tiedoksi.
Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti

e merkita kaavoituksen tydohjelma 2023 luonnoksen tiedoksi.

Tiedoksi
kaavoitus
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§76
Viranhaltijoiden paatdosten otto-oikeus

Kaavoituspaallikko

hankintapaatos:

§ 15 Kaavoituksen puitesopimuskonsultit, hankinta, 23.08.2022

8 16 Kaavasuunnittelun puitesopimus, hankintaoikaisu, 30.08.2022

Kuntakehitysjohtaja

muu paatos:

8 104 Domesta Oy, kiinteiston 858-11-2273-14 suunnitteluvarauksen jatkaminen,
Lahelanpelto Il, Etela-Tuusula, 25.08.2022

§ 105 Asunto Oy Tuusulan Vadelma ja Asunto Oy Tuusulan Mustikka, vuokratun
kiinteiston 858-15-5716-2 myynti, Puustellinmetsd, Etela-Tuusula, 02.09.2022

Maankayttopaallikkd

8 61 Valokuitunen Oy, maa-alueen vuokraus kiinteistosta 858-411-4-369 Pinkku,
Riihikallio, 17.08.2022

8 62 Paijalan metsankavijat ry, maa-alueen vuokraus kiinteistosta 858-409-26-136
Anttila, Ruskela, 23.08.2022

8 63 Vuokratun kiinteiston 858-11-2265-9 myynti, Lahelanpelto Il, Etela-Tuusula,
25.08.2022

vuokrauspaatos:

8 64 Kiinteiston 858-21-6432-1 vuokraaminen, Peltokaari, Pohjois-Tuusula, 31.08.2022

Projektitoimiston paallikko

hankintapaatos:

8 1 llmastojohtamisen toimintamallin kehityksen ja kayttéonoton
konsulttitoimeksianto, 18.08.2022

Ehdotus
Esittelija: Heikki Lonka, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa, ettei mainittuja viranhaltijapaatdksia oteta kuntalain
92 8:n nojalla kuntakehityslautakunnan kasiteltavaksi.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.
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Kuntakehityslautakunta, § 10,19.01.2022
Kuntakehityslautakunta, § 17,09.02.2022
Kuntakehityslautakunta, § 24,09.03.2022
Kuntakehityslautakunta, § 40,27.04.2022
Kuntakehityslautakunta, § 48,18.05.2022
Kuntakehityslautakunta, 8 56,15.06.2022
Kuntakehityslautakunta, § 64,17.08.2022
Kuntakehityslautakunta, § 77, 14.09.2022

8§77
Iimoitusasiat

TUUDNO-2021-2881

Kuntakehityslautakunta, 19.01.2022, § 10

Liitteet
1 3653 Jokelan rautatiealueen akm OAS 19.1.2022, KKL 19.1.2022
2 3653 Havainneaineisto oas LUONNOS Vaylaviraston ratasuunnitelma 19.1.2022, KKL
19.1.2022
3 Yleiskaavasuunnittelijan julkipanolista 16.12.2021, KKL 19.1.2022
4 Kaavoituspaallikon julkipanolista 14.1.2022, KKL 19.1.2022
5 Yleiskaavasuunnittelijan julkipanolista 14.1.2022, KKL 19.1.2022

Kuntakehityslautakunnan tietoon saatetaan seuraavat ilmoitusluontoiset asiat:

® Yleiskaavasuunnittelijan julkipanolista
e Kaavoituspaallikon julkipanolista
® Jokelan rautatiealue osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
® Diplomityon esittely, kohdealue Koillis-Hyryla / Vili Lustman
e Osallistava metsasuunnittelutyd, kohde Tuomalansuo
e Lisatietoja Tuusulan verkkosivuilta: Etusivu > Asuminen
ja ymparisto » Kaavoitus ja maankayttd » Kaavoitus » Osallistava
metsasuunnittelu / Wermundsen, Kalliokoski
® MAL-info / Henna Lindstrom
e Sahkdinen allekirjoitus / Mika Tukiainen

® Seuraava kuntakehityslautakunnan kokous on keskiviikkona 9.2.2022 klo 17.

Ehdotus
Esittelija: Heikki Lonka, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta merkitsee ilmoitusasiat tiedokseen.

Paatos
Kuntakehityslautakunta merkitsi ilmoitusasiat tiedokseen.

Kuntakehityslautakunta, 09.02.2022, § 17

Liitteet
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1 3648 Mattila Il OAS_luonnos. KKL 9.2.2022

Kuntakehityslautakunnan tietoon saatetaan seuraavat ilmoitusluontoiset asiat:
e Seppainpuiston OAS
e Mattila Il OAS
® Rykmentinportin laajennus OAS

® Seuraava kuntakehityslautakunnan kokous on keskiviikkona 9.3.2022 klo 17.

Ehdotus
Esittelija: Heikki Lonka, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta merkitsee ilmoitusasiat tiedokseen.

Paatos
Kuntakehityslautakunta merkitsi ilmoitusasiat tiedokseen.

Kuntakehityslautakunta, 09.03.2022, § 24

Liitteet
1 3642 OAS Neitoperho luonnos, KKL 9.3.2022

Kuntakehityslautakunnan tietoon saatetaan seuraavat ilmoitusluontoiset asiat:

e Johanna Kaunisto esittelee Tuusula Rakentaa -lehtea kokouksessa

e Neitoperho OAS / Paivi Parviainen

e Kaavoituspaallikon julkipanolista 11.2.2022

® Yleiskaavasuunnittelijan julkipanolista 10.2.2022

e Seuraava kuntakehityslautakunnan kokous on keskiviikkona 30.3.2022 klo 17.

Ehdotus
Esittelija: Heikki Lonka, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta merkitsee ilmoitusasiat tiedokseen.

Paatos
Kuntakehityslautakunta merkitsi ilmoitusasiat tiedokseen.

Kuntakehityslautakunta, 27.04.2022, § 40

Kuntakehityslautakunnan tietoon saatetaan seuraavat ilmoitusluontoiset asiat:

e Asemakaavan muutos Vetoharanlenkki nro 3655, OAS-luonnos / Timo Mattila
® kaavoituspaallikdn julkipanolista 17.3.2022 ja 7.4.2022
e yleiskaavasuunnittelijan julkipanolista 17.3.2022 ja 7.4.2022

Seuraava kuntakehityslautakunnan kokous on keskiviikkona 18.5.2022 klo 18.
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Ehdotus
Esittelija: Petri Juhola, yhdyskuntatekniikan paallikko

Kuntakehityslautakunta merkitsee ilmoitusasiat tiedokseen.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntakehityslautakunta, 18.05.2022, § 48

Kuntakehityslautakunnan tietoon saatetaan seuraavat ilmoitusluontoiset asiat:
e Selvitys Hyrylan palvelukeskuksen tilanteesta / Asko Honkanen

® Yleiskaava 2040 lausuntojen ja muistutusten esittely seka keskeiset muutokset /
Henna Lindstrom

® Yleiskaavasuunnittelijan julkipanolista 5.5.2022

e 11.5.2022 lahtien kaavoituspaallikon tekemat poikkeamislupapaatokset ja
yleiskaavasuunnittelijan tekemat suunnittelutarveratkaisupaatokset julkaistaan
Lupapisteen julkipano -palvelussa https://julkipano.lupapiste.fi/tuusula.
Lisatietoja paatoksista antaa tekninen palvelupiste rakennusvalvonta(at)tuusula.
fi. Merkitse sahkopostiviestiin lupatunnus.

Seuraava kuntakehityslautakunnan kokous on keskiviikkona 15.6.2022 klo 18.

Ehdotus
Esittelija: Heikki Lonka, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta merkitsee ilmoitusasiat tiedokseen.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntakehityslautakunta, 15.06.2022, § 56

Kuntakehityslautakunnan tietoon saatetaan seuraavat ilmoitusluontoiset asiat:

® kaavoituspaallikdon tekemat poikkeamislupapaatokset ja yleiskaavasuunnittelijan
tekemat suunnittelutarveratkaisupaatokset julkaistaan Lupapisteen julkipano -
palvelussa https://julkipano.lupapiste.fi/tuusula. Lisatietoja paatoksista antaa
tekninen palvelupiste rakennusvalvonta(at)tuusula.fi. Merkitse sahkopostiviestiin
lupatunnus.

e Seuraava kuntakehityslautakunnan kokous on keskiviikkona 17.8.2022 klo 18.00
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® ennen kokousta Focus-alueeseen tutustuminen, klo 16 1ahtd kunnantalon edesta
(Tuuskoto). Lisatietoja Petteri Puputti.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta merkitsee ilmoitusasiat tiedokseen.

Paatos
Kuntakehityslautakunta merkitsi ilmoitusasiat tiedokseen.

Kuntakehityslautakunta, 17.08.2022, § 64

Kuntakehityslautakunnan tietoon saatetaan seuraavat ilmoitusluontoiset asiat:

e kaavoituspaallikon tekemat poikkeamislupapaatdkset ja yleiskaavasuunnittelijan
tekemat suunnittelutarveratkaisupaatokset julkaistaan Lupapisteen julkipano -
palvelussa https://julkipano.lupapiste.fi/tuusula.

e Seuraava kuntakehityslautakunnan kokous on keskiviikkona 14.9.2022 klo
17.00. Lokakuun kokoukset 5.10. ja 19.10. siirtyivat 12.10. ja 26.10 pidettaviksi.

Ehdotus
Esittelija: Heikki Lonka, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta merkitsee ilmoitusasiat tiedokseen.

Paatos
Kuntakehityslautakunta merkitsi ilmoitusasiat tiedokseen.

Kuntakehityslautakunta, 14.09.2022, § 77

Kuntakehityslautakunnan tietoon saatetaan seuraavat ilmoitusluontoiset asiat:

e | autakuntien (KKL, TL, rakennusvalvontajaosto) yhteisretki Raisioon 27.
-28.9.2022. limoittautumiset 12.9.2022 mennessa lautakunnan sihteerille.

e Seuraava kuntakehityslautakunnan kokous on keskiviikkona 12.10.2022 klo
17.00.

Ehdotus
Esittelija: Heikki Lonka, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta merkitsee ilmoitusasiat tiedokseen.

Paatos
Kuntakehityslautakunta merkitsi ilmoitusasiat tiedokseen.
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§78
Muut asiat

Lautakunta keskusteli

® avoimen kokouksen pitamisen mahdollisuudesta
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Muutoksenhakukielto
866, 867, 868, 871, 872, 873, 874, 875, 876, 877, 878

Muutoksenhakukielto

Paatoksesta ei saa tehda kuntalain 136 8:n mukaan oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta, koska paatds koskee vain valmistelua tai tdytantéonpanoa.
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Oikaisuvaatimus
869, 870

Oikaisuvaatimusohje
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimuksen saa tehda se,
johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, 7 paivan
kuluttua kirjeen lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkodpostin lahettamisests,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen
merkittyna aikana.

Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi yleiseen
tietoverkkoon, ei lueta maaraaikaan.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Jos oikaisuvaatimuksen tekijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa, kirjelmdassa on ilmoitettava myds tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen,
ellei tama ole asianajaja tai julkinen oikeusavustaja, on liitettava
oikaisuvaatimuskirjelmaan valtakirja.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset oikaisuvaatimuksen tekijalle voidaan toimittaa.
Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava
oikaisuvaatimuskirjelma. Sahkaista asiakirjaa ei tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole
syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava Tuusulan kunnalle virka-aikana ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista kayttaen alla olevia yhteystietoja:
Tuusulan kunta, kuntakehityslautakunta

osoite: Kotorannankuja 10, PI 60, 04301 Tuusula

sahkdposti: kirjaamo@tuusula.fi

puh. vaihde: 09 87 181
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Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myds henkilékohtaisesti tai asiamiehen valityksella
Tuusulan kunnan asiakaspalvelupisteeseen os. Autoasemankatu 2, 04300 Tuusula.
Avoinna ma-to klo 8.00-15.00 ja pe klo 8.00-12.00.
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